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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen registrerades 2010-10-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-04-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-10-28 hos Bolagsverket.

Foreningen édger och forvaltar fastigheten: Marsken 6, Sollentuna kommun.

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 12 juni 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Per Anders Forsgren Ordforande Joakim Bejtoft
Bo Wolwan Ledamot

Per Envall Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstiimma den 12 juni 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Per Anders Forsgren Ordforande Joakim Bejtoft
Bo Wolwan Ledamot

Per Envall Ledamot

Styrelsen fran extra foreningsstimma den 17 september 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Christian Eriksson Ordférande to m 14-12-08 Jenny Nordin
Martin Schonfelder Ordftrande fr o m 14-12-08 Charlott Richardson
Susanne Jussén Sekreterare Michael Litzell

Ida Sjogran Kassor Raffael Guariglia
Alf Vaerneus Ledamot

Amir Khatibinaz Ledamot

Alf Vaerneus har avgatt fran styrelsen 2014-11-01, Christian Eriksson avgick fran styrelsen
2014-12-08, Jenny Nordin ersatte som ordinarie ledamot. Samtidigt blev dven Raffael Guariglia
ordinarie ledamot.

Fran och med 2014-12-08 &r Agneta Grimme, Annelie L66f och Sara van Meerbergen
adjungerade suppleanter.
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Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie: Suppleant:
KPMG AB KPMG AB
Valberedning

Agneta Grimme

Annelie L66f
Ordinarie foreningsstimman hélls den 12 juni 2014.

Extra foreningsstimman holls den 17 september 2014. Vid stimman valdes styrelse bestdende av boende i
foreningen.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit 8 protokollférda
styrelsem&ten under verksamhetséret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Marsken 6, Sollentuna kommun.

Nybyggnadsar och virdear dr dnnu ej asatt men vintas bli 2014.
Inget taxeringvirde dr dnnu faststillt.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Léansforsdkringar, i vilken ingdr styrelsens ansvarsforsikring.

Pa fastigheten finns 4 flerbostadshus med tre-fyra vaningsplan samt en vindsvéning. Fastigheten innehéller
118 ldgenheter. Den totala boytan #r ca 8 196 kv och lokalytan &r ca 109 kvm.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsrittsforvaltning
AB, som dven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.
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Avtal med leverantiorer

Teknisk forvaltning T & T Forvaltning AB
Fastighetsskotsel T & T Forvaltning AB

Stéddning Finexia AB

Markskétsel Skanska

Snoréjning Turebergs AB

Hissavtal Schindler Hiss AB

Kabel-TV Bredbandsbolaget

El Sollentuna Energi

Virme Sollentuna Energi

Vatten Sollentuna Energi

Sophimtning Sollentuna Energi och SITA
Ligenhetsforteckning Osterékers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Osterakers Bostadsriittsforvaltning AB

Foreningens ekonomi

Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (K2/K3-regelverken). De
nya reglerna enligt K2 innebir bland annat att bostadsrittsforeningar fortsittningsvis ska gora avskrivningar
pa byggnader enligt en bestdmd schablon/procentsats.

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utlésas ur drets resultat och forindring av likvida medel.
De nya avskrivningskostnaderna medfcr att arets resultat ér betydligt siimre och de motsvarar inte
foreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). I nedanstiende beriikning av resultatet har dirfor
avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.

Styrelsen arbetar enligt en sjdlvkostnadsprincip dér foreningens intikter bor ticka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Drifikostnader - kostnader som kan hérroras till foreningens drift som t ex reparationer, uppvirmning,
externa tjénster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - rintor fran foreningens lan och 6pande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhallskostnader som 4rets innehavare har gett upphov till. De beriknas i
underhéllsplanen och avspeglas i foreningens érliga avsittning till fond for yttre underhall.

Utfall 2014 2013
Intékter 3163412 0
Driftkostnader -1 169 781 0
Kapitalkostnader -1 408 097 0
Slitagekostnader -102 450 0

483 084 0
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e St _ Intikter Tkr
Intiktstordelning 2014 Arsavgifter 2326
15% 0% I:Iyresintéikter 351
| ' « Arsaveifter Ovriga intékter 479
‘ ‘ Kapitalintikter 8
1 11% \ W Hyresintékter
| ‘ i Summa 3163
} Ovriga intakter :
‘ " Kapitalintakter |
74% 1
. B i —-—. \
Kostnader Tkr .
Fastighetsskotsel 119
; . ' irdelning 2014
Reparation/underhall 9 BoRanidsibneligng o0
Taxebundna kostnader 757 394 0% WEastighelssiatuel
Ovriga driftkostnader 137 « Reparation/underhill
Fasti ghetsavgift 0 36% 19% Taxebundna kostnader
Ovr.forv/rorelsekostn. 148 o, #Oviga difkosinader
Personalkostnader 0 ¥ 0%  wrastigheravgit
AVSkrivning ] 324 63//?. © Ovr forv/rorelsekostn.
Réntekostnader 1408 \-/
Personalkostnader
Summa 3902
34% Avskrivning
Riintekosmader

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Overlimningen fran den byggande styrelsen och Skanska har inte fungerat pa ett fullgott sitt. Det har varit
svart att fa tillgang till dokument och att fa tag pa personer pa Skanska i olika drenden. Detta har medfort ett
omfattande merarbete for styrelsen.

Under aret har samtliga leverantdrsavtal gatts igenom och i forekommande fall sagts upp med méjlighet for
nuvarande leverantdrer att inkomma med fornyade offerter.

Féreningen har stiingt atervinningsrummet pa grund av kraftig misskdtsamhet frén en del boendes sida.
Ink&p av cykelstill till cykelrummen har gjorts. Foreningen har haft ett inbrott i garagedelen vid Radanvigen
med atféljande reparation pa tre dorrar. Det forefaller dock som om inget tillgrepp gjorts.

En utdkning av foreningens p-platser har skett pa Margreteborgsviigen sé att antalet utomhusplatser nu har
okat fran 18 st till 34 st. Férhandling om uthyrning av den andra affdrslokalen pagér med en intressent.
Cykelstill skall monteras under varen 2015.
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Medlemsinformation

Under aret har 16 (f.4 0) bostadsritter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2014 uppgick till
188 (f.4 4). Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i féreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningen &r liksom foregéende ar en ikta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

arets forlust -738 859
-738 859

disponeras sa att

till fond for yttre underhall avsitts enligt stadgar 102 450

i ny rikning Sverftres -841 309
-738 859

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintiikter mm
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter mm

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvérmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014-01-01
Not 2014-12-31

—_

2676 829
2 478 536
3 155 365

-119 169
-9392
=757 131
-136 537
-147 552
-1324 393
-2494 174

~N R W

661 191

8047
-1 408 097
-738 859

-738 859

2013-01-01
2013-12-31

[}

o ©C o o o QO
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2014-12-31

377 684 667
36 240
377 720 907

377 720 907

0
7235313
2500

12 741
122 736
7373290

2 458 834

9832 124

387 553 031

2013-12-31

328 639 000
0
328 639 000

328 639 000

1 805

0

13 250 109
7743 623
26 750
21022 287

830 533

21 852 820

350 491 820
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Not7  Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjénster

Ovriga omkostnader

Not8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingéende markvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restviirde

Not9 Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsviirden
Arets anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde

12

2014

22283
80 250
35491
9528
147 552

2014

265319 000
50361 000
315 680 000

-1315333
-1315333

63 320 000

63 320 000

377 684 667

2014

45300
45 300

-9 060
-9 060

36 240

2013

o o o o o

2013

65 080 000
200239 000
265 319 000

63 320 000
63 320 000

328 639 000

2013
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Arsavgifter och hyror 2014 2013
Arsavgifter bostider 2325 829 0
Hyresintikter garage, p-platser mm 351 000 0

2 676 829 0

Not2 Ovriga rérelseintikter 2014 2013
El 175 829 0
Tv-avgift 118 141 0
Overlatelse- & pantavgifter 18 265 0
Ovriga intikter 166 301 0

478 536 0

Not3 [Fastighetsskitsel 2014 2013
Fastighetsskotsel enligt avtal 43 026 0
Stad 38 250 0
Markskotsel 37499 0
Forbrukningsmaterial 394 0

119 169 0

Not4 Reparationskostnader 2014 2013

Reparation byggnader 9392 0
9392 0

Not5 Taxebundna kostnader och uppvirmning 2014 2013
El 203 258 0
Uppvérmning 333 554 0
Vatten 89 835 0
Sophdmtning 130 484 0

757 131 0

Not 6 Ovriga driftkostnader 2014 2013
Fastighetsforsikringar 14159 0
Tv/Bredband 122378 0

136 537 0

11
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillimpas for forsta gdngen, vilket kan
innebdra en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och det ndrmast foregiende rikenskapsaret.

Vérderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 1,0% 0,0%
Byggnadsinventarier 20% 0%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.
Avsittning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stimmobeslut ddrom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter, hyror och dvriga rorelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

10
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avséittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

2014-12-31

280 675 000
280 675 000

-738 859
-738 859

279 936 141

98 500 000
98 500 000

0

383 663
7806 576
926 651
9116 890

387 553 031

98 500 000

Inga

2013-12-31

128 255 500
128 255 500

128 255 500

167 287 609
4155

54 664 279
280 277
222 236 320

350 491 820

Inga
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tv/Bredband
Forsdkring
Forvaltningsarvode

Not 11 Foridndring av eget kapital

Belopp vid
drets ingdng
Medlemsinsatser 128 255 500
Arets resultat 0
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Bank Yo-sats Villkorsindring
Stadshypotek 3,35% 2017-03-01
Stadshypotek 3,57% 2018-03-01
Stadshypotek 3,79% 2019-03-01
Stadshypotek 1,62% 2015-02-06

13

2014

67 065
28202
27 469
122 736

Arets for-
dindringar

152 419 500
-738 859

2014

30 000 000
30 000 000
30 000 000

8 500 000
98 500 000

2013

26 750
26 750

Belopp vid
arets utgang

280 675 000
-738 859

2013

o O O O o
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014 2013
Forskott avgifter & hyror 404 376 280 277
Rintekostnader 288 405 0
Revisionsarvode 20000 0
Fjarrvarme 119 656 0
El 49 723 0
Vatten 16 560 0
Sophdmtning 27931 0

926 651 280 277

Sollentuna den é / Sh 2015

d-k //Lﬁ ( WL W
Y

Martin Schonfelder Susanne Jussén
Ordforande Sekreterare
s A$QN \¢XA§;%yﬁf’f
] Amir Khatibinaz
Kassor Ledamot
~ / & Ve
b J::g,ny Nordin— Raffael Guariglia
Ledamot Ledamot

Var revisionsberiittelse har limnats den ?//f 201

I it 4 )
f/z,@) L. f%rfz / »f// 7Z

MG AB
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Silverdals Kulle 1, org. nr 769622-2384

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Silverdals
Kulle 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar fdr arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte in-
nehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka tgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerma for vdsentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedédmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Silverdals Kulle 1s finansiella stéllning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Silverdals Kulle 1
for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &t-
gérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vihar dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Stockholm den 7 maj 2015
KPMG AB

c. e Y,
r: '}édwa @{,\ f#&&[/{{f ”("i_”“

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor






