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BRF EDSBERG NR 1 Motioner Org. nr. 714800-0255
FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSE OCH REVISORER
Styrelsen har fr.o.m. arsstamman 2014-05-02 utgjorts av:

Ordférande: Per-Olof Berggren
Ordinarie ledamoter: Peter Strand
Rune Larsson
Agneta Sj6stedt

Marcus Pettersson
Kenth Karlsson

Suppleanter: Thomas Westman
Helene Sommerfelt
Susi Andrae Schafer
Lana Engberg

Revisorer: Bo Abrahamsson — Intern revisor
Christer Bjorck — Extern revisor, Wint AB

Valberedning: Karin Christiani
Carina Lindstrom
Lars Siljedahl

Vicevard/

Fastighetsskotare Mikael Ericson
Adjungerade till styrelsen

FASTIGHETEN
Enligt besiktning utgors foreningens fastigheter av:

Eden 1 Eskadern 1 Episteln 1 Emblemet 4
Eddan 1 Elden 1 Eldstaden 5 Expediten 1

Alla beladgna inom Sollentuna Kommun

Pa fastigheterna finns féljande till féreningen hérande byggnader:
30 bostadshus, ett lagenhetshus (affarshuset) och fem garagebyggnader.
Pa upplaten kommunal mark har foreningen ett redskapsforrad.

Bostadshusen omfattar:
44 st. radhuslagenheter om 4 rum och kok.
87 st. radhuslagenheter om 3 rum och kok.

Affarshuset omfattar:

Tva bostader om 4 rum och kok, och en bostad om 2 rum och kok, tva bostader om 3 rum och
kok, tva bostader om 1 rum och kokvra, tva varmgarage, tva hobbylokaler, ett skyddsrum, en
TV-central, ett pannrum med verkstadsdel, en bastu med omkladningsrum, ett duschrum med
wc, ett mangelrum, féreningens expedition och ett personalrum.

Garagebyggnaderna omfattar:
40 kallgarage samt 58 kallarforrad under garage 1 och 5.
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BRF EDSBERG NR 1 Motioner Org. nr. 714800-0255
FORVALTNINGSBERATTELSE forts.

MEDLEMSINFORMATION.

Foreningen bestar av 138 bostadsratter och hade vid arsskiftet 208 medlemmar.
Antalet rostberattigade medlemmar uppgar till 138 st.

Nio bostadsratter har under aret bytt dgare. Kontrolluppgifter har enligt lag, lamnats till
skattemyndigheten och saljaren.

TILLBYGGNADER M. M.

Aven om byggnadslov beviljas av kommunen ar det bostadsrattsforeningen i egenskap av
fastighetsagare som har "beviljanderéatten” att tillata bygget.
3 st. tillbyggnadsarenden har beviljats under aret.

FORSAKRINGAR

Vattenskador av olika karaktar har i ett antal radhus atgérdats och reglerats via
forsakringsbolag, av entreprendr, medlem och féreningen.

ANSTALLDA

Foreningen har en anstélld fastighetsskotare/vicevérd, Mikael Ericson. Mikael utfor
fastighetsskotsel samt administrativa uppgifter. Ann-Kristin Stenemyr ar ekonomiansvarig.

UNDERHALLSFRAGOR

En avbruten slutbesiktning av taken skedde under juni 2014. Taken &r &nnu inte slutbesiktade
da besiktningsmannen inte godként alla platarbeten. Atgarder och diskussioner pagar med
takfirman med juridiskt ombud.

Avtalet om spolning av avloppsrér med firma RENSA I6per vidare. Avtalet som knots 2012
innebar spolning av avloppsror var 4:e ar och jouravtal vid stopp i avlopp till en fast summa
per manad.

Under aret har foreningens leksandlador renoverats.
Nummerskyltar pa fasader har bytts ut.

Parabol och antennanldggning har monterats ned.

FORVALTNINGSFRAGOR

Under aret har styrelsen anlitat en extern revisor som stod for arets bokslut i enlighet med
foregaende staimmas énskemal.

FASTIGHET OCH TRADGARDSSKOTSEL

Tidigare skotselavtal med MK-tradgardsskotsel for klippning av hackar inom foreningen har
I6pt vidare under 2014. Féreningen har utfort grasklippning i egen regi.

Avtal om joursndrdjning och annan hjalp har I6pt vidare med Ronnie Sundberg, RS-Working.
Under hosten har ca 65 buskar aterplanterats i hackarna. Tradgardsavfall har transporterats
bort vid flera tillfallen, dessutom har container inhyrts for borttransport av grovsopor i
samband med varstadningen. Den arliga varstadningen skedde den 26-27 april 2014.
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BRF EDSBERG NR 1 Motioner Org. nr. 714800-0255
FORVALTNINGSBERATTELSE forts.

STAMNING

Under 2012 mottog foreningen en stamning fran 3 medlemmar i affarshuset vilken
presenterades pa stamman 2012. Den 8 juli 2013 fick foreningen Tingsrattens domslut dar
stdmningen ogillades av Tingsratten.

Domslutet 6verklagades till Hovratten som beviljade provningstillstand. Dom fran Hovréatten
under 2014 foljde Tingsrattens beslut.

KLANDER

Stammobeslutet 2013 rérande inlamnad motion till arsstamman ledde till en ny stamning till
tingsratten. Forberedande forhandling hélls den 21 november 2013. Under 2014 har dom fallit
dar tingsratten ogillade stamningen. Domslutet 6verklagades till Hovratten.

I mars 2015 foll Hovréttens dom, &ven hér ogillade Hovratten éverklagan och Hovratten
foljde Tingsrattens beslut.

Foreningens juridiska ombud &r Kjell Karlsson, Delta Advokatbyra. Under férhandlingar har
styrelsen varit representerad.

MOTEN

Arsstamman holls den 5 maj 2014.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda moten.

TRAFIKGRUPPEN

Arbetet med att forbattra trafiksituationen pa gator och véagar som finns i anslutning till
bostadsomradet har fortsatt genom kontakter och méte med kommunen.

For att forbattra sikten vid utfart fran granderna efter Rudbecks vag halls hackarna ned till ca.
80 cm, dessutom har den gulmalade kantstenen ommalats.

Ett antal kontakter har tagits med polisen angaende storande akning med moped inom
omradet.

BEHANDLING AV ARETS RESULTAT

Styrelsen foreslar att stimman godkanner att:

Balanserat resultat 2285181 kr fran foregaende ar

och arets resultat +1734872 kr ger BRF Edsberg 1 ett
disponibelt 6verskott om 4 020 053 kr

Styrelsen foreslar att 4 020 053 kr disponeras

genom att - 2500 000 kr avsatts till yttre reparationsfonden
och att 1520 053 kr balanseras i ny réakning.
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BRF EDSBERG NR 1 Motioner

RESULTATRAKNING

Org. nr. 714800-0255

2014.01.01 2013.01.01
BELOPP | SEK NOT 2014.12.31 2013.12.31
Rorelsens intékter
Nettoomsattning 1 6 309 887 6 344 251
Summa RORELSEINTAKTER 6 309 887 6 344 251
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -2 666 638 -5612 443
Personalkostnader 3 -605 539 -591 755
Avskrivningar 4 -78 827 -718 827
Summa RORELSEKOSTNADER -3 351 004 -6 283 025
RORELSERESULTAT 2 958 883 61 226
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande
resultatposter 14 638 46 757
Rantekostnader och liknande
resultatposter -1238649 -1516011
Summa FINANSIELLA POSTER -1 224 011 -1 469 254
Arets RESULTAT 1734872 -1 408 028
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BRF EDSBERG NR 1 Motioner
BALANSRAKNING

Org. nr. 714800-0255

BELOPP | SEK NOT 2014.12.31 2013.12.31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 54561358 54600 185
Inventarier 5 0 40 000
Summa anlaggningstillgangar 54561358 54 640 185
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 3069 0
Ovriga fordringar 3 15 690
Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 220 869 208 643
Summa Kortfristiga fordringar 223 941 224 333
Kassa och bank 2 349 645 1 954 396
Summa TILLGANGAR 57134944 56 818 914
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BRF EDSBERG NR 1 Motioner

Org. nr. 714800-0255

BALANSRAKNING forts.
BELOPP | SEK NOT 2014.12.31 2013.12.31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 446 423 446 423
Yttre reparationsfond 3679 954 5087 982
4126 377 5534 405
Fritt eget kapital
Balanserad resultat 2 285181 2 285181
Arets resultat 1734872 -1408 028
4 020 053 877 153
Summa eget kapital 8146430 6411558
Avsattningar
Golv- och vattenskadefond 7 299 304 332 139
299 304 332139
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 46 319333 47174000
46 319333 47 174000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 894 000 972 000
Leverantorsskulder 592 219 1088 423
Aktuella skatteskulder 82 917 85 128
Ovriga kortfristiga skulder 8,9 311 357 269 186
Upplupna kostnader och férutbetalda
intdkter 489 383 486 480
2 369 876 2901 217
Summa EGET KAPITAL OCH SKULDER 57134943 56818914
POSTER INOM LINJEN
Stallda panter 56 214700 56 214 700
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BRF EDSBERG NR 1 Motioner Org. nr. 714800-0255
TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1

NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2009:1. Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Eftersom 2014 ar forsta aret som bostadsrattsforeningen foljer BFNAR 2009:1 kan
jamforbarheten vara bristande mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende
rakenskapsaret.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa stadgarna och
beslutas av styrelsen.

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider

Inventarier 5ar

Fasad 28,5 ar

Nettoomsattning 2014.12.31 2013.12.31
Arsavgifter 6025704 6025704
Hyror 252 305 259 645
Ovriga intakter 75030 102 054
Inbetalning 6verskottsfond -43 152 -43 152
Nettoomsattning 6 309 887 6 344 251

Sida7av 1l



BRF EDSBERG NR 1 Motioner Org. nr. 714800-0255
TILLAGGSUPPLYSNINGAR forts.

Not 2 Ovriga externa kostnader 2014.12.31 2013.12.31
Drift
Tradgard 242 120 247 019
Sophémtning 228 992 191 647
Konsulter/Tjéanster 162 727 47 079
El 21 868 24 389
Fjarrvarme affarshus 72 416 76 596
Vatten 15473 15 347
Fastighetsforsakring 140 610 158 138
Reparationer och underhall 296 957 346 100
Takrenovering 284 375 3154 344
TV-avgifter 138 105 130 824
Datakostnader 22 055 37 416
Fastighetsskatt 943 083 942 921
60-arsjubileum 0 136 939
Diverse kostnader 47 857 53 684

2 616 638 5562 443

Underhall
Avséttning till golv &
vattenskadefond 50 000 50 000
50 000 50 000
Totalt externa kostnader 2 666 638 5612 443
Not 3 Personalkostnader 2014.12.31 2013.12.31
Styrelsen
Arvoden 87 999 90 999
Sociala avgifter arvoden 25 002 24 622
113 001 115621
Ovriga anstallda
Loner och ersattningar 375197 359 034
Loneskatt 2 958 2795
Personalkostnader 7101 11 111
Ovriga sociala avgifter 107 282 103 194

492 538 476 134
Summa 605 539 591 755
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BRF EDSBERG NR 1

Motioner

TILLAGGSUPPLYSNINGAR forts.

Org. nr. 714800-0255

Not 4

Not 5

Avskrivningar 2014.12.31 2013.12.31
Traktor 40000 40 000
Fasadrenovering 38 827 38 827
78 827 78 827
Materiella anlaggningstillgangar
Anskaffn. Arets Avskriv. Ack. Bokfort
varde avskriv. (%) Avskrivn, varde
Byggnader 8 872 400 0 2 -8 872 400 0
Traktor 400 000 -40 000 10 -400 000 0
Fasad 1109 507 -38 827 3,5 -384 524 724 983
Tomtmark 53 836 375 0 0 0 53836375
55 345 882 -78 827 -784 524 54561 358
Taxeringsvarde ar 2014
Mark Byggnad Totalt
Eden 1 11 613 000 8 341 000 19 954 000
Elden 1 10 393 000 6 749 000 17 142 000
Eldstaden 5 4 233 000 3171000 7 404 000
Emblemet 4 7 343 000 4 524 000 11 867 000
Episteln 1 3683 000 2670000 6 353 000
Eskadern 1 24 423 000 16 722 000 41 145 000
Eddan 1 18 300 000 11 910 000 30 210 000
Expediten 1 1766 000 3640 000 5406 000
Summa 81 754 000 57 727 000 139 481 000
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BRF EDSBERG NR 1 Motioner
TILLAGGSUPPLYSNINGAR forts.

Org. nr. 714800-0255

Not 6
Fond
Medlems for yttre  Balanserat Arets

Forandringar eget kapital insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 446423 5087982 2285181 -1408028 6411558
Resultatdisposition enligt
Foreningsstimman -1408 028 1408 028 0
Reservering till yttre fond 1746 316 -1746 316 0
lanspraktagande av fond for
yttre underhall -3154 344 3154 344 0
Arets resultat 1734872 1734872
Belopp vid arets utgang 446 423 3679954 2285181 1734872 8146430
Not 7 Golv- och vattenfond 2014.12.31 2013.12.31

Vid arets borjan 332 139 298 140

Avsatt under aret 50 000 50 000

Avlyft fran fonden -82 235 -16 001

Vid arets slut 299 904 332139
Not 8 Inre reparationsfond 2014.12.31 2013.12.31

Vid arets borjan 67 163 70 901

Avlyft fran fonden 0 -3738

Vid arets slut 67 163 67 163
Not9 Tillbyggnadsavrakning per 2014.12.31

Inbetalningar  29*124kr*12manader 43 152

Tillbyggnadsmedlemmarnas éverskottskonto

Transport fran féregaende ar 113 559

Avrets dverskott 43 152

Saldo till 2015 156 711
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BRF EDSBERG NR 1 Motioner Org. nr. 714800-0255
TILLAGGSUPPLYSNINGAR forts.

Not 10  Skulder till kreditinstitut

Rante
Laneinstitut sats Belopp Amort. -14
Nordea lan 30820 3man 1,95% 3504 333 232 000
Nordea lan 30804 1ar 2,25% 14 768 000 203 000
Nordea lan 30812 2ar 2,58% 14 766 000 234 000
Swedbank lan 3ar 1,22% 14 175 000 0
Amortering pa lost SBAB-Ian 0 225 000
Total skuld 47 213 333 894 000
Kortfristig del av langfristiga lan -894 000
Totalt langfristig skuld 46 319 333
UNDERSKRIFTER
Sol ntu den 8 apnl 2015
“*"’?(&A ‘:T-—bé, _\'/
Per-Olof Berggren Peter Strand
Ordforande Styrelseledamot
Ry (b .l
V ‘hﬁ-‘ 1\.}‘— L’)!k( C
(' eta Sjoste Kenth Karlsson
| Styrelseledamot Styrelseledamot

(;Z%v /‘*——’

Rune LCarsson Marcus Pettersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Revisionsberittelse har avgivits april 2015

>
Christer Bjorck ; 0 Abrahamsson
Aukt Redovisningskonsult / Revisor : Féreningsvald revisor
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