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Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Bostadsrétt 4r den ritt i féreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229), vilket innebér att
den klassificeras som en édkta bostadsrattsforening. Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10

november 2018.

Styrelsen har sitt site i Solna stad. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till foreningen avgoéra fragan om medlemskap.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-04-17 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Caroline Diab Ordférande 2022
Malin Adenas Ledamot 2022
Meyser Abduljabbar Ledamot 2022
Robert Wahlstrom Ledamot 2022
Samantha Kalén Ledamot 2022
Goran Odenstig Suppleant 2022
Yohanna Futsum Suppleant 2022
Kristoffer Fagerstedt Suppleant 2022  E;j tilltrétt, avflyttad

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter 1 forening. Styrelsen har under éret hallit 15
protokollforda sammantrdden, samt ett konstituerande méten efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Johan Tingstrom, Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB.

Styrelsen bemyndigades att utse valberedning for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits, styrelsen
utsdg Firoz Sakerwalla och Filip Yousif.

Foreningsstimman reserverade 2,5 prisbasbelopp i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjilv om
fordelningen av arvodet.

Foreningen &r dgare till fastigheten Styckjunkaren 4 i Solna stad. Nybyggnadsar 2016. Virdeér 2016.

Pé foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i sex respektive tio vaningar med totalt 104
bostadsrittslagenheter, total boarea ca 7 763 m?, och en lokal med en total lokalarea om ca 51m? Samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsritt. Lokalen hyrs ut.

Foreningen disponerar dver 65 parkeringsplatser varav 51 i garage, 3 av platser dr avsedda for 2 bilar vardera
och 12 platser dr laddplatser for elbilar. Féreningen &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt for
parkeringsplatser som hyrs ut till andra 4n medlemmar i foreningen och for uthyrning av lokaler.

I fastigheten finns styrelserum/6vernattningsldgenhet for styrelsearbete eller som medlemmarna kan hyra. I

fastigheten finns dven fyra hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar, garage med ramp och kallarforrad,
utrymme for kéllsortering av sopor, cykelrum, barnvagnsrum, stidrum samt fastighets- och rullstolsforrad.
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Till f6rman for foreningens fastighet (Styckjunkaren 4) finns tvé servitut. Dels ett servitut avseende rétt att
anvénda visst omrdde inom Styckjunkaren 3 for ut- och infart till fastigheten. Dels servitut avseende parkering
(7 platser) inom Styckjunkaren 3. Dartill finns ett nyttjanderattsavtal avseende markupplatelse for parkering
(arrende av 10 platser) belastande Styckjunkaren 3.

Gillande fastighetens underhallsbehov, sé finns inget underhéll planerat inom de ndrmaste aren, eftersom
fastigheten ar nybyggd ar 2016.

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under ar 2021 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférandrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som

debiteras efter forbrukning) var 710 kr/m2.

Byggnaderna fardigstélldes och har deklarerats som fardigstillda &r 2016. Bostadslédgenheterna &r frdn och med
virdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 &r. Frdn och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststillt virdeér.

Under rikenskapsaret har 13 (16) bostadsritter dverlatits.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa. For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad
hos Trygg Hansa.

Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning och for teknisk forvaltning avtal
med JM@home - avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour och tradgardsskotsel. Avtal avseende
snorojning ar tecknat med Keab.

3-ars avtal har tecknats under 2021 med Kone avseende hisservice. Forldngd garantitid foreligger for hiss
Armégatan 36F fram till 2022-08-31. Serviceavtal har vidare tecknats med KTC fo6r 6vervakning och styrning

av fastighetens undercentraler, vilket tidigare ingatt i avtalet med JM under garantitiden.

Under aret har foreningen omsatt tvé lan, ett pa 17 535 080 kr respektive 8 846 752 kr till lanerénta 0.53%
(1,01%) och amorterat 2 096 924 kr ( 4 096 924 kr).

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut dr 167 (169).
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
. Styrelsen har atgiardat pakorda lyktor pa innegarden, genomfort en hoststddning och filterbyte, bytt ut
sanden i sandladan och fardigstillt gymmet.
. Ny omgang av inglasning av balkonger har genomforts och de 6 nya laddplatserna i garaget har
fardigstallts.
. Under 2021 har antalet uthyrda parkeringsplatser 6kat, vilket innebér en 6kad intakt for foreningen.
Per 2021-12-31 finns 1 plats utomhus, 2 laddplatser respektive 3 garageplatser lediga.
. Foreningens hyresgést bytts ut och lokalen hyrs nu av Marikos massage.
. Under 2021 har garantidtgirder fran 5-ars besiktningen genomforts, som t.ex atgird avseende
kndppande i ror (efterkontroll pagar), titskikt i garage och kopplingsbeslag fonster.
o I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om ofdrandrade avgifter infor ar 2022.
Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning ke 6425773 6429649 6797259 6576192
Resultat efter finansiella poster kr 760 321 960 522 1113 806 973 642
Soliditet % 80 79 78 77
Likviditet % 72 46 84 83
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 675 675 675 675
Laneskuld per kvm boarea kr 9 827 10 097 10 625 11024
Léneskuld per kvim boarea och lokalarea kr 9763 10 031 10 556 10 952
Uppvéarmningskostnad per totala kvm kr 59 47 56 70
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhéll resultat resultat
Ingéende balans 179 578 000 119 722 000 1 620472 2 089 190 960 522
Reservering till yttre fond 1402 000 -1402 000
lanspréktagande av yttre fond -22 100 22 100
Balansering av foregaende érs resultat 960 522 -960 522
Arets resultat 760 321
Belopp vid arets utgéng 179 578 000 119 722 000 3000372 1 669 812 760 321
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1 669 812
Arets resultat 760 321
2430133
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 1 402 000
lanspréakstagande av fond for yttre underhall 0
I ny rédkning balanseras 1028 133
2430133
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 760 321
Dispositioner -1402 000
Arets resultat efter dispositioner -641 679
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 4402 372
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

1,2

AN NN b

2021-01-01
-2021-12-31

6425773
37 500

6 463 273

-2333 635
0

-170 432
-154 268

-2 347 945

-5 006 280
1456 993
6 523

-703 195
-696 672
760 321

760 321

760 321
0
-1 402 000

-641 679
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2020-01-01
-2020-12-31

6 429 649
0

6 429 649
-1 957876
-22100
-232 540
-151 790
-2320 104
-4 684 410
1745239
12 283
=797 000
-784 717
960 522

960 522

960 522
22100
-1402 000

-419 378
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 379 802 823 381 607 945
Inventarier, verktyg och installationer 9 5547 11 094
Péagiende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar 10 0 307 833
Summa materiella anldiggningstillgangar 379 808 370 381926872
Summa anliggningstillgdngar 379 808 370 381 926 872
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 11 161 1499
Ovriga fordringar 11 73 168 82 503
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 124 568 110 675
Klientmedel i SHB 2 077 446 1210 086
Summa kortfristiga fordringar 2 286 343 1404763
Summa omsiittningstillgangar 2286 343 1404 763
Summa tillgingar 382094713 383331635
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2021-12-31

299 300 000
3000372

302300372

1 669 812
760 321

2430133

304 730 505

12,13 56 726 064
56 726 064

12,13 19 562 606
132 763

5898

14 11212
925 665

20 638 144

382 094 713

8(15)

2020-12-31

299 300 000
1620472

300920472
2089 191
960 522
3049713

303 970 185

50935 830
50 935 830
27 449 764
113173

19 823
6787

836 073

28 425 620

383 331 635
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstamma. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2136)
Gym 20 ar (t.o.m. ar 2040)
Laddboxar etapp 2 15 ar (t.o.m. ar 2035)
Laddboxar 15 ar (t.o.m. ar 2033)
Brytskydd Dorrar 5ar (t.o.m. ar 2022)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Periodiskt underhall
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Nyckelbyte, samtliga ldgenheter 0 22 100
Summa periodiskt underhall é 22100
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Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Vattenavgifter

Ovriga hyresintikter
Kabel-TV avgifter

Ovrig momspliktig intékt
Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering (garage)
Ovriga vakanser hyresforluster (p-platser)

Summa nettoomsittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2021-01-01

-2021-12-31

5238396
89 820
781 440
149 929
27576
274 560
0

9 805

6 748

6578274

-135 813
-16 687

6 425774

2021-01-01

-2021-12-31

350 100
295176
430 153
457 486
150 762
197 260

65 728
277 205

49 695

60 070

2 333 635
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2020-01-01
-2020-12-31

5238396
78 532
755132
153 995
41 556
274 560
5993
15218
1436

6564 818

-98 599
-36 569

6 429 650

2020-01-01

-2020-12-31

419 382
117 697
312 161
367 352
128 187
149 823

61029
271 670
70 506
60 070

1957 877
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter
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2021-01-01

-2021-12-31

0

0

415

0

16 000
105 742
2175
19 125
19 165
7810

170 432

2021-01-01
-2021-12-31

119 000
35268

154 268

2021-01-01

-2021-12-31

6 005
519

6 524
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2020-01-01
-2020-12-31

10 409
1539

2 490
267
15200
101 488
4 450
73 631
15 407
7 660

232 541

2020-01-01
-2020-12-31

118 250
33540

151 790

2020-01-01

-2020-12-31

11 500
783

12 283
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden*
Ink&p/Aktiveringar™®

Avgar statligt bidrag (laddboxar etapp 1)**

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

*Statligt bidrag avseende laddboxar har erhéllits vid tva tillfallen.
2021, 38 294 kr och 2020, 62 481 kr

**Aktivering avseende laddboxar etapp 1 skedde 2019, statligt bidrag
avseende etapp 1 erholls 2020.

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler
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2021-12-31

277312374
537276
0

277 849 650

-10 409 536
-2 342 398

-12751 934

265097716

114 705 107
114 705 107

379 802 823

178 800 000
91207 000

270 007 000

264 000 000
6 007 000

270 007 000
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2020-12-31

277 374 855
0
-62 481

277312374

-8 094 979
-2 314 557

-10 409 536

266 902 838

114 705 107
114 705 107

381 607 945

178 800 000
91207 000

270 007 000

264 000 000
6 007 000

270 007 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden 27 735 27 735
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 27 735 27 735
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 641 -11 094
Arets avskrivningar -5 547 -5 547
Utgéende ackumulerade avskrivningar -22 188 -16 641
Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer 5547 11 094
Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgdngar

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaftningsvérden 307 833 0
- Inko6p, Laddboxar (etapp 2) 9574 86 162
- Inkdp, Laddboxar (etapp 2), bidrag Naturvardsverket -38 294 0
- Ink&p, Gymanlaggning 258 163 221 671
- Omklassificeringar, aktiveringar -537276 0
Utgéende anskaffningsvirden 0 307 833
Redovisat virde 0 307 833
Not 11 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekontot 9095 9 065
Ovriga fordringar 64 073 73 438
Summa évriga Kortfristiga fordringar 73 168 82 503
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
Stadshypotek 1,02 2025-05-31 16 978 588
Stadshypotek 1,02 2025-05-31 16 478 588
Stadshypotek 0,53 2024-05-31 8 745 260
Stadshypotek 0,53 2024-05-31 16 607 580
Stadshypotek 0,95 2022-05-31 17 478 654
Summa skulder till kreditinstitut 76 288 670
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nistkommande rikenskapsar -2 096 924
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -17 465 682
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 56 726 064
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 65 804 050
Not 13 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 92 750 000 92 750 000
Summa stiillda sikerheter 92 750 000 92 750 000
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Not 14 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Moms 8712 6 787
Skulder till MBF 2500 0
Summa évriga Kortfristiga skulder 11 212 6 787

Solna den dag som framgéar av var elektroniska signatur.

Caroline Diab Malin Adenés
Ordforande Ledamot

Meyser Abduljabbar Robert Wahlstrom
Ledamot Ledamot
Samantha Kalén

Ledamot

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MALIN ADENAS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Malin Elisabeth Adenas

Malin Adenas

malin.adenas@gmail.com

CAROLINE DIAB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Caroline Diab

Caroline Diab

diab.caroline@gmail.com

ROBERT WAHLSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HANS ROBERT WAHLSTROM

Robert Wahlstréom

robwahl6@hotmail.com

MEYSER ABDULJABBAR Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MEYSER MUHANNAD

ABDULJABBAR

Meyser Abduljabbar

meyser.abduljabbar@gmail.com

SAMANTHA KALEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Samantha Kalén

Samantha Kalén

kalen.samantha@gmail.com
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Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-19 13:41:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-19 13:51:01 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriattsforeningen Dragonen 1, org.nr 769628-3907

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Dragonen 1 for ir 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsédtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgiarder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utviarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méiste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmairksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna p4 ett séitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Dragonen 1 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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