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Styrelsen för Brf Bikupan får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2021.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
föreningens hus upplåta bostadslägenheter och lokaler med nyttjanderätt och utan
tidsbegränsning. Medlems rätt att i föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. 
Föreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna för privatbostadsföretag.
Föreningen har sitt säte i Stockholm.
 
 
Styrelse fram till stämma 7 juni 2021
 
Eva Dorenius Ordförande
Erika Möree Kassör
Josefine von Waldegg Sekreterare
Patric Sjöström Ledamot
Per Ångström Suppleant
 
 
Styrelse efter stämma 7 juni 2021
Vid ordinarie föreningsstämma den 7 juni valdes nedan personer till styrelse och de konstituerade sig 
enligt följande:
 
Eva Dorenius Ordförande
Anna Sjöström Kassör
Per Ångström Sekreterare
Patrik Åqvist                                                             Suppleant
 
Inga styrelsearvoden har utgått under året. Dock beslutades att sittande styrelse skulle få ett
restaurantbesök samt att avgående styrelsemedlemmar från 2020 skulle få en middagscheck
i stället för en blomcheck som avskedspresent.
 
Revisor
Katarina Nyberg, HQV Stockholm AB
 
Valberedning
Helene Lindholm, sammankallande
Cecilia Dahlström
 
Styrelsemöten/Föreningsstämmor
Styrelsen har haft 8 st protokollförda möten under 2021. Ordinarie föreningsstämma hölls
den 7 juni 2021.
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Förvaltning
Från årskiftet 2015/2016 har den tekniska förvaltningen skötts av POS Fastighetsvård AB
och den kamerala förvaltningen av Mediator AB.
 
Försäkring
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Söderberg och Partners genom en gruppförsäkring via
föreningens intresseorganisation- Bostadsrätternas medlemsförsäkring.
 
 
 
Fastighet och lägenhetsfördelning
Föreningen äger fastigheten Linden 13 med gatuadressen Floragatan 5 i Stockholms kommun. 
Fastigheten uppfördes 1946 och består av 1 flerbostadshus. Fastighetens totala yta är 1 891 kvm fördelat 
på 1 878 kvm bostadsyta, 13 kvm lokalyta. Tomtens areal är 1 086 kvm och innehas med äganderätt. 
 
Föreningen upplåter 18 lägenheter med bostadsrätt, hyr ut två förråd till medlemmar och en lokal/förråd
till Stokab.
 

kvm
2 Rum och kök 1 st 40
3 Rum och kök 2 st 143,9
4 Rum och kök 5 st 432,2
5 Rum och kök 9 st 1110,9
7 Rum och kök 1 st 151 
 
Total bostadsarea uppgår till 1 878 
 
Gemensamma utrymmen: Tvättstuga, takterrass samt ett skyddsrum.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Trädgården. Mot Floragatan har bevattning anlagts för de nya rosorna.
Radonmätning avslutades januari 2021. Alla värden är under gränsvärden. Rapporterna ligger på
medlemswebben.
 
En ny underhållsplan har lagts ut på medlemswebben och denna uppdateras kontinuerligt.
 
Under året har vi utökat medlemswebbens användningsområde till att förvara styrelsens protokoll och
andra arbetsdokument i molnet. Dessa filer är enbart tillgängliga för styrelsemedlemmar.
 
Obligatorisk energideklaration samt ventilationskontroll (OVK) har gjorts och dokument för alla att ta 
del av finns på medlemswebben.
 
Styrelsen kallade till extrastämma 28 november, för att få medlemmarnas godkännande att fälla ett träd
(väsentlig förändring av gemensamma utrymmen) som hade förväxt sig. Förslaget stöttades till 100%
och trädet är fällt.
 
Under året har en omfattande renovering av en lägenhet påbörjats och styrelsen har såsom står i 
föreningens renoveringpolicy, på medlems bekostnad anlitat utomstående kontrollant, Johan 
Danielsson på Arsenalen, för att stötta styrelsen så att den här typen av väsentlig renovering följer 
alla regel- och byggnadstekniska krav, samt att föreningens renoveringspolicy efterlevs.
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Under året har arkitekt anlitats för ritning och ansökan om bygglov för att bygga till cykelställ samt
avfallshantering. Slutligt förslag planeras att läggas fram för medlemmar att rösta på vid ordinarie
årsstämma.
 
Under året har förberedelser för byte av ekonomisk förvaltare inletts. Ny ekonomisk förvaltare blir 
SBC från 2022. Vi tackar Mediator för ett gott samarbete. Mediator avslutar sina uppdrag i och med
årets deklaration för 2021 samt årets bokslut.
 
Föreningens lån har lagts om till fortsatt 0,55% mot 3 månader Stibor och bands i ett år.
 
 
Verksamhet kommande år
 
Projektet för upprustning av avfallshanteringen och av cykelställ fortskrider med förberedelser för
stämman att rösta på så att slutliga offerter kan tas in.
 
För kommande år är det också dags för sotning samt brandskyddskontroll. Eftersom det är lag att
samordna sotning och brandskyddskontroll kommer detta utföras samtidigt i höst.
 
Det finns också planer på att fräscha upp trapphuset och ledstängerna.
 
 
Avgiftsändringar
 
Ingen avgiftshöjning har skett för 2021 och ingen höjning för 2022 är planerad.
 
 
 
Medlemsinformation
Vid räkenskapsårets början var antalet medlemmar: 24
Antal tillkommande medlemmar under räkenskapsåret: 2
Antal avgående medlemmar under räkenskapsåret: 1
Vid räkenskapsårets slut var antalet medlemmar: 25
 
 
 
I styrelsens uppdrag ingår att planera underhåll och förvaltning av fastigheten. Via årsavgifterna
finansieras kommande underhåll och därför görs en budget som grund. Storleken på avsättningen för
fonden till yttre underhåll bör anpassas efter planen för underhåll. Föreningen ska verka enligt
självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren. Därför pågår just nu ett arbete med att se
över och uppdatera underhållsplanen. Förändringen av föreningens likvida medel för 2021 kan utläsas
nedan.
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Kassaflöde
Perioden 2021-01-01 -- 2021-12-31

Löpande inbetalningar
Inbetalning av hyror och månadsavgifter                   827.315
Summa inbetalningar                           827.315

Löpande utbetalningar
Driftskostnader                                                        - 727.757
Förvaltningskostnader                                        -    91.526
Räntebetalningar                                        -    22.758
Summa utbetalningar                                         - 842.041

Förändring av fordringar och skulder
Ökning av fordringar                                               -    1.628 
(skattekonto, förutbetalda försäkringspremier och övriga förutbetalda kostnader)
Minskning av kortfristiga skulder                          -   93.485
(leverantörsskulder, skatteskulder, upplupna räntekostnader, förutbetalda hyres- och avgifter, 
övriga upplupna kostnader)
Summa                                                                   -   95.113

Kassaflöde från den löpande verksamheten            - 109.839
 
Finansieringar och investeringar
Amortering av långfristiga lån                                 -  35.000
Summa                                                              -  35 000

Kassaflöde                                                             - 144.839                    

Saldo på banken (i början av perioden)   879.446
Saldo på banken (i slutet av perioden)                       734.607
Förändring av kassan                                         - 144.839
 
 
 
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018  

Nettoomsättning 827 827 827 710  
Resultat efter finansiella poster -493 -1 798 -404 -306  
Soliditet (%) 91,1 90,9 91,2 99,4  
Räntekänslighet (%) 4 4 4 0  
Belåning/kvm 1 814 1 833 1 852 0  
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Förändring av eget kapital

Medlems- Uppskrivn. Fonder Balanserat Årets Totalt

insatser fond  resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 19 364 850 29 430 958 2 682 316 -12 928 414 -1 797 719 36 751 991
Avsättning yttre repfond   219 372   219 372
Uppskrivningsfond  -115 089  115 089  0
Användande ytre fond   -1 425 224   -1 425 224
Disposition av 
föregående
års resultat:    -591 867 1 797 719 1 205 852
Årets resultat    -492 720 -492 720
Belopp vid årets 
utgång 19 364 850 29 315 869 1 476 464 -13 405 192 -492 720 36 259 271

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -13 405 192
årets förlust -492 720

-13 897 912
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 219 372
upplöses från fond -80 500
i ny räkning överföres -14 036 784

-13 897 912
 
Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med 
tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not 2021-01-01
-2021-12-31

2020-01-01
-2020-12-31

 

Rörelsens intäkter
Årsavgifter och hyror 827 315 827 223
Övriga intäkter 0 1 298
Summa rörelseintäkter 1 827 315 828 521

Rörelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -628 268 -528 713
Underhåll och reparationer 2 -99 489 -1 543 975
Övriga externa kostnader 3 -91 526 -88 418
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 4, 5 -477 994 -430 102
Summa rörelsekostnader -1 297 277 -2 591 208
Rörelseresultat -469 962 -1 762 687

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter -22 758 -35 032
Summa finansiella poster -22 758 -35 032
Resultat efter finansiella poster -492 720 -1 797 719

Resultat före skatt -492 720 -1 797 719

Årets resultat -492 720 -1 797 719



Brf Bikupan
Org.nr 702000-1603

7 (12)

Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31
 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 4 38 903 558 39 350 356
Inventarier, verktyg och installationer 5 136 955 168 151
Summa materiella anläggningstillgångar 39 040 513 39 518 507

Summa anläggningstillgångar 39 040 513 39 518 507

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 1 701 1 231
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 16 437 15 279
Summa kortfristiga fordringar 18 138 16 510

Kassa och bank
Kassa och bank 734 607 879 446
Summa kassa och bank 734 607 879 446
Summa omsättningstillgångar 752 745 895 956

SUMMA TILLGÅNGAR 39 793 258 40 414 463
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 364 850 19 364 850
Uppskrivningsfond 29 315 869 29 430 958
Fond för yttre underhåll 1 476 464 2 682 316
Summa bundet eget kapital 50 157 183 51 478 124

Ansamlad förlust
Balanserat resultat -13 405 192 -12 928 414
Årets resultat -492 720 -1 797 719
Summa fritt eget kapital -13 897 912 -14 726 133
Summa eget kapital 36 259 271 36 751 991

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 6, 7 1 447 500 0
Summa långfristiga skulder 1 447 500 0

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 6, 7 1 960 000 3 442 500
Leverantörsskulder 43 982 95 273
Skatteskulder 2 356 1 456
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 80 149 123 243
Summa kortfristiga skulder 2 086 487 3 662 472

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 793 258 40 414 463

 
 



Brf Bikupan
Org.nr 702000-1603

9 (12)

 
Noter
 
Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna 
råd K3 (BFNAR 2012:1).
Omfattande fastighetsrenovering ägde rum 2007 och 2008. Uppskrivning har skett av fastigheten
under 2008 till då gällande taxeringsvärde.
2020 renoverades tak, fasad och balkonger.
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
 

Byggnader 67 år
Renoveringar 40 år
Hiss 30 år
Fönster 15 år
Passersystem 20 år
Fibernät 10 år
Inventarier 10 år
Puts och fasd 33 år
Tak 50 år

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av 
balansomslutning.
 
 
Not 1 Nettoomsättning

2021 2020
Årsavgifter bostäder 785 228 785 228
Hyra mast 33 083 32 991
Hyror förråd 9 004 9 004
Påminnelseavgifter 0 300
Övriga ersättningar och intäkt 0 998

827 315 828 521
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Not 2 Fastighetskostnader

2021 2020
Fastighetsskötsel, entreprenad 30 153 29 250
Fastighetsskötsel, extra tjänster 58 427 43 035
Snöröjning 16 876 0
Städ 22 615 22 032
Sotning 0 1 769
Obligatoriska besiktningar 1 230 0
Hissar 17 480 12 866
Reparationer 18 986 -366
Serviceavtal 1 937 1 874
Underhåll 80 503 1 544 341
El, fastighet 67 438 42 558
Uppvärmning 297 673 258 331
Vatten 26 698 29 127
Sophämtning 26 967 29 866
Fastighetsförsäkringar 32 912 31 403
Fastighetsavgift/-skatt 27 862 26 602

727 757 2 072 688

Not 3 Övriga externa kostnader
2021 2020

Revisionsarvoden 19 281 20 625
Förvaltningsarvoden 46 500 45 153
Övriga förvaltningskostnader 25 745 22 640

91 526 88 418

Not 4 Byggnader och mark
2021 2020

Ingående anskaffningsvärden 44 006 584 44 006 584
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 44 006 584 44 006 584

Ingående avskrivningar -4 656 228 -4 257 322
Årets avskrivningar -446 798 -398 906
Utgående ackumulerade avskrivningar -5 103 026 -4 656 228

Utgående redovisat värde 38 903 558 39 350 356

Taxeringsvärden byggnader 24 124 000 24 124 000
Taxeringsvärden mark 49 000 000 49 000 000

73 124 000 73 124 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2021 2020
Ingående anskaffningsvärden 386 165 386 165
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 386 165 386 165

Ingående avskrivningar -218 014 -186 818
Årets avskrivningar -31 196 -31 196
Utgående ackumulerade avskrivningar -249 210 -218 014

Utgående redovisat värde 136 955 168 151
 
 
 
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av kortfristiga och långfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2021-12-31

Handelsbanken/Stadshypotek 0,55 2022-03-30 1 945 000
Handelsbanken/Stadshypotek 0,55 2023-06-01 1 462 500

  3 407 500

Avgår lån för omförhandling under nästa räkenskapsår                          1 945 000 kronor
Kortfristig del av låneskuld - nästa års amortering                                       15 000 kronor

Summa kortfristiga låneskulder                                                               1 960 000 kronor

Summa långfristiga låneskulder                                                              1 447 500 kronor

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitutet uppgå till                    3 232 500 kronor.
 
 
Not 7 Not för ställda säkerheter

2021-12-31 2020-12-31

Företagsinteckning 3 515 000 3 515 000
3 515 000 3 515 000
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Not 8 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Inga väsentliga händelser har inträffat efter räkenskapsårets slut.
 
 
 
Stockholm 
 
 
 
 
Eva  Dorenius Anna Sjöström

Patrik Åqvist Per Ångström

 
 
 
Min revisionsberättelse har lämnats 
 
 
 
Katarina Nyberg
Revisor

Kn_HQV
Textruta




