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Styrelsen for Brf Bikupan far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Medlems ratt att i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Foreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag.
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Styrelse fram till stimma 7 juni 2021

Eva Dorenius Ordf6rande
Erika Moree Kassor
Josefine von Waldegg Sekreterare
Patric Sjostrom Ledamot
Per Angstrom Suppleant

Styrelse efter stimma 7 juni 2021
Vid ordinarie féreningsstimma den 7 juni valdes nedan personer till styrelse och de konstituerade sig
enligt foljande:

Eva Dorenius Ordforande
Anna Sjostrom Kassor

Per Angstrom Sekreterare
Patrik Aqvist Suppleant

Inga styrelsearvoden har utgétt under aret. Dock beslutades att sittande styrelse skulle fa ett
restaurantbesdk samt att avgaende styrelsemedlemmar fran 2020 skulle fa en middagscheck
i stéllet for en blomcheck som avskedspresent.

Revisor
Katarina Nyberg, HQV Stockholm AB

Valberedning
Helene Lindholm, sammankallande

Cecilia Dahlstrom

Styrelsemaoten/Foreningsstimmor
Styrelsen har haft 8 st protokollférda méten under 2021. Ordinarie féreningsstimma holls
den 7 juni 2021.
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Forvaltning
Fran arskiftet 2015/2016 har den tekniska forvaltningen skotts av POS Fastighetsvard AB

och den kamerala forvaltningen av Mediator AB.

Forsikring
Fastigheten ar fullviardesforsédkrad hos Soderberg och Partners genom en gruppforsikring via

foreningens intresseorganisation- Bostadsrétternas medlemsforsékring.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningen édger fastigheten Linden 13 med gatuadressen Floragatan 5 i Stockholms kommun.
Fastigheten uppfordes 1946 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastighetens totala yta dr 1 891 kvm fordelat
pa 1 878 kvm bostadsyta, 13 kvm lokalyta. Tomtens areal dr 1 086 kvm och innehas med dganderitt.

Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsritt, hyr ut tva forrad till medlemmar och en lokal/férrad
till Stokab.

kvm
2 Rum och kok 1 st 40
3 Rum och kok 2 st 143,9
4 Rum och kok 5 st 4322
5 Rum och kok 9 st 1110,9
7 Rum och kok 1 st 151
Total bostadsarea uppgar till 1878

Gemensamma utrymmen: Tvittstuga, takterrass samt ett skyddsrum.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Triadgarden. Mot Floragatan har bevattning anlagts for de nya rosorna.
Radonmitning avslutades januari 2021. Alla virden &r under gransviarden. Rapporterna ligger pé
medlemswebben.

En ny underhallsplan har lagts ut pd4 medlemswebben och denna uppdateras kontinuerligt.

Under aret har vi utokat medlemswebbens anviandningsomrade till att férvara styrelsens protokoll och
andra arbetsdokument i molnet. Dessa filer ar enbart tillgéngliga for styrelsemedlemmar.

Obligatorisk energideklaration samt ventilationskontroll (OVK) har gjorts och dokument for alla att ta
del av finns pa medlemswebben.

Styrelsen kallade till extrastimma 28 november, for att f& medlemmarnas godkédnnande att filla ett trdd
(vasentlig fordndring av gemensamma utrymmen) som hade forvaxt sig. Forslaget stottades till 100%
och tradet ar fallt.

Under aret har en omfattande renovering av en ldgenhet pabdrjats och styrelsen har sdsom star i
foreningens renoveringpolicy, pa medlems bekostnad anlitat utomstaende kontrollant, Johan
Danielsson pa Arsenalen, for att stotta styrelsen sa att den hér typen av vésentlig renovering foljer
alla regel- och byggnadstekniska krav, samt att féreningens renoveringspolicy efterlevs.
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Under aret har arkitekt anlitats for ritning och ansdkan om bygglov for att bygga till cykelstéll samt
avfallshantering. Slutligt forslag planeras att laggas fram for medlemmar att rosta pa vid ordinarie
arsstimma.

Under aret har forberedelser for byte av ekonomisk forvaltare inletts. Ny ekonomisk forvaltare blir
SBC fran 2022. Vi tackar Mediator for ett gott samarbete. Mediator avslutar sina uppdrag i och med

arets deklaration for 2021 samt arets bokslut.

Foreningens 1an har lagts om till fortsatt 0,55% mot 3 ménader Stibor och bands i ett ar.

Verksamhet kommande gr

Projektet for upprustning av avfallshanteringen och av cykelstéll fortskrider med forberedelser for
stimman att rosta pa sa att slutliga offerter kan tas in.

For kommande ér ar det ocksa dags for sotning samt brandskyddskontroll. Eftersom det 4r lag att
samordna sotning och brandskyddskontroll kommer detta utféras samtidigt i host.

Det finns ocksé planer pa att frischa upp trapphuset och ledstdngerna.

Avgiftsindringar

Ingen avgiftshojning har skett for 2021 och ingen hojning for 2022 dr planerad.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan var antalet medlemmar: 24
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret: 2
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret: 1

Vid rikenskapsarets slut var antalet medlemmar: 25

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten. Via arsavgifterna
finansieras kommande underhéll och darfor gors en budget som grund. Storleken pé avsittningen for
fonden till yttre underhall bor anpassas efter planen for underhéll. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren. Darfor pagér just nu ett arbete med att se
over och uppdatera underhéllsplanen. Férandringen av féreningens likvida medel for 2021 kan utlédsas
nedan.
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Kassaflode
Perioden 2021-01-01 -- 2021-12-31

Lopande inbetalningar
Inbetalning av hyror och manadsavgifter
Summa inbetalningar

Lopande utbetalningar
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Réntebetalningar
Summa utbetalningar

Foréndring av fordringar och skulder
Okning av fordringar

(skattekonto, forutbetalda forsakringspremier och dvriga forutbetalda kostnader)

Minskning av kortfristiga skulder

(leverantorsskulder, skatteskulder, upplupna rantekostnader, forutbetalda hyres- och avgifter,

ovriga upplupna kostnader)
Summa

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringar och investeringar
Amortering av langfristiga l&n
Summa

Kassaflode

Saldo pé banken (i borjan av perioden)
Saldo pé banken (i slutet av perioden)
Forindring av kassan

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Réntekénslighet (%)
Belaning/kvm

827.315
827.315

- 727.757
- 91.526
- 22758
- 842.041
- 1.628

- 93485

- 95.113
- 109.839
- 35.000
- 35000
- 144.839
879.446

734.607
- 144.839

2021 2020

827 827
-493 -1 798
91,1 90,9

1814 1 833

2019

827
-404
91,2

1852

2018

710
-306
99,4
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Foriandring av eget kapital

Medlems- Uppskrivn.
insatser fond
Belopp vid arets ingang 19364 850 29430 958
Avsittning yttre repfond
Uppskrivningsfond -115 089
Anvindande ytre fond
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 19 364 850 29 315 869

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll
upploses frén fond

i ny rdkning overfores

Fonder

2682316
219372

-1425 224

1476 464

Balanserat

resultat

-12928 414

115 089

-591 867

-13 405 192

-13 405 192
-492 720
-13 897 912

219372
-80 500
-14 036 784
-13 897 912
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Arets

resultat

-1797719

1797719
-492 720

-492 720

Foretagets resultat och stéillning i dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.

Totalt

36 751 991
219 372

0

-1 425 224

1205 852
-492 720

36 259 271



Brf Bikupan
Org.nr 702000-1603

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Underhall och reparationer

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

827 315
0
1 827315

-628 268
-99 489
-91 526

-477 994

-1297277

-469 962

F OSSN ]

(9]

-22 758
-22 758
-492 720
-492 720

-492 720
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2020-01-01
-2020-12-31

827223
1298
828 521

-528 713
-1 543 975
-88 418
-430 102
-2 591 208
-1 762 687

-35032
-35 032
-1797 719
-1797 719

-1797 719
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

38 903 558
136 955
39 040 513

39 040 513

1701
16 437
18 138

734 607
734 607
752 745

39 793 258
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2020-12-31

39350356
168 151
39 518 507

39 518 507

1231
15279
16 510

879 446
879 446
895 956

40 414 463
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

6,7

2021-12-31

19 364 850
29 315 869

1476 464
50 157 183

-13 405 192

-492 720
-13 897 912
36 259 271

1447 500
1 447 500

1 960 000
43 982
2356

80 149

2 086 487

39 793 258
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2020-12-31

19 364 850
29430 958

2682316
51478 124

-12928 414
-1797 719
-14 726 133
36 751 991

3442 500
95273
1456

123 243
3662472

40 414 463
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad K3 (BFNAR 2012:1).

Omfattande fastighetsrenovering dgde rum 2007 och 2008. Uppskrivning har skett av fastigheten
under 2008 till da géllande taxeringsvérde.

2020 renoverades tak, fasad och balkonger.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 67 ar
Renoveringar 40 ar
Hiss 30 ar
Fonster 15 ar
Passersystem 20 ar
Fibernét 10 ar
Inventarier 10 ar
Puts och fasd 33 ar
Tak 50 éar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter bostider 785 228 785 228
Hyra mast 33083 32991
Hyror forrad 9 004 9 004
Péminnelseavgifter 0 300
Ovriga ersittningar och intikt 0 998

827 315 828 521
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjdnster
Snordjning

Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Hissar

Reparationer

Serviceavtal

Underhall

El, fastighet

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékringar
Fastighetsavgift/-skatt

Not 3 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvoden

Forvaltningsarvoden
Ovriga forvaltningskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021
30 153
58427
16 876
22 615

0

1230
17 480
18 986

1937
80 503
67 438

297 673
26 698
26 967
32912
27 862

727 757

2021
19 281
46 500
25745
91 526

2021
44 006 584
44 006 584

-4 656 228
-446 798
-5103 026

38 903 558

24 124 000

49 000 000
73 124 000
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2020
29250
43 035

0

22032
1769

0

12 866
-366
1874

1 544 341
42 558
258 331
29 127
29 866
31403
26 602
2072 688

2020
20 625
45153
22 640
88 418

2020
44 006 584
44 006 584

-4 257322
-398 906
-4 656 228

39 350 356

24 124 000

49 000 000
73 124 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2021 2020
Ingaende anskaffningsvirden 386 165 386 165
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 386 165 386 165
Ingéende avskrivningar -218014 -186 818
Arets avskrivningar -31 196 -31 196
Utgdende ackumulerade avskrivningar -249 210 -218 014
Utgaende redovisat viarde 136 955 168 151
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av kortfristiga och langfristiga 14n.
Réntesats Datum for Léanebelopp
Léngivare % rinteindring 2021-12-31
Handelsbanken/Stadshypotek 0,55 2022-03-30 1 945 000
Handelsbanken/Stadshypotek 0,55 2023-06-01 1462 500
3407 500
Avgar lan for omforhandling under nésta rdkenskapsar 1 945 000 kronor
Kortfristig del av laneskuld - nista &rs amortering 15 000 kronor
Summa kortfristiga 1dneskulder 1 960 000 kronor
Summa léngfristiga laneskulder 1 447 500 kronor
Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitutet uppga till 3 232 500 kronor.
Not 7 Not for stillda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Foretagsinteckning 3515000 3515000

3515000 3515000
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Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga visentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Stockholm

Eva Dorenius Anna Sj6strom

Per Angstrom

Min revisionsberittelse har lamnats

Katarina Nyberg
Revisor
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