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Revisionsberittelse

Till &rsstdimman i Brf Stadsparken i Silverdal
Org.nr 769615-2089

Jag har granskat &rsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Stadsparken i Silverdal for rikenskapsaret 2015-01-01 —2015-12-31.

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag har
planerat och genomfort revisionen for att med hég, men inte absolut, sikerhet forsikra
mig om att rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingéar ocksé att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgiarder och forhéllanden i
foreningen for att kunna bedéma om néagon styrelseledamot har handlat i strid med
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig god grund for mina uttalanden
nedan.

Styrelsens ledamoter har enligt min bedomning handlat i enlighet med foreningens
stadgar.

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning och 4r
uppréttad 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstimman faststéller resultat- och balansrikning, disponerar vinsten

enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret

Sollentuna den 2016-02-23

Magnus Bergstrom
Av stimman vald revisor

F:A Magnus Bergstrom Ekonomikonsult, VAT nr. SE731105857701 Har F-skattsedel
Kontakt: 070 238 22 77 eller magnus_bergstrom@hotmail.se
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Foreningen forvarvade fastigheten Maltiden 2 i Sollentuna kommun 2006-10-30.
Féreningens fastighet bestdr av 38 st radhus i tvd plan med totalt 38 st bostadsritter. Den totala
boytan ar ca 5 094 mz. Féreningen disponerar 38 6ppna parkeringsplatser.

Fastighetens areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 9 661 ma. Taxeringsvardet ar 102 980 tkr,
varav byggnadsvérdet &r 43 700 tkr och markvérdet 59 280 tkr.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Vardia.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar delaktig i samfallighet. Samfaliigheten forvaltar en gemensamhetsanliggning som
omfattar dagvatten- och dréaneringsledningar inom kvarteret.

Under ret har féreningen haft avtal med
» HSB Norra Stor-Stockholm -administrativ/ekonomisk forvaltning
» Fastighetsdgarna ~ fastighetsforvaltning
¢ Lévhagen AB — mark och tradgard.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie stémma den 23 mars 2015 haft féljande sammanséttning:
Eva Jacobsson Ledamot Ordférande

Caroline Kére Ledamot Kassor

Sofia Schén Ledamot Sekreterare

Christer Lundblad Ledamot Fastighetsansvarig

Annika Jagelid Suppleant

Magdalena Halfar Suppleant

Daniel Eriksson Suppleant

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tv& i forening.

Revisorer
Magnus Bergstrém Ordinarie
Maria Ulfvensjo Baltatzis Suppleant

Valberedning
Hakan Schén och Annika R&dberg.

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning tkr 1941 2 140 2110 2217 2156
Rorelseresultat tkr 314 520 1050 1296 1319
Soliditet % 85 85 84 84 84
Bokfort varde for fastigheten/m? boyta kr 32 289 32 424 32 558 32 580 32 600
Genomsnittlig skuldrénta % 2,36 2,85 3,42 3,76 4,36
Fastighetens beldningsgrad % 14,86 14,88 15,44 15,97 15,92
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Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i férhéllande till genomsnittlig
I&neskuld. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetsi&n i forhallande till bokfort varde.

Avsdttning till féreningens fond for yttre underhdll ska ske varje &r enligt stadgarna med minst 25
kr/m? lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidra till planerat underh8ll pé fastigheten.

'Vdsentliga héndelser under och efter verksamhetséret
Ordinarie féreningsstdmma har hallits 2015-03-23.
Foreningen hade vid rets slut 71 mediemmar.

Styrelsen har under 2015 haft 8 protokollférda sammantraden. Vid ett av dessa utarbetades budget for
2016.

For 2015 har avgiften for kapitaldelen beraknats utifrén foreningens faktiska kostnad for 18nen fordelat
efter andelstalen. Driftdelen i avgiften hojs 2016 for samtliga medlemmar.

Av féreningens 38 bostadslagenheter har ingen 6verl&tits under &ret.
Samtliga bostadslégenheter &r upplétna med bostadsrétt. 1 lagenhet har varit uthyrd i andra hand
under en del av 2015.

Budgeten visar pd ett underskott p& 242 tkr. De Skade avskrivningarna i resultatrakningen beror pé
andrade redovisningsregler dér endast linjar avskrivning ar majlig. T.0.m. rakenskapsaret 2013
tillampade foéreningen progressiv avskrivning, vilket gav avskrivningar pa -687 tkr féreg8ende 8r.

En detaljerad underhdllsplan togs fram under 2015. Under varen 2016 kommer staketen p8 husens
framsida att lagas och malas om.
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Forsiag till resultatdisposition
Till &rsstdmmans forfogande stdr féljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera

Overféring frén fond fér yttre underh8ll motsvarande 8rets kostnad
Overforing till fond for yttre underh8lil enligt underhélisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhdll

Fond for yttre underhdlt enligt balansrakning 2015-12-31
Arets forandring

Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobesiut 2016

822 105
=262 943
559 162

559 162

0
=297 000
262 162

933 901
297 000
1230 901
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomséttning Not 1 1941081 2140935
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -846 613 -866 087
Ovriga externa kostnader -37 254 -9 534
Personalkostnader Not 3 -56 524 -58 480
Avskrivningar Not 4 -687 048 -687 048
Summa fastighetskostnader -1 627 439 -1 621 149
Rorelseresultat 313 642 519 786
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 824 1767
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -577 408 -701 606
Summa finansiella poster ~576 584 -699 839
Arets resultat -262 943 -180 053
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Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgédngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 7 76 262 320 76 949 368

Mark 88 216 247 88 216 247

Summa anlaggningstiligdngar 164 478 567 165 165 615

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1110

Avrakningskonto HSB 1 000 617 569 663

Ovriga fordringar Not 8 3395 136 140

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 33283 34 859
1037 295 741772

Kassa och bank Not 10 110 743 111 243

Summa omsattningstiligdngar 1148 038 853 015

Summa tillgdngar 165626 605 166 018 630
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Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 138 976 343 138 976 343
Fond for yttre underhall 933 901 806 551
139 910 244 139 782 894
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 822 105 1129 508
Arets resultat -262 943 -180 053
559 162 949 455
Summa eget kapital 140 469 406 140 732 349
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 24 314 902 24 444 902
24 314 902 24 444 902
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 130 000 130 000
Leverantdrsskulder 54 967 39 902
Skatteskulder 273 106 269 534
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 1220 5107
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 383 004 396 836
842 297 841 379
Summa skulder 25 157 199 25 286 281
Summa eget kapital och skulder 165626 605 166 018 630
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut Not 16 61 000 000 61 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings-~ och védrderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1. Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2). Eftersom 2014 &r det forsta dret som bostadsrattsforeningen féljer BFNAR 2009:1,

kan jamforbarheten vara bristande mellan rékenskapsaret 2014 och det narmast féreg8ende.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligdngar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar frén évergéngen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och total livsidngd har bedémts till 120 8r fr8n fardigstillandetiden.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anléggningstiligdngar Avskr. plan % Slutér
Byggnader Linjar 0,88 2128
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pégéende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstlits.

Fond for yttre underhali
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och regleras
i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintékter ar skattefria till den de!
de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fali
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Darutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 3 631 per smahus.
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Rrsavgifter bostader, drift 1233 740 1193 904
Arsavgifter bostader, kapital 707 331 889 788
Ovriga intakter 10 57 243
Brutto 1941 081 2140935
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 74 342 73 281
Lopande underhall 1755 5705
El 11997 10028
Uppvarmning 331951 313 355
Vatten 86 945 98 837
Sophamtning 101 872 118 054
Fastighetsforsakring 32777 50 416
Forvaltningskostnader 56 041 54 033
Extern revision 6 250 6250
Fastighetsskatt 137 978 135 128
Ovrig drift 4 705 1000
846 613 866 087
Not 3 Personalkostnader
Arvode styrelsen 44 489 45 380
Sociala avgifter 12 035 13100
56 524 58 480
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 687 048 687 048
687 048 687 048
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB 714 980
Rénteintakter skattekonto 0 672
Ovriga rénteintakter 110 115
824 1767
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I3ngfristiga skulder 575 955 700 766
Réntekostnader skattekonto 613 0
Ovriga finansiella kostnader 840 840
577 408 701 606
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Noter 2015-12-31 2014-12-31

Not 7 Byggnader och ombyggnader

Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 78 265 753 78 265 753
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 78 265 753 78 265 753
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1316 385 -629 337
Arets avskrivningar -687 048 -687 048
Utg&ende avskrivningar -2 003 433 -1 316 385
Bokfort viarde byggnader 76 262 320 76 949 368
Ombyggnader
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 76 262 320 76 949 368
Taxeringsvarde
Byggnad - bostéder 43 700 000 43 966 000
Byggnad - lokaler 0 0
43 700 000 43 966 000
Mark - bostdder 59 280 000 45 600 000
Mark - lokaler 0 0
59 280 000 45 600 000

Taxvérde totalt 102 980 000 89 566 000
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 677 135 696
Ovriga fordringar 2718 444
3395 136 140
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 33 283 34 859
33 283 34 859
Not 10 Kassa och bank
Swedbank 78 947 78 947
Swedbank 31 796 32 296
110 743 111 243
Not 11 Férdndring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift ~ Underh. fond  Balanserat res. Rrets resuftat
Kapitaitillskott
Belopp vid 8rets ingéng 42 212 000 96 764 343 806 551 1129508 -180 053
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 127 350 -307 403 180 053
Rrets resultat -262 943
Belopp vid arets slut 42212000 96764343 933 901 822 105 -262 943
Not 12 La3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L8neinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2753862347 2,59% 2016-09-27 9 469 642 0
Swedbank Hypotek 2753862362 1,84% 2017-08-25 10 294 369 130 000
Swedbank Hypotek 2754653174 2,99% 2017-10-25 4 680 891 0
24 444 902 130 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2015-12-31 24 314 902
Om fem 8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 23 794 902
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 130 000 130 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 1957
Arbetsgivaravgifter 0 2 050
Ovriga kortfristiga skulder 1220 1100
1220 5107
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 152 010 160 527
Upplupna rantekostnader 63 536 63717
Upplupen el 1228 0
Upplupen varme 47 523 50 786
Upplupet vatten 14 524 14 533
Upplupet revisionsarvode 6 500 6 500
Upplupen styrelsearvode 61 767 57 825
Upplupen sophdmtning 19 244 24 656
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 672 18 292
383 004 396 836
Not 16 Stéllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 61 000 000 61 000 000
Varav i eget forvar 0 0
61 000 000 61 000 000
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Christer Lundblad

VAr revisionsberattelse har L»-2 - | (@ avgivits betraffande denna drsredovisning
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Magnus Bergstrom
Av stdmman vald revisor



