P‘ Riksbyggen

Arsredovisning 5 runanus w2

1/9 2015 - 31/8 2016
Org nr 714800-2848

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.

Medlemsvinsten 2016

RB BRF SOLLENTUNAHUS NR 2 ér medlem i Riksbyggen som dr ett kooperativt foretag.

Den overskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven aterbdring pa de tidnster som foreningen kiper fian Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Det hdir aret uppgick beloppet till 3800 kronor i aterbdring samt 920 kronor i utdelning.
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=2 : Styrelsen for RB BRF'
FOrvaltnings- SOLLENTUNAHUS NR 2 fér heirmed

avge arsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2015-09-01 - 2016-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen #ger fastigheten Handviskan 1 i Sollentuna kommun. Pé fastigheten finns 24 byggnader med 122
lagenheter, tvd kvartershus samt en poolanldggning Byggnaderna 4r uppforda 1975. Fastighetens adress dr
Scoutvdgen 2-118 och Skogstorpsvégen 5-133 i Sollentuna.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 22 53 17 29

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser varav p-platser med el

89 67 30
Total bostadsarea: 10 770 m?
Arets taxeringsvirde 228 256 tkr
Foregdende ars taxeringsviérde 228 256 tkr

Fastigheterna dr fullvidrdeforsidkrade i Lansforsdkringar Stockholm.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjdnster frén Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. (
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Efter den senaste stimman 2015-12-03 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

gvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamédter Uppgift Utsedd av arsstimman
Goran Almberg Ordférande Stdmman 2017
Marianne Lindblom Sekreterare Stimman 2016
Bengt Holmberg Ledamot Stimman 2016
Thomas Berg Ledamot Stdimman 2017
Tommy Gustavsson Ledamot Stdmman 2017
John Forslund Ledamot Riksbyggen

John Forslund slutade pa Riksbyggen under foreningens verksamhetsdr och har ersatts av Sargon Olander.

Styrelsesuppleanter
Eva-Lena Danielsson Lundh
Jon Soderhjelm

Tatiana Smelova

Matilda Hedman

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Ulrika Lidman Foéreningsvald revisor
Engzells Revisionsbyrda AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Siw Hedman Foreningsvald revisor
Valberedning

Margareta Gustavsson Valberedning (sammankallande)
Ann Kristin Borgstrom Valberedning

Anette Hansson Valberedning
Studieorganisator

Tommy Gustavsson Studieansvarig
Vicevérd

Tommy Gustavsson Vice vird
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Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen éindrade Arsavgiften senast 2013-10-01 d& den hojdes med 1 %. Efter att ha antagit budgeten for det

kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hija drsavgiften med 1 % fran och med 2016-10-01.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 735 kr/m?ar.

Foéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 850 tkr och planerat underhéll for 3 547 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2016 och visar pé ett underhéllsbehov pa 2 003 tkr per &r
(186 kr/m?) for de ndrmaste 30 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 800 tkr (167 kr/m?). Styrelsen
har beslutat att 6ka avséttningen till 2 000 tkr i budgeten for 2017.

Antagen budget for kommande verksamhetsar r faststdlld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 515% till 294%.

I resultatet ingér avskrivningar med 961 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -649 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rdkenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken. Foréndringen innebir att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i
flerarséversikten avviker fran dldre arsredovisningar. RB Brf Sollentunahus nr 2 redovisar enligt K2-regelverket.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 177 personer.

Baserat p kontraktdatum har under verksamhetséret 5 §verldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 11).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Styrelsens arbete under aret

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda méten. Utdver dessa halls diverse méten i arbetsgrupper t ex om
yttre besiktning, genomgéng av underhéllsplan och planering av tilltdnkta underhéllsétgirder.

Under &ret har styrelsen omforhandlat ett av foreningens lan och vi kan konstatera att réntekostnaden ytterligare
kunnat sénkas.

Styrelsen har en l&ngsiktig syn pa foreningens underhallsplan (30 ar), detta for att ha en framforhéllning for att
planera, finansiera och informera. Avsittningen till underhallsfonden kommer att okas ytterligare under det
kommande #ret for att ta hojd for det 1angsiktiga underhallsbehovet. Arets planerade underhall har utgjorts av
mélning av samtliga fasader och byte av ruttna fasadbrider. Hela arbetet genomfordes under en sésong och blev
klart i september 2016. Detta var en stor entreprenad och for att sdkerstélla korrekt upphandlingen och att alla
regler foljdes anlitades Riksbyggen som konsult och projektledare. Forutom arbetet med fasaderna har vi
genomfort ndgra underhéllsatgérder dér vi tagit kostnaden under aret. Armaturen i 13 halvhéga elstolpar bl a lings
gangvigen bakom garagen vid Skogstorpsvégen har bytts till LED-belysning, ett antal férradsddrrar har bytts och
kodlas har satts upp pa samtliga sophus.

Under det kommande aret kommer reglerutrustningen i véra undercentraler att bytas och entrédérrarna att malas.
Inom den nédrmaste 5-arsperioden ligger sedan byte av tvittstugeutrustningen i tvéttstugan pa Scoutvégen 118.
Féreningen kommer att fortsitta med regelbunden dversyn av taken och byte av trasiga takplattor. Men tidpunkten
for byte av taken, som 4r en av de enskilt storsta underhéllsatgirderna som ligger i den 30-driga planen, ndrmar
sig. En annan storre post dr omldggning av virmekulvertarna vilken @ven denna ér aktuell under den kommande
trettiodrsperioden.

ik

RB BRF SOLLENTUNAHUS NR 2 714800-2848 3



Hogtrycksspolningen och filmningen av avloppsledningarna som utfordes forra aret har foljts upp med mekanisk
frasning och konditionsbesiktning av samlingsledningen under en ldnga. Styrelsen har lagt upp en plan for att
under ca ett &r genomfora samma dtgérder i samtliga ldngor. Beroende pa resultaten frén dessa undersdkning
kommer en bedémning att géras av behovet av renovering.

En hickoxbéarshick med sjuka plantor har tagits upp och en bukettapelhéick har med hjilp av de omkringboende
planterats i stéllet. Det 16pande arbetet med grésklippning, ogrésrensning, ansning av buskar etc har som vanligt
skétts av boende och vi kan alla vara stolta 6ver den fina standarden pa véra tradgérdar.

Poolen har varit flitigt besokt och driften av den har fungerat bra tack vare insatser fran ett 40-tal poolskdtare. De
prov som tagits ut har varit utan anmérkning.

I slutet av augusti firade foreningen 40 &r med aktiviteter for barnen pa eftermiddagen och grillbuffé pa kvillen.
Ett stort antal boende deltog i de olika aktiviteterna och de 16 hushall som bott i foreningen sedan starten
uppmérksammades sérskilt.

Styrelsen vill tacka alla medlemmar for aktiv medverkan i foreningen under det gangna aret. Medlemmarnas
engagemang 4r viktigt for foreningen och en forutséttning for en fortsatt god ekonomi. Med gemensamt arbete kan
vi fortsétta att ha en vilskott forening och trivsam grannsamvaro.

Lopande information till medlemmar

Foreningens hemsida har under ret strukturerats om for att bli l4ttare att orientera sig i och flyttats till en ny
plattform som forenklar uppdateringar av den. Informationsblad delas 16pande ut till féreningens medlemmar och
publiceras p& hemsidan.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 8326 8330 8327 8167 7107
Arets resultat -1610 2 099 1920 182 - 173
Resultat exklusive avskrivningar - 649 3 060 2 882 1183 747
Avsittning till underhallsfond kr/m? 167 167 149 149 84
Balansomslutning 37 382 38128 36417 36 062 35351
Kassafldde, indirekt metod 206 2704 1513 - 60 -
Soliditet 20% 24% 19% 14% 14%
Likviditet 294% 515% 287% 176% 235%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 735 735 734 719 622
Driftkostnader, kr/m? 725 398 395 520 445
Rinta, kr/m? 46 52 69 84 94
Underhallsfond, kr/m? 479 641 490 349 346
Lan, kr/m? 2577 2599 2619 2 634 2 648

*Nettoomsittningen har justerats sé att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berékningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berékningsgrund.
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Resultat och stéllning

Arets resultat
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond

[anspréktagande av underhallsfond

Resultat 6ver fondférandring

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa dverskott

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till &rsstdimman:

Extra avsittning till underhéllsfond

Att balansera i ny rékning

2015-09-01
2016-08-31

-1 610 259

-1 800 000

3546711

136 452

-127 933
-1 610259
-1 800 000

3546 711

8519

8519

2014-09-01
2015-08-31

2098 981

-1 800 000

168 490

467 471

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillh6rande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2015-09-01 2014-09-01

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter | 8326175 8329 659
Ovriga rorelseintikter 2 156 263 153 240
Summa rorelseintéakter, m.m. 8482 438 8 482 899
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -7 804 463 -4 285 453
Ovriga externa kostnader 4 - 520 404 -306 257
Personalkostnader 5 -326 253 -299215
P —- T I —"

vskrivningar av anldggningstillgéngar g 561 412 _ 061412
Summa rorelsekostnader -9612 533 -5 852 337
Rorelseresultat -1130 094 2630 562
Finansiella poster
Utdelning pé andelar i RB Intresseférening 920 920
Rénteintidkter och liknande resultatposter 7 17 399 28 946
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 - 498 484 - 561 447
Summa finansiella poster -480 165 - 531 581
Resultat efter finansiella poster -1 610 259 2 098 981
Arets resultat 13 -1 610 259 2 098 981 l/"‘

|
:
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Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 29 844 823 30 757 675
Inventarier, verktyg och installationer 10 291 360 339 920
Summa materiella anléiggningstillgangar 30136 183 31097 595
Finansiella anldggningstillgangar

20 garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 10 000 10 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 10 000 10 000
Summa anlidggningstillgangar 30 146 183 31107 595
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 2023 660
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 120 805 112 464
Summa kortfristiga fordringar 122 828 113 124
Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen — 5 800 000
Summa kortfristiga placeringar - 5 800 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 7 112 956 1 107 075
Summa kassa och bank 7 112 956 1 107 075
Summa omsittningstillgangar 7 235784 7 020 200
SUMMA TILLGANGAR 37 381 968 38 127 795

RB BRF SOLLENTUNAHUS NR 2 714800-2848
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Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2234139 2234139
Underhallsfond 5157926 6 904 637
Summa bundet eget kapital 7 392 065 9138776
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1618778 -2226914
Arets resultat -1 610259 2 098 981
Summa fritt eget kapital 8519 - 127 933
Summa eget kapital 7 400 584 9010 843
Langfristiga skulder

Checkrikningskredit - -1
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 27 516 656 27 754 492
Summa langfristiga skulder 27 516 656 27 754 491
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 237 836 237 836
Leverantorskulder 911 523 65 024
Skatteskulder 15 69 034 71385
Ovriga skulder 16 5520 30 084
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 1240 814 958 131
Summa kortfristiga skulder 2 464 727 1362 460
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 381 968 38 127 795
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter

Panter och ddarmed jamforliga sdkerheter som har stillts fér egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 30 825 000 30 825 000
Summa stiillda séikerheter 30 825 000 30 825 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tilldmpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings réanteintékter dr skattefria till den del de &r
héanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut
till 4 948 373 kr.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

o 7412 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2016
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Underhall/lunderhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokf6ringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgirder sker genom verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom 4rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som péagaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaft-
ningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. )
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 73 2073
Fonster - overvéning Linjér 30 2042
Fonster - undervaning Linjér 30 2041
Ommalning fasader Linjér 30 2031
Fasadrenovering Linjar 30 2035
Nya garage Linjér 20 2028
Takfldktar Linjar 20 2028
Altandérrar Linjér 20 2023
Solpaneler Linjéar 10 2022
Sophus Linjér 20 2016

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-08-31 2015-08-31

Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 7911775 7911775
Hyror, garage 320400 320 400
Hyror, p-platser 98 400 98 400
Hyror, dvriga - 4200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 600 - 770
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 200 -4 346
Elavgifter -3 600 —
8326175 8329 659

1 ér redovisas elavgifter sa att de ingdr i nettoomscdittningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som ovriga

rorelseintckter. Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Kabel-tv-avgifter 109 800 109 800
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 52 =
Ovriga intikter 44 400 42 900
Erhallna bidrag for elforséljning 1111 -
Inkassointékter 900 540

156 263 153 240
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2016-08-31 2015-08-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 850431 767 181
Underhall 3546711 168 490
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 904 264 890 709
Forsédkringspremier 131 139 147 943
Kabel-TV 55563 70 587
Fastighetsskotsel 31960 28616
Tradgardsskotsel 96 248 58 551
Poolskétsel 58 819 41 666
Aterbiring fran Riksbyggen -3 800 -5100
Stddning gemensamma utrymmen 16 838 =
Ovriga utgifter, kpta tjdnster 9013 7511
Sné- och halkbekdmpning 85500 85500
Foérbrukningsmateriel 24 437 7757
Vatten 243 275 257 667
El 116 172 120 968
Uppvérmning 1413 667 1391193
Sophantering och atervinning 224 226 246 214
7 804 463 4285453
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 155973 177 307
Forvaltningsarvode 57 533 37 501
IT-kostnader 38 755 5102
Juridiska kostnader 1125 325
Arvode, yrkesrevisorer 25000 25000
Ovriga forséljningskostnader 66 498 30777
Kreditupplysningar - 675 3600
Kontorsmateriel 8201 5127
Medlems- och foreningsavgifter 6100 6 100
Konsultarvoden 159 859 14 859
Bankkostnader 2 035 560
520 404 306 257
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till gymstiddning 6 720 3500
Lon stddpersonal 29 026 27 400
Fast styrelsearvode 109 000 97 000
Arvode till valberedningen 3250 3250
Ovriga ersittningar 10 000 10 000
Arvode vicevird 108 000 108 000
Ovriga kostnadserséttningar 6 000 6 000
Foéreningsvald revisor 3 800 3800
Pensionskostnader 973 - 441
Summa 276 769 258 509
Sociala kostnader 49 484 40 706
326 253 299 215
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2016-08-31 2015-08-31
Not 6 Avskrivningar av anliggningstillgangar
Byggnader 363 074 363 074
Om- och tillbyggnader 350940 350 940
Standardforbattringar 198 838 198 838
Installationer 48 560 48 560
961 412 961 412
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rinteintédkter frdn forvaltningskonto i Swedbank = 99
Riénteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 17 260 28 525
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 139 95
Ovriga rénteintikter = 227
17 399 28 946
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 498 494 559 440
Ovriga rintekostnader - 10 2 007
498 484 561 447
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
Byggnader 26 668 127 26 668 127
Byggnadsinventarier 756 000 756 000
Mark 409 143 409 143
Standardforbattringar 15 542 288 15 542 288
Markanldggning 399 450 399 450
43 775 008 43 775 008
Summa anskaffningsvérden 43 775 008 43775 008
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 968 842 -7 605 768
Standardforbéttringar -4 649 041 -4 099 263
Markanldggningar - 399 450 - 399 450
-13 017 333 -12 104 481
Arets avskrivning byggnader -363 074 -363 074
Arets avskrivning standardforbéttringar - 549 778 - 549 778
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 930 185 -13017 333
Restvarde enligt plan vid arets slut 29 844 823 30 757 675
Varav
Byggnader 19092 211 19 455 285
Mark 409 143 409 143
Standardforbéttringar 10 343 469 10 893 247
Taxeringsvarden
bostéder 228256 000 228 256 000
Totalt taxeringsvérde 228256 000 228256 000
varav byggnader 91 979 000 91979000 _, .

RB BRF SOLLENTUNAHUS NR 2 714800-2848
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2016-08-31 2015-08-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner 36 544 36 544
Installationer pa egen fastighet 485 600 485 600
522 144 522 144
Summa anskaffningsvérden 522 144 522 144
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -36 544 -36 544
Installationer - 145 680 -97 120
- 182224 - 133 664
Arets avskrivningar
Installationer - 48 560 - 48 560
- 48 560 - 48 560
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -230784 - 182224
Restvirde enligt plan vid arets slut 291 360 339920
Varav
Installationer 291 360 339920
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 6 697 4 813
Forutbetalda forsikringspremier 76 498 76 498
Forutbetalt forvaltningsarvode 20 683 20 000
Forutbetald kabel-TV avgift 4 664 4562
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4091 3028
Ovriga forutbetalda driftkostnader 8172 -
Ovriga periodiserade kostnader — 3563
120 805 112 464
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 2534 3818
Bankmedel SBAB 5500 000 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1610422 1103 257
7112956 1107 075
/7

RB BRF SOLLENTUNAHUS NR 2 714800-2848




2016-08-31 2015-08-31

Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets resultat

insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 2234 139 6 904 637 -2226914 2 098 981
Disposition enl. arsstimmobeslut 2 098 981 -2 098 981
Reservering underhallsfond 1 800 000 -1 800 000
Ianspraktagande av underhallsfond -3546 711 3546711
Arets resultat -1 610 259
Vid érets slut 2234139 5157 926 1618778 -1 610259

Enligt resultatrakningen uppgar arets resultat till -1 610 259 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondfordndringar. Resultatet efter fondférandringar kan ségas visa resultatet exklusive érets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig drlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforandringar dr utjdmnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondférandringar uppgar till 136 452 kr.

Berikningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén 27 754 492 27 992 328
Avgar nésta &rs amortering, (kortfristig skuld) - 237 836 -237 836
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 27 516 656 27 754 492
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,80% 2016-10-19 5704314 5704 314
SEB BOLAN AB 1,72% 2018-10-28 7 406 250 7 406 250
SEB BOLAN AB 1,78% 2019-11-28 7 145 625 154 500 6991 125
STADSHYPOTEK AB 0,65% 2017-11-15 5298 641 5298 641
STADSHYPOTEK AB 1,81% 2017-09-01 2 437 498 83 336 2354 162

27 992 328 237 836 27 754 492

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 237 836 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 951 344 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 26 565 312 kr, forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Skatteskulder

Skatteskulder 69 034 71 385

69 034 71 385

Not 16 Ovriga skulder

Depositionsavgifter - 30 084
Skuld sociala avgifter och skatter 5520 —

5520 30 084

RB BRF SOLLENTUNAHUS NR 2 714800-2848 14
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna léner 7769 7411
Upplupna réntekostnader 79 988 84 163
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 111048 -
Upplupna elkostnader 8156 6372
Upplupna vattenavgifter 47523 37816
Upplupna virmekostnader 45329 43 874
Upplupna kostnader f6r renhallning 30 000 35000
Upplupna kostnader fér administration 144 438 -
Upplupna revisionsarvoden 25500 25500
Upplupna styrelsearvoden 12 050 20 286
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter drift 1125 5974
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 33369 3600
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 694 520 688 135

1240814 958 131

/5”/'@4’4%/ (Z//(/—
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Vir revisionsberittelse har lamnats <% Qlé-/8 2&? é

Engzells Revisonsbyra AB Ulrika Lidman
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréattsférening Sollentunahus nr 2,

org.nr 714800-2848

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsréattsforening Sollentunahus nr 2 fér
rakenskapsaret 2015-09-01—2016-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r ndédvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta
att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och .god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréaver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet
att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foéreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar  ocksd en utvardering  av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga
och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per 2016-08-31 och av dess finansiella
resultat  for aret enligt  &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér fbreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utéver Var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens Overskott eller underskott samt styrelsens
férvaltning for rakenskapséret 2015-09-01—2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens d&verskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens 6verskott
eller underskott och om férvaltningen p& grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens &verskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver Vvar revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foéreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar dverskottet
enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 26 oktober 2016
Engzells Revisionsbyrd AB

Per Engzell Ulrika Lidman
Auktoriserad revisor Revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Ovzigt
poster 8%
5%

Avskrivningar
10%

RB BRF SOLLENTUNAHUS NR 2 714800-2848

Bilaga

2016

7 804 463
520 404
326 253
961 412
480 165

10 092 698

" Driftkostnader

77%

2015

4285453
306 257
299 215
961 412
531 581

6383 918



Driftkostnadsférdelning 2016
Reparationer 850431
Underhall 3546711
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 904 264
Forsakringspremier 131 139
Kabel-TV 55563
Fastighetsskotsel 31960
Tradgardsskotsel 96 248
Poolskotsel 58 819
Aterbiring fran Riksbyggen -3 800
Stddning gemensamma utrymmen 16 838
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 9013
Snoé- och halkbekdmpning 85500
Forbrukningsmateriel 24 437
Vatten 243 275
El 116 172
Uppvédrmning 1413 667
Sophantering och dtervinning 224 226
Summa driftkostnader 7 804 463

Ovrigt Reparationer
Sopor 8% 11%
3%
Virme
18%

3% Underhall
45%
Fastighets-
avgift
21%

RB BRF SOLLENTUNAHUS NR 2 714800-2848 Bilaga

2015

767 181
168 490
890 709
147 943
70 587
28 616
58 551
41 666
-5100

0

7511
85500
7757
257 667
120 968
1391193
246 214
4 285 453



Specifikation reparation- och underhallskostnader
Reparationer

Bostéder

Vattenskador
Tvittstugor
Gemensamma utrymmen
Vatten/avlopp

Virme

Elinstallationer
Lé&ssystem

Fastigheten utvéindigt
Mark och tradgérd

Pool

Garage och parkeringsplatser
Summa reparationer

Underhall

Tvéttmaskiner Scoutvigen 42
Fasadmalning
Fasarenovering

Summa underhall

RB BRF SOLLENTUNAHUS NR 2 714800-2848

Bilaga

2016
58 481
20919

1816
59 444
47 113
79 926
25892

434 137
79 094
43 611

850 431

2016
3220625
326 086
3546 711

2015
6340
18 542
24 950
8 448
231246
221436
27 446
32430
50 610
92271
29 971
23 485
767 181

2015
168 490

168 490



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Poolskétsel

Aterbaring frén Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Ovriga utgifter, kopta tjinster
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF SOLLENTUNAHUS NR 2 714800-2848

Bilaga

2016 2015
10770 10770|
Kr/kvm Kr/ kvm
79 71
329 16
84 83
12 14

5 7

3 3

9 5

5 4

0 0

2 0

1 1

8 8

2 1

23 24
11 1
131 129
21 23
725 398



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hidndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr stdrre 4n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett méatt pd
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Sver 15
gor foreningen rintekinslig.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har l4g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. 1 balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l8pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdakning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen
Brf Sollentunahus
nr2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RB BRF
SOLLENTUNAHUS NR 2 i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kdpare
bra mgjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



