KJELL HEED

BYGGKONSULT .
: KV SLATTEN 7
Danderyds kommun
Syn av sméhusfastighet
Tid

Synen utfordes 1998-11-17 och 1998-11-18

Fastighetsiigare och uppdragsgivare

Fastigheten #igs av [rma Hammargren. Synen utfrdes p& uppdrag av Per Hammargren,
Kopparvigen 21 1 Téby.

Syneforrittare

Kjell Heed bitridd av Rickard Magnusson, Loostrém & Gelin Konstruktionsbyra AB.

Handlingar och andra férhillanden rérande synens omfattning

Synen omfattade samtliga synliga delar av byggnaden och marken exklusive yttertak och vind.

Underlag fSr synen utgjordes av

1. Utlatande 6ver dverlatelsebesiktning uppréttat av BJ Virdering AB, daterat 1998-10-28
2. Rapport fran undersSkning av fukt- och mogelskador upprittad av BARAB, daterad

1998-05-25
3. Konstruktionsritningar K1 och K2 reviderad 1976-04-26 respektive 1976-04-27.
4. Palprotokoll inregistrerat hos byggnadsndmnden 1976-06-14.

Nirvarande

Vid synen 1998-11-17 nérvarade syneforrittaren och uppdragsgivaren Per Himmargren och
1998-11-18 syneforrittaren och bitrddande syneforrittaren.

Noteringar

Vid synen och efterfoljande kontroll av redovisade konstruktionsritningar noterades foljande:

1. Sprickor i fasadstenskonstruktionen. Om upplaget f6r denna har utforts som redovisas pa
K-ritning hirrér sig troligen sprickorna fran mindre rérelser i upplaget.
Utdrag ur K-ritning utvisande upplaget biliggs detta protokoll.

Sprickomna har troligen utbildats de forsta dren efter byggnadens uppforande. Nagon risk
for fuktskador i bakomvarande stomkonstruktion pa grund av sprickoma bedomdes €j
foreligga.



10.

Frostskador i grundsocklar vid garageport och vid entré samt i 6vrigt ett mindre antal sprickor
1 sockeln.

Konstruktionsritningarna anger grundldggning utford pa palar. Enligt palprotokollet har
palarna slagits till stopp. Négra tecken pé sdttningar i grundldggningskonstruktionen kunde
ej konstateras. Sprickorna i fasadkonstruktionen och grundsocklama har med all sékerhet
sin orsak i upplaget f6r fasadmurningen.

Kontroll har utforts av pa ritningarna redovisade konstruktioner av grundldggning och
grundplatta. Redovisade konstruktioner bedomdes helt tillforlitliga. Grundplattan &r helt
fribidrande pd pilarna och markens nuvarande sjunkning under grundplattan paverkar ej
grundkonstruktionen. Troligt 4r att sittningarna till storsta delen har bildats under de forsta
fem-tio aren efter byggnadens uppforande och att markséttningarna for nirvarande r margi-
nella. Se bifogade utlatande fran Loostrdm & Gelin daterat 1998-11-25.

. Enligt uppdragsgivaren har elserviskabeln skadats tidigare av markséttningarna. Utbyte har

skett av eldistributdren, som vid utbytet lagt den nya elserviskabeln med en rorelseslinga.

Négra tecken pa funktionsskador eller lickage pd avloppsroren under grundplattan kunde ej
konstateras. Provspolning utférdes fran samtliga tappstillen. Avloppsvattnets méngd note-
rades okulirt i inspektionslucka i garaget. Négra lickljud under grundplattan hordes ej och
s4 langt synligt fran inspektionsluckan var réren intakta. Enligt uppdragsgivaren hade inget
avloppsstopp tidigare forekommit.

Avloppsroren var till delar ingjutna i grundplattans konstruktion.

Vinden och yttertaket synades ej. Enligt protokoll fran verlatelsebesiktningen rekommen-
derades en tilldggsisolering och utbyte av taktickningen. Enligt uppdragsgivaren hade tak-
tackningen ej bytts tidigare. Om s4 &r fallet 4r det uppenbar risk att lickage redan forekom-
mer genom taktickningen.

. Kraftiga marksittningar runt huset, vid altan och for mur vid altan. P4 K-ritning har angetts

att muren grundlagts pa palar. I palprotokoll finns dock ej palama for denna medtagna.
Troligt &r att de aldrig utforts.

. Vad giller fukt- och mégelskador hinvisas helt till BARABs rapport.

Det 4r knappast troligt att betongplattan paverkats av mogelbildningen annat &n pa ver-
ytan. Plattans bestéindighet har knappast paverkats. Att marken sjunkit under grundplattan
kan ur fuktsynpunkt vara positivt. Grundplattans undersida har nu till stora delar ej kontakt
med marken och risk for kapilldrsugning fran denna har minimerats.

Mindre sprickor i ndgra innervdggar. Dessa bedomdes vara s.k. torksprickor.

Enligt konstruktionsritning skulle golvsocklar vara luftade. S& synes ej vara fallet. Detta
forhallande har paverkat fukt- och m&gelsituationen negativt.



Sammanfattning

Sammanfattning av noterade brister och forslag till dtgérder:
- Mbgelforekomster enligt BARABs rapport. Atgirder enligt rapporten.
- Virmeisolering p4 vindsbjélklag uppfyller ej dagens krav. Tilldggsisoleras.

- Yttertakstickning beddms uttjént. Utbyte bdr ske innan ytterligare féljdskador uppstar.
Sanering av eventuell mdgelfsrekomst pé undersidor takpanel utfors.

- Risk kan finnas for framtida skador pé avlopp.
Forhallandena bor observeras arligen frén inspektionsluckan i garaget.
For att beddma risken for ytterligare sittningar bor en geotekniker konsulteras.

Hirutsver bedmdes huset ha normal standard, ett normalt underhdllsbehov och vara i normalt

skick med tanke pa dess élder.
En reparation av frostskador i grundsocklar och av sprickor i fasadkonstruktionen bedémdes

ej vara akut utan kan ske pA sikt. Skadorna fir anses vara av estetisk karaktar.
Skadorna pa mur vid uteplats bedémdes ¢j heller de akuta utan eventuella atgérder kan ske pé
sikt.

Vad giller marken &r det viktigt med snara atgérder. Markens lutning mot huset har medfort att
ytvatten rinner mot grundsockeln och vidare in under grundplattan. Fukt sugs in i grundsockeln
och denna riskerar frostskador och fukthalten i utrymmet under grundplattan paverkas negativt.
En urtorkning av utrymmet bér géras dd marken 4tgérdats. Man bor dven dvervaga att i framtiden

ventilera utrymmet pa nagot sétt.
Taby 1998-11-30 (

Kjell Heed
SynefOrrittare
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LOOSTROM & GELIN
KONSTRUKTIONSBYRA AB
GRUNDAD 19803 Danderyd den 25 november 1998

Svérdvégen 27, 1 tr
182 23 DANDERYD
Tel 08-755 11 80
Fax 08-755 42 60
E-mail post.box@lcostrom.se

Reg Nr. 556217-5926
Bankgiro 800-2297
Postgiro Nr. 5 39 88-2

PROJEKTERING INOM Kjell Heed Byggkonsult AB
BYGGNADSFACKET Tiby.
KONSTRUKTIONER
ARBETSBESKRIVNINGAR

KOSTNADSBERAKNINGAR
PROJEKTLEDNING
BYGGLEDNING
KONTROLL PA ARBETSPLATSEN
BESIKTNINGAR UTREDNINGAR

Kv. Sliitten 7, Dandervyd.

P& uppdrag av Er har vi har utfort statiska kontrollberakningar av bef. fribdrande grundplattan
inom rubric. fastighet. Till vér hjélp har konstruktionsritningar fran husets uppforande

nyttjats.
Berikningarna visar att grundplattan 4r dimensionerad enligt vid tiden for uppforandet

gillande normer och bestdimmelser.

Civ.ing Richard Magnusson
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