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Foérutsattningar

For detta utlatande galler uppdragsbekraftelse upprattad i enlighet med SBR Overlatelsebesiktning —
Uppdragsbekraftelse. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala fér krav som
reklamerats respektive framstéllts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats. Huvudbyggnaden omfattas
av denna besiktning.

Muntliga uppgifter

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden, som framkommit vid besiktningen och
da aven samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha uteldmnats eller blivit felaktigt tergiven, enligt bestallarens
uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt
bestéllarens uppfattning skall &ndras i utlatandet. Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid
kan inte besiktningsmannen géras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat réattas.
Ansvaret fo6r denna besiktning ar endast géallande mellan uppdragsgivare (séljare) och besiktningsforetaget.

For att ansvar skall kunna géras géallande mellan presumtiv képare och besiktningsféretag kravs att
genomgang av besiktningsutlatandet gérs med kdparen, helst pa plats. Da kan man &ven bestalla eventuell
tillaggstjanst, t.ex. fukt- och konstruktionskontroll, skadeutredning m.m. L&s mer pa var hemsida
www.besiktningshuset.se. 08- 756 77 70 Uppdraget debiteras enligt géllande prislista.

For att genomgang ska kunna utféras far, enligt branschorganisationerna, utlatandet ej vara aldre &n 6
manader. Ar utlatandet aldre kravs ny besiktning.

Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga
utan omflyttning av belamrade ytor eller mébler. Bakomliggande ytor ingar i kdparens undersokningsplikt. For
ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej besikiningsbara/belamrade har
besiktningsmannen inget ansvar.
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Fastighetsuppgifter byggnadstekniska uppgifter

Hustyp: 2 planshus med liten del kéllare.

Byggar: 1897 Enligt saljaren.
Ombyggnadsar: 1920 talet Enligt saljaren.
Tak, material: Sadeltak, 2 kupigt tegel.

Grundlaggning: Krypgrund, samt del kallare.

Grundmurar: Natursten, betong.

Stomme: Plankstomme.

Fonster: 2 glaskopplade.

Fasad: Reveterad tradstomme.

Altan: Balkong: ---

Dranering/fuktisolering: Okant utférande.

1. Tillhandahallna handlingar, saljaren muntliga upplysningar utférda renoveringar

Handlingar: Utredningsprotokoll avseende grundlaggning daterat 100609.
Overlatelsebesiktningsprotokoll fran 060828

Nuvarande dgares muntliga upplysningar och renoveringar

Fastigheten férvarvades ar 2007.

Enligt uppgift saknas inga byggnadslov.

Maskinell utrustning fungerar normalt.

Radonmatning ar utfort.

Energideklaration ar utfort.

Inga sattningar har noterats i huset. Lutning i golv undertrapp finns.
Fuktskydd har monterats pa tva sidor ca 1990, évriga fran byggnadsaret.
Yttertaket &r fran 1996.

2. Okularbesiktning

Utlatandet ar uppbyggt sa att byggnaden beskrivs utifran konstruktionsutféranden.

Besiktningshuset unika besiktningsmodell beskriver byggnadens olika konstruktionsdelar pa ett tydligare sétt,
inte rummen enskilt férutom vatutrymmen utan besiktigar byggandens olika konstruktionsdelar. Om det i fallet
finns nagot att notera sa beskrivs det pa respektive yta som tillhér konstruktionsdelen.

Byggnaden &r aldre. Det &r inte ovanligt att man vid renoveringar patraffar skador i konstruktionsdelar

Som ej gér att upptacka vid okulér kontroll. Det &r dessutom mycket svart att i efterhand hévda dolda fel i dessa
typer av hus. Det kan férekomma fukt/rétskador samt skadeinsektsangrepp, t.ex. bakom fasadputs,
genomféringar och i anslutning till infastning balkonger och takkupor etc. Aldre byggnader har normalt mycket
god virkeskvalitet i bade stomme och aldre fonster och ar i de flesta fall ar det ekonomiskt férsvarbara att
renovera. Vid framtida renoveringar rekommenderas séledes att man kontrollerar kénsliga konstruktionsdelar,
enligt ovan, sa att inga aldre och/eller pagaende skador byggs in.

lakttagelser

Mark
For att minska ytvattentillférsel mot en byggnad bér man se till att marken narmast grund lutar fran
byggnaden.

Stuprdérsvatten avleds invid husgrund vilket ar fel. Rekommenderar avleda vatten fran huset.
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Grundlaggning

En liten kéllare for VVB. Fran kallaren kan man delvis se in i grunden. Det noterades insektsangrepp
och rétskador i golvbjélkar och trossbotten. Det noterades att trossbotten har renoverats och bytts ut
samt nya golvbjalkar ligger invid de gamla, omfattningen pa renoveringen ar okand. Enlig uppgift har
renoveringen skett for ca 30 ar sedan. Stora delar av grunden gar inte att inspektera pga laga
utrymmen samt att tilltrdde inte medges. P4 mark noteras pavéxter som avger en jordlukt. Utrymmet
dar VVB star upplevs fuktigt. Diffusionssparr saknas pa mark.

En utredning fér grundlaggningen finns.

Lutning i golv invid stadskrubben, orsaken okand. Fonster noterades hyvlat. Lutning har upplevts
oféréndrat av saljaren. Orsaken till lutningen har inte utretts vid denna besiktning.

Grundmurar
Grundmurar ar inte atkomliga fran grunden.

Stomme
Inget sarskilt att notera som beddms vara onormalt utifran sin alder och vanligt aldersslitage.

Mellanbjalklag
Lutningar férekommer i bjalklagen.

Dranering/fuktisolering
Oként utférande. Stuprérsvatten avleds invid husgrunden vilket bedéms paverka krypgrunden
negativt ur fuktsynpunkt.

Fasad
Puts pé& trastomme. Putsen fran 90 talet enl. saljaren. Mindre lokala sprickor.

Yttertak och hangrannor
Yitertak ar endast inspekterad fran takluckan. Brant lutning och avsaknad av stege medfér endast
inspektion fran luckan och mark. Fran mak och takluckan noterades inget onormalt.

Vind

Det finns lokalt svartningar (i dagligt tal mégel) i mindre omfattning p& undersida vindstaket.
Rekommenderar montera frascha referensbréador mellan takstolar fér att kunna utlasa eventuella
forandringar. Om férandringar sker erfordras kontakt med ventilationssakkunnig.

Generellt finns historiska fuktflackar i undertaket pa vinden.

Fénster och dorrar
Inget sarskilt att notera som beddms vara onormalt utifran sin alder och vanligt aldersslitage.
Barnhasparfinns pa dévervaningens fonster. Fénster dppnades stickprovsmassigt.

Balkong

Kok
Rekommenderar montering av skvallerskydd under,
kyl/frys, och under diskbanksskap.

Underlagg
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Vatrum samt tvattstuga

Duschrum OV Plastmatta pa golv och malad vav pa végg. Inget sarskilt att notera som beddms vara
onormalt utifran sin alder och vanligt aldersslitage. Inga tecken pa vattenskador.

Se aven noteringar under "Bra att veta om” vatrum nedan.

Ventilation

Sjalvdragsventilation ar den vanligaste och aldsta typen av bostadsventilation. Principen bygger
enkelt uttryckt, att den stigningskraft som sker da uppvarmd luft stiger upp igenom ventilationskanaler
ut ur bostaden ger ett undertryck och ny luft fylls pa genom ventiler eller otatheter.
Sjalvdragsventilation &r extremt vaderberoende och fungerar bast vid den kallare arstiden da
skillnaden mellan inne- och yttertemperatur & som stérst.

Vad kan goras for att forbéttra sjalvdraget

Forst och framst ar det viktigt att se till att det naturliga sjalvdraget ar aktivt. Ett mycket vanligt
problem &r att det ej finns nagot tillfléde av Iuft och darmed kan ej nagot franfléde skapas. Montera
darfoér friskluftsventiler i “rena” utrymmen som sovrum, allrum och vardagsrum. Forstark darefter
sjalvdraget med franluftsflaktar i "orena” utrymmen som bad, tvatt och toalett

‘ )%

Flakt. Tilluft

3. Riskanalys

Diffusionssparr saknas i vindsbjalklaget i hus byggda vid denna tid.

Avsaknad av angsparr innebar att det kan ske ett 6kat tillskott av varm fuktig inomhusluft genom
vindsbjalklaget upp till vind. Detta kan medféra ékad risk fér kondensutféllning och risk fér fuktskador i
takkonstruktionen. Speciellt viktigt ar det att inomhusventilationen fungerar och att férbattringsarbeten
som t ex tillaggsisolering utforts p& sadant satt att problem med kondens eller andra fuktrelaterade
skador inte uppkommer.

Krypgrund med trébjalklag

Krypgrund/torpargrund betraktas allmant som en riskkonstruktion med avseende pé fukt- och
mikrobiella skador. (sarskilt sommartid pga. kondens eller pga. vattenintrdngning och markfukt). Detta
kan medfora risk for fukt-/mikrobiella skador och konstruktionsférsvagningar i golvbjélklag, syllar mm.
Hog fuktbelastning i grund kan aven medféra att grundens mark drabbas av mikrobiell pavéxt som
kan avge en "dalig lukt" som kan trdnga upp i bostaden och aven luktsmitta bjalklaget. For battre
beddmning av bjalklaget erfordras konstruktionsingrepp.

4. Fortsatt teknisk utredning

Befintlig krypgrund har inte kunnat besiktigas till sin helhet eftersom tilltrade inte medges till grunden.
For att kunna konstatera om befintlig krypgrund har fuktskador rekommenderas att en lucka tas upp
sa att grunden blir besiktningsbar. Vidare for att sékerstélla krypgrundens kondition med anl. av
noteringar under okularkontroll erfordras en férdjupad undersdkning med sakkunnig.

Kopare kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk fér vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen och under okuléarbesiktning finns eller inte. Fortsatt
teknisk utredning ingér inte i 6verlatelsebesiktningen. En s&ddan utredning kan bestéllas sarskilt.
Fortsatt teknisk utredning foérutsétter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.
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BRA ATT VETA OM:

Under nedan rubriker redovisas information om, fukt samt fukttermer, tekniska livslangder,
vatrumsregler som kan vara bra for en fastighetsagare att kanna till. Det kan aven férekomma
generella rekommendationer under detta stycke. Har anges ocksa normala, erfarenhetsbaserade
tekniska livslangder for de flesta konstruktionsutféranden i syfte att underlatta planering av
byggnadsunderhall.

Fukt samt fukttermer

Vad ar fukt?

Fukt ar vatten. Vatten kan finnas osynligt i luften i angfas, och kan aven finnas i fast form i sa kallad
vatskefas— det vatten vi ser. Det &r viktigt att kanna till skillnaden. Vatten i &ngfas kan man alltsa inte
se eftersom det ar vattenmolekyler férdelat i luften, medan man kan se vatten i vastkefas som
droppar eller fri vattenyta. Det vi i dagligt tal menar med fukt &r darmed bade vatten i angfas och
vatskefas.

Vad ar farligt med fukt?
Fukt i sig ar helt ofarligt. Men fukt tillsammans med organiska material orsakar ofta problem vid
ogynnsamma férhallanden.

De bada "typerna” av vatten skiljer sig emellertid kraftigt at:
« Vatten i &ngfas féréndrar material relativt langsamt.
« Vatten i vatskefas férandrar material relativt fort.

Sommaren har sina speciella fuktproblem, och vintern sina.

Alla vet vi vad som hander om fuktig luft kyls av nér den traffar en kall yta, t ex utsidan av ett dlglas
pa sommaren, eller insidan av en bilruta pa vintern. Det bildas kondens, d.v.s. vattnet félls ut fran
luften (angfas) och 6vergar i vatskefas — fritt vatten.

Pa samma satt kan hus drabbas. Nar fuktig luft nar kallare delar av huset, t.ex. kéllare, krypgrund kan
det bade uppsta hog relativ fuktighet samt kondens om temperaturen ar tillrackligt lag. Mégelsvampar
och bakterier trivs och vaxer.

Pa bilrutan torkar vi snabbt bort dverflddsvattnet eller satter pa defrostern. | huset ar det inte alltid lika
latt. | manga fall kan man darfér pasta att fuktproblem i huvudsak ar ett temperaturproblem.
Framforallt ar det de stora skillnaderna mellan ute och inne, och mellan olika tider pa aret, som ar
problematiska.

Hur uppstar fuktskador?

Alla har vi val antingen sjalva rakat ut fér en fuktskada eller kdnner nagon granne som gjort det.
Vanliga skador &r rér som springer lack eller tatskikt i vatrum som inte héller méttet. Om en
byggnadskonstruktion utsatts for fritt vatten under en langre tid kan de olika materialens bestandighet
och hallfasthet férandras.

Férutom rena vattenskador talar vi om fuktskador nér fukt kommer i kontakt med organiskt material.
Fuktskador drabbar byggnadskonstruktioner som inte tal de naturliga fuktbelastningarna som
byggnaden utsétts fér. Sddana fuktbelastningar ar allt fran regnvatten och markfukt samt fukttillskott
sasom vatten fran dusch, matlagning, vaxter, var utandningsluft etc.

Ar dessa fuktbelastningar fér stora finns en dkad risk for att det skapas fuktskador i byggnadens
konstruktioner tex vindar, krypgrunder m.m. Bl.a. bildas en bra grogrund f6r mikrobiella skador.
Mogelsvampar och bakterier trivs och véxer. Utsétts konstruktionen fér en fér hég fuktbelastning
under en langre tid kan trd och andra organiska material bérja brytas ner. D& brukar man tala om
rotskador.
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Underhall/tekniska livslangder

Teknisk medellivsldngd fér byggnadsdelar och olika byggnadskonstruktioner

Anmérkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut
fér Byggnadsforskning, Sammanstalining av livslangdsuppgifter SABO-Avskrivningsregler samt
erfarenhetsmassiga varden fran branschen.

For en fastighetsagare ar 30 ar, ur erfarenhetsmassig synvinkel ett vanligt intervall vad géller underhall
av en byggnad. Man kan férenklat sédga att 30 ar ar ett nyckeltal fér renoveringar.

Teknisk livslangd: Tidsperiod under vilken en byggnad eller anlaggning kan utnyttjas fér avsedd
funktion.

Fasader Ar Terrasser/balkonger, altaner/ Ar
utomhustrappor

Trapanel (byte) 40 Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35

Trapanel (malning) 10 Plat 35

Puts tjockputs 2cm 30 Betongbalkonger armering, exkl. tatskikt 50

(renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 Takkonstruktioner

Fonster/dorrar Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20

Isolerglasfonster (blir otédta med 25 Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30

tiden)

Byte fénster 40 Takpapp under takpannor av betong, tegel 30

Byte dérrar (inne/ute) 35 Takpannor av betong/tegel 30

Malning fénster/dérrar 10 Korrugerad takplat med underliggande papp 35

Dranering/ Bandfalsad plat, falsad plat med 35

utvandigt fuktsskydd underliggande papp

Dréaneringsledning och utvandig 25 Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35

vertikal fuktisolering(inklusive Hangrannor/stupror 25

dagvattenledning i anslutning till dran

ledn.)

Dagvattenledning utanfér byggnaden 50 Skorsten (renovering/ommurning 40
skorstenstopp, tatning rokkanaler)

Vitvaror Vitvaror forts.

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall, 10 Varmevaxlare 20

tvattmaskin, torktumlare ect.

Ovriga installationer och annan Sanitetsgods (tvattstéll, WC stol m.m.) 30

maskinell utrustning an
hushallsmaskiner

Avloppsledningar 50 Badkar bubbel 10
Avloppstank 30 Varmegolv

Varmeledningar kall 50 Elvarmeslingor i vatutrymme 30
varmvattenledningar Elvarmeslingor i golv 25
varmvattenberedare, el-radiator, 20 Vattenburna slingor i golv 30

varmepanna (olja/el) inkl.
expansionskar!
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Vatutrymmen kan délja en hel del odnskat bakom ytan. Fér att férhindra fuktskador och andra
obehagliga dverraskningar har flera branschorgan tagit fram hardare riktlinjer och krav for
vatrum. Vad manga inte vet ar att de flesta villaférsakringar inte tacker fér de 6kade kostnader
som dessa regler innebar, vid renovering av vatutrymmen efter en fuktskada. Vid renovering av
vatrum galler att de ska utféras enligt gallande byggnormer och bér &ven alltid uppfylla
gallande branschregler. For kakel och klinker galler Byggkeramikradets Branschregler fér
Véatrum, BBV 07:1 Fér mera information se www.bkr.se For plastmattor se www.gvk.se Fran
2005 finns ven branschregler for rérinstallatérer kallade "Saker vatteninstallation” Se
www.sakervatten.se

Tatskiktet som gor att vaggar och golv héller tatt och hindrar vatten fran att sippra igenom har
stor betydelse foér hur bra ditt nyrenoverade badrum star emot fukt. De gamla kraven pa
tatskikten racker inte till och darfér har branschorganen andrat sina riktlinjer och kraven héjts.
Eftersom konsumenten séllan ar inférstadd i detaljerna kring ett vatrumsbygge har
egenkontrollen av branschen ett stort varde.

v' Viktigt att tdnka pa nar man bygger om hemma, oavsett om man gér det sjalv eller
anlitar nagon, ar att félja rekommendationer fran flera olika branschorganisationer.

v' Om ett vatutrymme ska byggas enligt de nya branschreglerna bér man anlita ett av de
omkring 2 000 féretag i Sverige med vatrumsbehdorighet. Det &r en garanti for att
hantverkaren ar utbildad i branschens regler och arbetar med godkanda
konstruktioner.

v' Om ett certifierat foretag har flera anstéllda kan kunden fér sékerhets skull be att fa se
behdrighetslegitimation for just den person som ska utféra arbetet. Nar ett vatrum ar
byggt av en behorig hantverkare far man ett kvalitetsdokument dar det framgar exakt
vad som &r gjort och vilka material som har anvants. Detta ar ett vardepapper som bor
férvaras pa ett sakert stalle.

v"Avsaknad av kvalitetsdokument kan medféra att forsakringsbolaget endast [amnar ett
begransat forsakringsskydd fér berdrt vatrum alternativt undantar vatutrymmen fran
hemfdrsakringen.
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Allménna villkor for dverlatelsebesiktningsuppdraget

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for saljare ar att infor en fastighetséverlatelse samla och redovisa
information om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersékning som
verkstalls av en sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett besiktningsutlatande som &r
avsett att anvéndas vid fastighetsférsaljningen som en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan &ven ha betydelse vid férhandlingen om de villkor som ska gélla for fastighetskdpet
och det kan ocksa utgéra underlag till en doldafelférsakring.

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom
skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts respektive fran det att skada upptackts.
Besiktningsmannen ansvarar inte fér fel och &r inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstéllts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget &r avslutat i och med att besiktningsmannen
Oversant besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

Genomforandet av en 6verlatelsebesiktning for séljare

Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget éversander/dverlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekréftelse till
uppdragsgivaren. Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget med
uppdragsgivaren innan 6verlatelsebesiktningen pabdrjas.

Handlingar och upplysningar

Infér dverlatelsebesiktningen eller i samband med &verlatelsebesiktningens pabdrjande déverlamnar
uppdragsgivaren de handlingar och évriga upplysningar som besiktningsmannen behdver for verkstallandet av
overlatelsebesiktningen. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund fér
oOverlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

Okulér besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten.
Overlatelsebesiktningens omfattning framgar av uppdragsbekréaftelsen med tillhérande villkor for
oOverlatelsebesiktningen.

Vid den okulara besiktningen undersdker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen samt
fasader, tak och mark i den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgédngliga utrymmen menas
alla sddana utrymmen som kan undersdkas via 6ppningar, doérrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i évrigt ar krypbara.

Om besiktningsmannen av ndgon anledning inte har gjort en okulér besiktning av ett utrymme eller en yta som omfattas av
overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

Besiktningsutlatande
Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande 6ver dverlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet
redovisas de fel som upptackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att dverlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg som ar
pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamférliga fastigheter och
omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. Vid dverlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En aldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och
en aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har nadgon betydelse f6r bedémningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsmannens ansvar for besiktningsutlatandet framgar av villkoren fér uppdraget.

Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig risk for att fastigheten har andra vasentliga fel &n de som
framkommit vid den okuléra besiktningen redovisar besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet. Till grund for riskanalysen lagger besiktningsmannen framst fastighetens konstruktion,
alder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okuléra besiktningen samt den information som lamnats genom
handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och omstandigheterna vid
oOverlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges dven en motivering till bedémningen.

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende ett férhallande som inte kunnat klarlaggas
vid den okuléra besiktningen. Sadan utredning kan dven féreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i
och or sig inte ingar i dverlatelsebesiktningen.
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Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa
foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den delen. Uppdragsgivaren kan sjalv se till att
den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

Genom en dverlatelsebesiktning fér séljare och dverlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen klargérs
ansvarsfordelningen mellan séljare och kdpare for de fel som redovisats i besiktningsutlatandet. De redovisade
felen kan till exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats i besiktningsutlatandet
liksom de risker som antecknats i riskanalysen och som senare infrias kan en kdpare inte géra gallande mot
séljaren efter fastighetskdpet.

Om inte annat avtalats i samband med Overlatelsen av fastigheten ersétter besiktningsutlatandet inte kbparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en dverlatelsebesiktning for séljare ar saledes inte att utgdra
en del av fullgérandet av képarens undersoékningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen innebdr inte heller att séljaren utfaster eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller
garanti skall féreligga kravs att séljaren ger sarskilt uttryck for det, t.ex. genom att det anges i kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen. Bade saljare och
kopare maste vara observanta pa att férhallandena da kan vara andra &n vid tidpunkten for 6verlatelsen av
fastigheten.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivaren kan genom sérskild 6verenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag
i anslutning till dverlatelsebesiktningen. Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga undersékningen till att
omfatta delar som inte ingar i dverlatelsebesiktningen eller att undersdka omstandighet som inte kunnat
klarlaggas vid dverlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av dverlatelsebesiktningen, men kan
utféras i samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag ska anges i uppdragsbekraftelsen till dverlatelsebesiktningen
eller i en separat uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant tilldggsuppdrag ska redovisas i sarskild bilaga
till besiktningsutlatandet fran dverlatelsebesiktningen eller i ett eget utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler villkoren
for dverlatelsebesiktningen aven for tilldggsuppdraget.

Tillaggstjansten konstruktions- och fuktkontroll*

Om besiktningsférréttaren utfor tilldggstjnsten konstruktions- och fuktkontroll i samband med
oOverlatelsebesiktning, utférs en undersdkning av framst de grundkonstruktioner dar man erfarenhetsmassigt vet
att det kan finnas risk for fuktrelaterade skador eller av ndgon annan konstruktionsdel som uppdragsgivaren
specifikt vill undersdka. Vid en konstruktions- och fuktkontroll utférs vanligen punktvisa matningar med
fuktindikator, upptagning av 1 till 3 inspektionshél och andra provtagningar i syfte att béttre kunna bedéma
konstruktionsutférandet och eventuell risk for skada. Aterstéllande av upptagna inspektionshal utfors i
normalfallet med tacklock. Om stérre haltagning krévs ingdr inte aterstallande i uppdraget. Redovisning av
tillaggstjansten konstruktions- och fuktkontroll kan ske i Idpande text i besiktningsutlatandet for respektive
konstruktionsdel eller i separat utlatande. Tillaggstjansten konstruktions- och fuktkontroll & endast en
stickprovsmassig kontroll och utgdr inte nagon fullstandig skadeutredning. Utférande av tillaggstjansten
konstruktions- och fuktkontroll ger oftast ett sdkrare underlag fér en teknisk bedémning av byggnaden, men
kraver att &garen lamnar sitt medgivande till utférande av eventuella konstruktionsingrepp.

ALLMANNA VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNINGSUPPDRAGET

1. Begreppsbestamningar

1.1 Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten eller den som pa saljarens uppdrag (t.ex. maklare)
bestaller éverlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen.

1.2 Med besiktningsman avses i tillampliga delar aven det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utféra
Overlatelsebesiktningen.

1.3 Med fel avses en avvikelse fran det skick som en tankt kdpare med fog kan férutsatta att fastigheten skall ha
vid tidpunkten fér kopet om kdpet genomfdrdes vid tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

1.4 Med fastighet kan avses den del av fastigheten som omfattas av besiktningen.

2. 6yerlételsebesiktningens omfattning

2.1 Overlatelsebesiktningen géller férhallandena vid besiktningstillfallet.

2.2 Om inte annat avtalats omfattar éverlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okulér besiktning av
fastighetens huvudbyggnad, garage/carport och den markyta i anslutning till byggnad som har teknisk betydelse
for de besiktade byggnaderna. Overlatelsebesiktningen omfattar séledes inte hela fastigheten.

2.3 Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sdsom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstader. Besiktningen omfattar inte energideklaration, undersékningar
som kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmatning, fuktimétning eller annan métning.
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2.4 | dverlatelsebesiktningen ingér inte att Iamna atgérdsforslag eller kostnadskalkyler.

2.5 Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller inskrénkas efter sarskild dverenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan éverenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen.

3. Uppdragsgivarens skyldigheter

3.1 Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande fastigheten som besiktningsmannen behéver och
aven i dvrigt Iamna for dverlatelsebesiktningen nddvandiga upplysningar om fastigheten.

3.2 Uppdragsgivaren skall se till att samtliga utrymmen och ytor &r tillgangliga fér besiktning. Det innebér att de
skall vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag. Godkand stege ska finnas tillganglig.

3.3 Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan dréjsmal darefter
meddela besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot.

4. Besiktningsmannens atagande och ansvar

4.1 Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som uppdragsgivaren éverlamnar i samband med 6verlatelsebesiktningen.

4.2 Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar.

4.3 Besiktningsmannen &r skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsléshet eller fdrsummelse vid utférandet av dverlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar
begrénsat enligt nedanstaende villkor.

4.4 Besiktningsmannen ar endast ansvarig fér uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till skadestand fran besiktningsmannen.

4.5 Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad till det 1agsta av féljande belopp.

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid dverlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i férekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till
foljd av fel i besiktningsutlatandet.

c¢) 15 prisbasbelopp enligt lagen om allméan férsakring vid den tidpunkt da avtal om &verlatelsebesiktning
tréffades.

4.6 Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,2 prisbasbelopp &r besiktningsmannen inte skyldig
att ersatta.

4.7 Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till dverlatelsebesiktningen skall begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

4.8 Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersétts endast om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begéart komplettering av besiktningsutlatandet.

4.9 Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstallas
inom skalig tid fran det att felet mérkts eller borde ha markts respektive fran det att skada upptackts.
Besiktningsmannen ansvarar inte fér fel och &r inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen
oversant besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

4.10 Besikiningsmannen ar skyldig att inneha en giltig konsultansvarsférsékring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsforrattaren forbehaller sig ratten att antingen atgarda eventuell skada i egen regi eller genom
egen anlitad entreprendr.

5. Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet

5.1 Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda
besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade &ndamalet.

5.2 Uppdragsgivaren &ager inte 6verlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderétt till besiktningsutlatandet utan
besiktningsmannens uttryckliga medgivande. Besiktningsmannen har i samband med 6verlatelse réatt att vid
sammantréffande, per telefon eller pa annat lampligt satt mot erséattning redovisa besiktningsutlatandet for
férvarvaren.

5.3 Sker Overlatelse utan medgivande kan innehallet i besiktningsutlatandet inte géras géllande mot
besiktningsmannen. Samma sak géller om uppdragsgivaren utan medgivande anvander besiktningsutlatandet
fér annat an det avtalade &ndamalet.

5.4 l inget fall har foérvarvare av besiktningsutlatandet béattre ratt an uppdragsgivaren.

Ovriga villkor
Besiktningen omfattar: Huvudbyggnad

Det férutsattes att iodkénda uiistiininc.;sanordniniar till vindsutrimmen och ittertak finns ié fasticlgheten.
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