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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT SBR-MODELLEN

VERSION 2018.1

OBJEKT

Fastighetsbeteckning Hanglampan 1
Adress Bragevéagen 7
Postnummer/Ort 19145 Sollentuna
Kommun Sollentuna

Fastighetségare

Claes Lofman

Bestallare

Bestallningsnummer

Besiktningsman

Certifieringsnummer

Besiktningsdag
Narvarande

Besiktningens genomforande
och omfattning

Fastighetsagaren

Telefon:
E-post:

2018-79951

Philip Orrenius
av SBR godkéand besiktningsman
av RISE/SP certifierad besiktningsman SBR

0239/07

Telefon: 073-9605963

E-post: info@densia.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska
Byggingenjorers Riksférbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s forteckning dver
besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

2018-07-02 Med bdorjan kl: 13:30
Bestallaren

2018-06-27 dverlamnades en uppdrags-
bekraftelse till bestéllaren. Uppdragsbekraftelsen
gicks igenom fore besiktningen och ar bifogad.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstéllts senare an tva ar efter att
uppdraget avslutats. Besiktningen omfattar
huvudbyggnaden.
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BESIKTNING

1. TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION
FRAN SALJAREN

Tillhandahallna -

handlingar
Information fran Under denna rubrik &r samtliga uppgifter lAmnade av
saljaren fastighetsdgaren. Uppgifterna ar inte kontrollerade av

besiktningsmannen. Saljaren har bott pa fastigheten sedan
2014 och upplysningarna baserar sig delvis pa féregaende
agares uppgifter:

- Huset har breddats och forlangts 1970. Tillaggsisolering
mot gavlarna pa 6vre plan har gjorts 2013.

- Taklaggningen ar fran 1970. (Min notering: vi raknar med
en livslangd for denna typ av takbekladnad péa ca 40 ar).

- Draneringen runt huset ar fran 1996. (Min notering: vi
raknar med en livslangd for dranering pa 30-40 ar men den
varierar mycket beroende pa ursprungligt utférande,
byggnadstyp och markforhallanden).

- Badrummet pd entréplan ar fran ca 2000. Duschrummet i
kallaren ar fran ca 1997. Tvattstugan ar fran ca 2002. (Min
notering: vi raknar med en livslangd for yt- och tatskikt i
vatrum pa ca 20 ar da material aldras och konstruktioner
rér sig).

- Alla maskiner och installationer pa fastigheten fungerar
utom pumpmotorn till bubbelbadkaret. Flakten i badrummet
fungerar inte for tillfallet.

- Uppvarmningen av huset fungerar bra. Oljetanken som
nyttjades tidigare ar bortforslad.

- Sotning har utforts i normal omfattning och utan
anmarkning. Tidigare eldstad pa évre plan ar igenmurad.

- Avloppet fungerar bra.

- Kall- och varmvattenférsoérjning fungerar utan problem.

- Ingen avvikande eller dalig lukt har noterats i huset.

- Ingen imma, skuggning eller kondens har noterats mellan
rutor i isolerglasfonster. (Min notering: det &ar ett kant
fenomen som uppstar om luft kommer in mellan glasen.
Nyare fonster har normalt en 10-arig garanti for detta fel).
- En indikativ korttidsmatning av radon pagar i huset. Det
har ocksa gjorts radonmatning pa 90-talet.

- Elinstallationen fungerar utan problem. Storre delen av
installationen har bytts men vid olika tidpunkter.

- Energideklaration finns.
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
forutsattningar vid
besiktningen

Besiktning, in- och utvandigt, har skett av de delar som varit
normalt atkomliga utan omflyttning av férvaring, mobler,
mattor, vaxter, maskinell utrustning etc. For ytor, utrymmen
och byggnadsdelar som inte varit besiktningsbara har
besiktningsmannen inget ansvar.

Foéljande byggdelar var inte besiktningsbara (av andra skal
an forvaring etc.):

- sockel mm under altan

- nadgon inspektionslucka har inte 6ppnats (6vermalad)

- sluten nockvind

- del av sidovindar (pga. lag kryphojd, ena delen avsynad
fran mindre 6ppning vid luckan, en del av sidovinden
saknar lucka)

- tak bara avsynat i anslutning till stege

Ej besiktningsbara byggdelar kan (beroende pa
omstéandigheterna) inga i kdparens undersokningsplikt.

Besiktningsmannen utfor vissa kontroller som stickprov.

Notering "-----" innebar att utrymmet eller ytan bedéms vara
i normalt skick med hansyn taget till byggnadens alder och
byggnadssatt.

Muntliga uppgifter

Avsikten ar att i detta utlatande redovisa samtliga
fornallanden, som framkommit vid besiktningen och da
aven samtliga muntliga uppgifter av ndgon betydelse som
lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha
utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt
bestallarens uppfattning, har bestallaren att snarast
och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen
vad som enligt bestallarens uppfattning skall andras i
utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid
kan inte besiktningsmannen goéras ansvarig for eventuella
brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.
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Vaderlek

Utomhustemperatur
Byggnad

Byggar

Noteringar

Utvandigt

Mark och vaxtlighet

Grundmur/
hussockel

Fasad
Fonster/dorrar

Yttertak och
avvattning

Vaxlande vader, klart till mulet, ndgon regnskur

Ca +22°C

Huset ar en villa i 1% plan med kallare.

Grundlaggning: grundsulor och betongplatta pa mark
Grundmur: betong och betonghalsten (beddémt)

Stomme, dverbyggnad: tra

Bjalklag: tra

Tak: sadeltak klatt med glaserade tegelpannor éver
takpapp och raspont

Fasad: mexitegel och trapanel

Fonster: 3-glas isolerglasfonster och en del 2-glas fonster
med kopplade bagar

Ventilation: sjalvdrag samt mekanisk ventilation i ett rum i
kallaren

Uppvarmning: vattenburen varme genom bergvarme och
direktverkande el (elgolvvarme)

1933 tilloyggt 1970

- Lite rabatt och nagra vaxter mot fasaden. Narmast
byggnader rekommenderas dranerande mark for att inte
oka fuktbelastningen pa konstruktionen.

- Nagra (mindre) sprickor i fasadmuren.
- Nagot kallarfonster med malningsbehov.

- En del 6ppningar langs takspranget. Risk for att faglar mm
kommer in under taket.

- Gammal takpapp som dock fortfarande var hel dar
stickprov togs. Forvantad livslangd &ar uppnadd. Om
takomlaggning inte gors i nartid sa rekommenderas att
montera inblasningsskydd under nockpannorna (s.k.
nockband).
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Ovrigt

Invandigt

Allmant

Sidovindar

Ovre plan

Allrum

wcC

Sovrum 1 (t.v.om
trappuppgéang)

Sovrum 2
Forrad
Kladkammare

Trappa

- Ett par trasiga takpannor vid takstegen och en del flisade
pannor.

- Glidskydd for stege saknas.

- Stuprdr mynnar vid/nara huset. Rekommendationen ar att
vatten fran stupror ska ledas bort sa att det inte kan bidra till
okad fuktbelastning pa huset. Nagot stuprorsfaste ar lost.

- Lost lock till dagvattenbrunn (ej barnsakert).

- Lokala lutningar i golv pa flera stallen.

- Ventilationsror av eternit. Eternit ar ett asbestmaterial men
betraktas inte som nagon sarskild halsorisk nar det sitter pa
plats. Asbest kan aven finnas i andra aldre byggmaterial.

- Barnsékra fonstersparrar saknas pa nagra fonster.

- Lite svartning pa en del av rasponten.
- Liten och delvis igensatt luftspalt under yttertak.

Luftspaltens funktion &r att minska risken for fukt under
yttertaket.

- Morka spikskallar mot yttertak. Spikar el. dyl. som blir kalla
drar till sig partiklar.
- Mindre lokal resning i golv.

- Ej helt fukttalig golvbekladnad vilket rekommenderas pa
WC.

- Sidoskydd saknas.
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Entréplan

Entré

wcC

Inre hall

TV-rum

Badrum

Sovrum
Vardagsrum

Kok

Kéllare
Nedre hall
Trappforrad

Allrum

Duschrum

- Golvvarmeférdelningen saknar tat botten och skvallerror.
Ett ev. lackage riskerar da att inte upptackas i tid.

Pagaende malning.
- Glipa vid tvattstallsavloppets genomforing i golvet.

- Dorr tar i karm.
- Morka strak i tak (kéldbryggor, sidovind ovanfor).

- Tva av golvbrunnarna har placerats for nara vaggar.
- Bristfallig golvlutning. Golvet ska luta mot brunnarna.
- Fonster vid badkar. Undvik dverspolning.

- Nagon spricka i vavtak.

- Flack pa sockeln vid sidan av kyl/frys. Fuktindikering
visade ingen forhojd niva.

- Tatningen av botten i skapet under diskbanken bor
forbattras.

- Bortfall av lite fog mellan klinker.

- Lokala resningar/svikt i anslutning till ett par ryggar i
golvet. Orsaken ar inte kand. Det kan vara fuktrelaterat eller
ev. rotter som trycker upp betongen. Vill man veta mer sa
far man gora en fortsatt utredning med haltagning i golvet.

- Golvbrunnen ar placerad for nara vaggen.

- Bristfallig golvlutning.

- Troskel saknas. Golvets tatskikt under plattorna ska kunna
vikas upp mot en tréskel. Troskeln ska ocksa halla kvar
vatten som ev. kommer ut pa golvet.

- En spréckt klinkerplatta vid brunnen.

- Gammal golvbrunn av gjutjarn. Klamringen som ska lasa
golvets tatskikt mot brunnen sitter ndgot I6st och tatskiktet
har ett veck vid klamringen.
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Bastu
Forrad 1
wcC
Pannrum

F.d. pannrum/
inre hall

Sval
Groventré
Forrad 2

Tvéattstuga

Kladvard

- Ena franluftsventilen gar inte att 6ppna och den andra har
en ventiloppning som ar forskjuten i forhallande till
ventilationskanalen. Risk for nedsatt ventilation.

- Bortfall av fog i vinkeln mellan golv och vagg nara
duschhorn.

- Bristfallig golvlutning.

- Tatskikt i golvet kravs inte nar vaggar ar av oorganiskt
material.

- En troskel saknas.

- Dorrar ej monterade. Vatrum ska kunna sténgas for att
ventilera ut fuktig luft ur huset.

- Overtejpad renslucka (radontétning).

- Tvattmaskinsavloppet gar direkt pa avlopp vilket okar
risken for att ror satts igen.
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3. RISKANALYS

1. Grundlaggning med betongplatta pa mark och grundmur av betong under jord
innebar att betongen kan ta upp fukt frdn marken som kan ledas vidare till annat
material som star i kontakt med betongen som t.ex. vaggar och golv. Skador som
maogel, rota, lukt, missfargningar, deformationer, ytskikt som slapper fran
underlaget mm kan uppsta.

2. Aldre tatskikt och avvikelser i vatrum okar risken for spridning av fukt.

Det finns en risk for befintliga och/eller framtida skador av ovan namnda typer.

4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Stockholm 2018-07-03

DENSIA AB

Philip Orrenius

av SBR godkénd besiktningsman

av SITAC certifierad besiktningsman SBR
(certifieringsnummer 0239/07)

Utlatandet har 2018-07-03 skickats enligt nedanstaende sandlista

Claes Lofman clofman@hotmail.com

Susanne Persson susanne@susannepersson.se

Bilaga: Villkor for dverlatelsebesiktningsuppdraget
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Overlatelsebesiktning for SALJARE enligt
SBR-modellen Version 2018.1

VILLKOR FOR
OVERLATELSEBESIKTNING

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten
eller den som pa séljarens uppdrag bestéaller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktnings-
mannen och som undertecknat uppdragsbekréftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar aven
det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att
utféra overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick
som en tankt kdpare med fog kan forutsatta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten fér kdpet om kdpet
genomférdes vid tidpunkten for
6verlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare &r
att i samband med en fastighetséverlatelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersdkning som utférs av en sarskilt anlitad
sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett
protokoll benamnt besiktningsutlatande som ar avsett
att anvandas vid fastighetsforséljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska gélla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgéra underlag till
en doldafelférsékring.

Genomforandet
Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget éversander eller
6verlamnar besiktningsmannen en uppdrags-
bekraftelse till uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekréaftelsen och dessa villkor framgar
Overlételsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gér igenom uppdragsbekréftelsen
och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren
innan dverlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
saljaren,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstalls i
ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér dverlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens pabdrjande tar besiktnings-
mannen del av de handlingar och évriga upplysningar
som 6verlamnats. De handlingar och upplysningar
som besiktningsmannen lagger till grund fér éver-
latelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomfdrs i form av en
omsorgsfull okuldr besiktning av fastigheten, dvs. vad
som kan upptackas med blotta dgat. Besiktningen
sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuléra besiktningen undersdker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man
marken ar av byggnadsteknisk betydelse. Med
tillgangliga utrymmen menas alla sddana utrymmen
som kan undersdkas via 6ppningar, dorrar,
inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen
som i 8vrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesikt-
ningen en byggnadsteknisk okular besikining av
fastighetens huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus
sasom garage, carport eller férrad samt den markyta i
anslutning till byggnad som har teknisk betydelse fér
de besiktade byggnaderna. Overlatelsebesiktningen
omfattar saledes inte hela registerfastigheten. For det
fall parterna kommer dverens om att besiktningen
skall ha annan omfattning &n vad som nu sagts, skalll
detta skrivas in i uppdragsbekraftelsen.

Version 2018.1
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Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sdsom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rokgangar eller eldstader.
Besiktningen omfattar inte energideklaration,
milidinventering, undersdkningar som krédver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonmdtning, fuktmdétning
eller annan métning

| dverlatelsebesiktningen ingar inte att Iamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller
inskrankas efter sarskild éverenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
6verenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekréftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tilldggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har
gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta
som omfattas av dverlatelsebesiktningen skall detta
antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddémer att det finns pataglig
risk for att fastigheten har andra vésentliga fel an de
som framkommit vid den okulara besiktningen
redovisar besiktningsmannen férhallandet i en
riskanalys i besiktningsutiatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som gjorts
vid den okulara besiktningen, den information som
ldmnats genom handlingar och upplysningar samt
beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och
omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges &ven en motivering till bedémningen.

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresia fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte kunnat
klarlaggas vid den okulara besiktningen. Sadan
utredning kan aven foreslas for missténkta fel i en del
av fastigheten som i och for sig inte ingar i
overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk fér vdsentligt fel i form av en riskanalys,
s4 foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt
teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om att
besiktningsmannen &ven skall utféra den fortsatta

tekniska utredningen, forutsatt att detta medges av
fastighetens agare. Se vidare om sadant
tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande
Over Overlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet
redovisas de fel som upptackts vid den okulara
besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en féljd av att
overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg
som &r pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
overlatelsebesiktningen. Vid dverlatelsebesiktningen
har saledes bland annat byggnadernas alder och
konstruktion betydelse. En aldre byggnad har normalt
fler fel an en nyare byggnad och en aldre byggnad
uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutldtandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse fér bedémningen av fastighetens
skick. Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys
och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tilldggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Overenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till dverlatelse-
besiktningen. Tillaggsuppdrag férutsétter ett god-
kannande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersékningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att underséka om-
standighet som inte kunnat klarlaggas vid dverlatelse-
besiktningen. Ett tilldggsuppdrag &r inte en del av
Overlatelsebesiktningen, men kan utféras i samband
med denna.

Omfattningen av éverenskomna tillaggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekréftelsen till dverlatelsebesikt-
ningen eller i en separat uppdragsbekraftelse och
resultatet av ett sddant tilldggsuppdrag ska redovisas i
ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen géller
villkoren for 6verlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an

Version 2018.1
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uppdragsgivare ager saledes inte ratt till skadestand
fran besiktningsmannen.

Besikiningsmannen &r inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen &r skyldig att ersatta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsléshet eller forsummelse vid utférandet
av dverlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar dr dock begrénsat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det |agsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséttning som uppdragsgivaren i
férekommande fall utgett och varit skyldig att
utge till annan till féljd av fel i
besiktningsutlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allméan
férsékring vid den tidpunkt d& avtal om
Overlatelsebesikining traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande
0,2 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig
att ersétta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund
av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen I[Amnat muntligen ersétts endast
om uppdragsgivaren omgaende efter erhdllandet av
besiktningsutlatandet begart komplettering av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund
av sadant fel skall reklameras respektive framstallas
inom skdlig tid fran det att felet mérkts eller borde ha
markts respektive fran det att skada upptéckts.
Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall fér
fel och &r inte skyldig att betala f6r krav som
reklamerats respektive framstéllts senare &n tva ar
efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i

och med att besiktningsmannen éversant besiktnings-
utlatandet till uppdragsgivaren.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen behdver
och aven i 6vrigt lamna for 6verlatelsebesiktningen
nédvandiga upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och
ytor ar tillgéngliga for besiktning. Det innebar att de
skall vara lattatkomliga och fria fran skrymmande
bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant Iasa besiktnings-
utlatandet efter mottagandet och utan dréjsmal
déarefter meddela besiktningsmannen om besiktnings-
utlatandet innehaller nagon felaktighet eller saknar
nagot.

Fér genomférandet av uppdraget férutsatts att sékra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och
yttertak finns pa byggnaden. Besikiningsmannen ar
inte skyldig att genomfdra besiktningsatgéard som
innebér att han utsatter sig for fara. Besiktnings-
mannen avgor i varje enskilt fall vad som &r en saker
uppstigningsanordning eller fara vid utférandet av
uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan séljaren och képaren av fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for séljare och
6verlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren
klargdrs ansvarsfordelningen mellan séljare och
kdpare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten. De
fel som antecknats, liksom de risker som antecknats i
riskanalysen och som senare infrias, kan en kdpare
normalt inte géra géllande sdsom dolda fel mot
séljaren efter fastighetskdpet.

Om inte annat avtalats i samband med &verlatelsen
av fastigheten ersétter besiktningsutlatandet inte
koparens undersékningsplikt enligt jordabalken. Syftet
med en Overlatelsebesiktning for saljare ar saledes
inte att utgdra en del av fullgérandet av kdparens
undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren
innebar inte heller att séljaren utfaster eller garanterar
att fastigheten har de egenskaper eller det skick som
framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse
eller garanti skall féreligga kravs att saljaren ger
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sarskilt uttryck for det. T ex genom att det anges i
kopekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen. Uppdrags-
givaren maste vara observant p att férhallandena
kan andras eller forsdmras under den tid som forflyter
mellan besiktning och fastighetskdp.

Aganderitt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsréatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktningsmannens
uttryckliga medgivande.

Om o6verlatelse av utldtandet skall ske har
besiktningsmannen réatt att vid sammantraffande eller
pa annat lampligt satt mot erséattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i besiktnings-
utlatandet inte géras géllande mot besiktnings-
mannen. Samma sak géller om uppdragsgivaren utan
medgivande anvander besiktningsutltandet fér annat
an det avtalade &ndamalet.

| inget fall har forvarvare av besiktningsutlatandet
battre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och héavning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
forhallande pa dennes sida, far
besiktningsmannen vélja mellan att krava att
uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivarens drojsmal med betalningen
utgor ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid fér betalningen om minst
10 dagar, far uppdragsavtalet dven hdvas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte
kommer att betala inom denna tid.
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