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Sskilda futstningar vid besiktningen

Forutsattningar

For detta utlatande galler uppdragsbekréftelse upprattad i enlighet med SBR
Overlatelsebesiktning — Uppdragsbekraftelse. Besiktningsmannen ansvarar inte for
fel och ar inte skyldig att betala fér krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Huvudbyggnaden omfattas av denna
besiktning.

Muntliga uppgifter

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da daven samtliga muntliga uppgifter av nagon
betydelse som lamnats till besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har bestallaren att snarast och helst inom
sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning skall
andras i utlatandet. Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan
inte besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa
satt kunnat rattas.

Ansvaret fér denna besiktning ar endast géallande mellan uppdragsgivare (séljare)
och besiktningsmannen/hans foretag.

For att ansvar skall kunna goéras gallande mellan presumtiv kdpare och
besiktningsforetag kravs att genomgang av besiktningsutlatandet gors med kdparen,
helst pa plats. Genomgang av protokoll pa plats 3500:- inkl moms. D& kan man
aven bestélla eventuell tillaggstjanst, t.ex. fukt- och konstruktionskontroll,
skadeutredning m.m. Las mer pa var hemsida www.besiktningshuset.se.
Uppdraget debiteras enligt géllande prislista.

For att genomgéng ska kunna utféras far, enligt branschorganisationerna, utlatandet
ej vara aldre &n 6 manader. Ar utlatandet aldre kravs ny besiktning.

Byggnaden var vid besiktningstillfallet méblerad. Besiktning har skett av de delar
som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller mobler.
Bakomliggande ytor ingar i kdparens undersokningsplikt. For ytor, utrymmen och
byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej besiktningsbara/belamrade har
besiktningsmannen inget ansvar.
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11120 Stockholm
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Byggnadstekniska uppgifter 6ver rubricerad fastighet

Hustyp

Byggar

Om - och tillbyggnad
Grundlaggning
Grundmurar
Mellanbjalklag
Dranering/fuktisolering
Fasad

Fonster

Stomme

Tak, material
Balkong

Vind

Varmesystem

Ventilation

Byggnad i flera etage i sluttningsvaning.

1957 Enligt saljaren.
2015-2017 Enligt saljaren

Souterrang med klinker och betonggolv.

Betong.

Betong och trakonstruktion.
Okéant utférande.

Puts.

Isolerglaskassetter.
Trékonstruktion och lattbetong.
Bandfalsad takplat aluzink.

Trakonstruktion.

Modern vind med trabjalklag och parallelltak.

Varmepump. Luft/vatten.

Mekanisk ventilation. FTX (kontroll ingar €] i uppdraget).

Svenska Besiktningshuset Intressenter AB

Vasagatan 36 4tr
11120 Stockholm
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Tillhandahlna handlingar, sjaren muntliga upplysningar och utfda renoveringar

Muntliga upplysningar Radonmétning pagar.

renoveringar Energideklaration &r utford.
Kvalitetsdokument for utford vatrumsrenovering ska sokas.
Hygienutrymme 1 entréplan frdn 2006 Hygienutrymme 2 kv frén ar 1997
Hygienutrymme 3 kv frdn 2019 Hygienutrymme 4 entréplan 2006 Tvattstuga ar 2016

Handlingar Handlingar finns men blev inte tillgéngliga vid besiktningstillfallet.

Besiktning

Denna besiktning &r utford p& uppdrag av séaljaren

Denna besiktning &r utford p& uppdrag av saljaren. Observera att Du som kdpare har en egen undersokningsplikt. For att
uppfylla en del av din undersokningsplikt och for att juridiskt éverta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar
Besiktningshuset pa telefonnummer 077-66 50 200 for bokning av en kdpargenomgang antingen pa plats fér 3500:- inkl
moms alternativ for telefongenomgang for 2500:- inkl moms. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar
gentemot Dig. Vid en kdpargenomgang galler samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning.
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lakttagelser

Mark
Byggnad i sluttning vilket ger tkad vattentillférsel mot grunden och staller 6kade krav pa val fungerande
fuktisolering och dranering.

Altan
Inget sarskilt att notera.

Grundlaggning souterranghus
Belamrade ytor medfor begrénsad syn av golv och véaggar.

| 6vrigt inget sarskilt att notera.

Drénering/Fuktisolering
Dranering, fuktisolering i mark gar inte kontrollera. Inga fuktflackar pa atkomliga ytor noterades.

Téacklist ovan platonmattan saknas vilket kan medféra risk for vattenintréngning mellan platonmattan och
grundmuren.

Pannrum/Teknikrum
Inget sarskilt att notera.

Fonster/dorrar
Inget sarskilt att notera.

Fasad puts

Sprickor i fasadputsen vid balkongracket ovanfor entrén.

| 6vrigt inget att notera.

Balkong

En klinkerplatta &r spréckt.
Tatskikt bakom keramikséattning gar inte att inspektera.

Balkongen pa baksidan av huset noterades inget sarskilt.

Tak, material

Yttertaket ar endast inspekterat frin mark och balkong,inget sarskilt att notera.

Vind

Avluftning for avlopp avlutas pa vinden. Regelbunden kontroll av backventil erfordras sa att den stanger och

Oppnar som den ska. Hamnar ventil i 6ppet lage kan varmluft stromma ut och orsaka missfargning, pavaxt i
underlagstaket.

Missfargningshistorik i undertaket pa den gamla delen noterades.

Golvvarmeslingor fordelas ut fran cirkulationspump pa vinden, hal i bjalklaget runt réren noterades.
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Mellanbjéalklag

Betongbjalklaget i kallaren hanger,oklart om orsak.

| 6vrigt inget att notera.
Stomme

Lokalt obetydliga rorelsesprickor noteras.

Otat botten i golvvarmecentral/slits noteras.

Undertak invandigt
Inget sarskilt att notera.

Kok

Avsaknad av underlagg i diskbankskapet. Detta kan medféra risk for Iackage och fuktskador s& som mogel
och réta i bakomliggande konstruktioner.

Hygienutrymme 1
Golvbrunnens avstand till vagg mindre &n 200 mm.

Se aven noteringar under "Bra att veta om” vatrum nedan. Tatskikt bakom kakel och klinker gar inte att
inspektera.

Hygienutrymme 2
Golvbrunnens avstand till vagg mindre &n 200 mm.

Svallfog, forhéjdkant vid dorrtréskeln saknas.

Hal i vagg under handfatet noterades.

Hygienutrymme 3
Hygienutrymmet 3 med kakel, klinker och golvvarme. Vaggnara golvbrunn sk designbrunn finns. Se &ven

noteringar under "Bra att veta om” vatrum nedan. Tatskikt bakom kakel och klinker gér inte att inspektera.
Inget sarskilt noterades.

Tvattstuga
Inget sarskilt att notera.

wcC

Woc kallare:

Lackindikering fran rorslits saknas samt att tat botten inte finns.

Ventilationssystem

Mekanisk ventilation FTX, kontroll ingar ej i uppdraget.

Tillaggstjansten Fuktindikering vatrum
Fuktindikering i samtliga vatutrymmen utan anmarkning.

?
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N EUEWS

Otat botten i golvvarmecentral/slits noteras.
Otatbotten i golvvarmecentralen slitsen noteras. Detta kan medféra risk for lackage och fuktskador sd som
mdgel och réta i bakomliggande konstruktioner.

Golvbrunnens avstand till vagg mindre &n 200 mm
Golvbrunnen ska vara monterad s att minsta avstand mellan vagg och flans ar 200 mm. Avikelser pa detta
kan medféra inskrakningar pa forsakringsskydd och risk for vattenskador.

Fortsatt teknisk utredning

Uppdragsgivaren kan begéra fortsatt teknisk utredning eller under okularkontroll foér att klarlagga om risk for
vasentligt fel som besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. Fortsatt teknisk utredning ingar
inte i 6verlatelsebesiktningen. En sddan utredning kan bestallas sarskilt. Fortsatt teknisk utredning forutsatter
fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Svenska Besiktningshuset Intressenter AB Godkand for F-skatt Tel: 08-756 77 70
Vasagatan 36 4tr Bankgiro: 726-5838 Email: info@besiktningshuset.se
11120 Stockholm Org Nr: 556843-4640 www.besiktningshuset.se

Protokollet utskriven: 2019-04-18 sida 9/13



|-|
M Sollentuna, Tornfalken 5
BESIKTNINGSHUSET

2019-04-11
Besiktningar - Skadeutredningar

Bilaga |

Allmna villkor f besiktningsuppdraget

Svenska Besiktningshuset Intressenter AB Godkand for F-skatt Tel: 08-756 77 70
Vasagatan 36 4tr Bankgiro: 726-5838 Email: info@besiktningshuset.se
11120 Stockholm Org Nr: 556843-4640 www.besiktningshuset.se

Protokollet utskriven: 2019-04-18 sida 10/13



M Sollentuna, Tornfalken 5

BESIKTNINGSHUSET 2019-04-11

Besiktningar - Skadeutredningar

Bilaga Ill: BRA ATT VETA OM

Under nedan rubriker redovisas information om underhisplan av ditt hem, tekniska livsigder, vrumsregler som kan vara
bra f en fastighetsare att kna till. Det kan en fekomma generella rekommendationer under detta stycke. H anges ocks
normala, erfarenhetsbaserade tekniska livsigder f de flesta konstruktionsutfanden i syfte att underlta planering av
byggnadsunderhl.

Underhallsplan av ditt hem

Underhallsplan av ditt hem, haller huset friskt langre

De mesta i huset har tyvarr en teknisk livslangd. Brist pa underhall leder till trdkiga och onédiga kostnader. For att
begransa ekonomiska smallar nar det galler husets underhall rekommenderas att uppréatta en sa kallad underhallsplan.

Vatrum

Golvbrunnar rengdrs med jamna mellanrum.

Kontrollera att klamringen som sitter i golvbrunnen sitter fast och att mattan inte bérjat slappa.
Inspektera rérgenomforingar i vatutrymmen sa att de ar tata och inte glappar.

Inspektera noga mattskarvar p& golv och vagg sa det inte blivit otata.

Kéann efter att WC stol och handfat sitter fast.

Vid minsta lilla misstanke om skada kontakta omedelbart ditt forsékringsbolag.

Kok

Koksflakten, filter samt slang rengérs med jamna mellanrum. Ventilationsféretag rengor ventilationskanalen. Ta bort
sparksockeln titta under diskbénken, ev diskmaskin och langs golv att det inte droppat vatten. Dammsug under kyl och
frys samt baksida kyl och frys. Kontrollera att skvallerskydd &r helt. Motionera avstangningsventiler for diskmaskin och
avstangningskranar under diskbanken.

Varme

Se instruktionsbok for serviceprogram. Motionera ev. expansionskarlsventiler. Kontrollera att rétt tryck finns i
radiatorsystem. Lufta radiatorsystemet var och hést. Dammsug bakom element. Kontrollera att inte det droppar fran vred
mm.

Ventilation mekanisk eller sjalvdrag
Kanaler och filter ska rengtras med jAmna mellanrum. Vid nystart i ett hus konsultera ett ventilationsféretag som trimmar
in systemet eller ger rdd om forbattrad ventilation.

Fasad, fonster, tradetaljer

Hall malningsintervallerna. Grundregeln ar 10 ar pa norrsidan tidpunkten kan dock variera pga. fasadens vaderlage.
Borjar fargen spricka och bakomliggande material lyser igenom ar det dags att mala. Sprickor i puts, panel, tegel tatas
med erforderlig tdtmassa.

Yttertak

Genomforingar genomtaket kontrolleras var och host, inga otatheter far forekomma.

Trasiga eller spruckna takpannor byts omedelbart ut. Takpannor kontrolleras s att de ligger i ratt lage. Hangrannor
justeras for fall och rengérs ofta. Har den tekniska livslangden uppnatts ar det dags att lagga om taket. Det finns inga
forsakringsbolag som ersatter lackande tak da det hor till underhall.

Skoter du underhallet av ditt hem blir det lattare halla koll pa vilka atgarder som ar mest akuta for huset. Vet man till
exempel med sig att draneringen eller yttertaket a&r gammal kan det vara billigare att byta ut det nu &n att vanta nagra ar
och tvingas atgarda kostsamma fuktskador. Vantar man med en atgard, bér man gora inspektioner med jamna mellanrum
for att undvika att begynnande skador férvarras.
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Underhall/tekniska livslangder

Teknisk medellivslangd for byggnadsdelar och olika byggnadskonstruktioner

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institutfor
Byggnadsforskning, Sammanstalining av livslangdsuppgifter SABO-Avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga véarden
fran branschen. For en fastighetsagare ar 30 ar, ur erfarenhetsmassig synvinkel ett vanligt intervall vad galler underhallav
en byggnad. Man kan forenklat saga att 30 ar ar ett nyckeltal for renoveringar.

Teknisk livslangd: Tidsperiod under vilken en byggnad eller anlaggning kan utnyttjas for avseddfunktion.

Fasader Ar  Terrasser/balkonger, altaner/utomhustrappor Ar
Tréapanel (utbyte) 40  Tatskikt (asfalts baserade tatskikt) 35
Trapanel (intervallmalning) 10 Plat 35
Puts tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 Betongbalkonger armering, exkl. tatskikt 50
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 VYttertakskonstruktioner

Fonster/dorrar Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20
Isolerglasfonster (blir otata med tiden) 25  Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30
Byte fonster 40 Takpapp under takpannor av betong, tegel 30
Byte dorrar (inne/ute) 35 Takpannor av betong/tegel 40
Malning fonster/dorrar 10  Korrugerad takplat med underliggande papp 35
Dranering/ utvandigt fuktskydd ooy o8 At Ko ot beatalng | 008N4€ PAPP- 35
Draneringsledning och utvandig fuktisolering. 25-30 E{;lrt](;(re;art]lfqeorrg?ggéljorstenar, ventilation etc.) gg
Dagvateniedning utanfor fastighet 50 skkanaler) Kontrllera aliid med sotare o status 40
Vitvaror Uppvarmningskallor

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll, tvattmaskin, 10 Vérmgyéxlare El-panna Franluftsvarmepumpat 20-30
torktumlare. Bergvarmepump Oljepanna

Ovriga installationer Sanitetsgods, wc, badkar 30
Avloppsledningar 50 Badkar bubbel 10
Avloppstank 30 Varmegolv

Varmeledningar kall Varmvattenledningar 50 E:xg:mg:::zgg: : \ég}\tjtrymme ‘;g
Varmvattenberedare, el-radiator, Expansionskarl 20  Vattenburna slingor i golv 30

Vatrum & Fukttermer

Vatutrymmen kan délja en hel del oonskat bakom ytan. For att férhindra fuktskador och andra obehagliga
overraskningar har flera branschorgan tagit fram hardare riktlinjer och krav for vatrum. Vad manga inte vet ar att de flesta
villaférsakringar inte tacker for de 6kade kostnader som dessa regler innebar, vid renovering av vatutrymmen efter en
fuktskada. Vid renovering av

vatrum galler att de ska utforas enligt gallande byggnormer och bor dven alltid uppfylla gallande branschregler. For kakel

Svenska Besiktningshuset Intressenter AB Godkand for F-skatt Tel: 08-756 77 70
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och klinker galler Byggkeramikradets Branschregler for Vatrum. For mera information se www.bkr.se For plastmattor se
www.gvk.se Fran 2005 finns aven branschregler for rérinstallatorer kallade "Saker vatteninstallation” Se
www.sakervatten.se

Tatskiktet som gor att vaggar och golv hdller tatt och hindrar vatten fran att sippra igenom har stor betydelse for hur bra
ditt nyrenoverade badrum star emot fukt. De gamla kraven pa tatskikten racker inte till och darfor har branschorganen
andrat sina riktlinjer och kraven hojts. Eftersom konsumenten séllan ar inférstadd i detaljerna kring ett vatrumsbygge har
egenkontrollen av branschen ett stort varde.

Viktigt att tanka pa nar man bygger om hemma, oavsett om man gor det sjalv eller anlitar ndgon, ar att folja
rekommendationer fran flera olika branschorganisationer.

Om ett vatutrymme ska byggas enligt de nya branschreglerna bér man anlita ett av de omkring 2 000 féretag i Sverige
med vatrumsbehorighet. Det ar en garanti for att hantverkaren ar utbildad i branschens regler och arbetar med godkanda
konstruktioner.

Om ett certifierat foretag har flera anstallda kan kunden for sékerhets skull be att fa se behorighetslegitimation for just den
person som ska utfora arbetet. Nar ett vatrum ar byggt av en behorig hantverkare far man ett kvalitetsdokument dar det
framgar exakt vad som &r gjort och vilka material som har anvants. Detta ar ett vardepapper som bor forvaras pa ett
sakert stalle.

Avsaknad av kvalitetsdokument kan medfora att férsakringsbolaget endast lamnar ett begransat forsékringsskydd for
berort vatrum alternativt undantar vatutrymmen fran hemforsakringen.

Fukttermer

Vs. Det som kallas fukttillskott inomhus ar skillnaden i anghalt inne jamfért med utomhusluftens anghalt. Det lattaste
sattet att fa reda pa fukttillskottet ar att mata anghalten inne och ute. Detta gérs genom att méta relativ fuktighet och
temperatur inne och ute och darefter berakna anghalterna och slutligen erhalla fukttillskottet som skillnaden. Normalt kan
fukttillskottet inomhus vara mellan 1 - 4 g/m3 i ett hus med sjélvdragsventilation.

Relativ fuktighet ar ett uttryck for hur hog anghalten ar jamfért med den maximalt mojliga vid luftens aktuella temperatur.
Risk for mikrobiell tillvaxt foreligger om den relativa fuktigheten (RF) i den omgivande luften &r 6ver 75% vilket motsvarar
en fuktkvot (FK) pa 17%.

Fuktkvot. Fuktmangden i ett material kan beskrivas med dess fuktkvot. Fuktkvot ar definierat som forhallandet mellan
vikten vatten i ett material i relation till vikten torrt material.

Daggpunkt. Nér luft av viss temperatur och relativ fuktighet kyls kommer den relativa fuktigheten att 6ka. Om man har en
yta som ar kall kommer vattenanga vid en viss temperatur att kondenseras pa ytan. Temperaturen vid ytkondens kallas
for luftens daggpunkt.

Svenska Besiktningshuset Intressenter AB Godkand for F-skatt Tel: 08-756 77 70
Vasagatan 36 4tr Bankgiro: 726-5838 Email: info@besiktningshuset.se
11120 Stockholm Org Nr: 556843-4640 www.besiktningshuset.se
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http://www.bkr.se/
http://www.gvk.se/
http://www.sakervatten.se/

	Huvudsida
	Innehållsförteckning
	Partner och objekt
	S�skilda f�uts�tningar vid besiktningen
	Tillhandah�lna handlingar, s�jaren muntliga upplysningar och utf�da renoveringar
	Okul�besiktning
	Iakttagelser
	Riskanalys
	Fortsatt teknisk utredning
	Bilagor
	Bilaga I: Allmänna villkor för överlåtelsebesiktningsuppdraget
	Bilaga II: Bra att veta om
	Underhållsplan av ditt hem
	Underhåll/tekniska livslängder
	Våtrum & Fukttermer



