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Foérutsattningar

For detta utldtande galler uppdragsbekraftelse uppréttad i enlighet med SBR Overlatelsebesiktning
— Uppdragsbekréftelse. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och &r inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
Muntliga uppgifter

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden, som framkommit vid
besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha uteldmnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt
bestallarens uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt bestéllarens uppfattning skall &ndras i utlatandet. Om sadant
meddelande inte lAmnats inom ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen goras ansvarig fér
eventuella brister i utldtandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Byggnaden var vid besiktningstillfallet méblerad. Besiktning har skett av de delar som varit normalt
atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller mébler. Bakomliggande ytor ingar i kdparens
undersokningsplikt. For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara/belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Huvudbyggnaden omfattas av denna besiktning.
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Fastighetsuppgifter byggnadstekniska uppgifter

Hustyp: 1,5 plans parhus

Byggar: 1974 Enligt séljaren.
Ombyggnadsar:
Tak, material: Sadeltak, betongpannor.

Grundlaggning: Betongplatta pa mark,..

Grundmurar:

Stomme: Tréa.

Fonster: 2-glas kopplade

Fasad: Trapanel.

Altan: Balkong: ---

Dranering: Okéant

1. Tillhandahallna handlingar, séljaren muntliga upplysningar utférda renoveringar

Handlingar: Planritningar.

Nuvarande dgares muntliga upplysningar och renoveringar

Fastigheten férvarvades ar 1974

Enligt uppgift saknas inga byggnadslov.

Maskinell utrustning fungerar normalt.

Det har aldrig formarkts nagon avvikande lukt typ "mégellukt" i huset och nuvarande agare har inte
heller fatt papekanden fran utomstadende om att det skulle finnas en avvikande lukt.
Vatten- och avloppsinstallationer fungerar normalt utan upprepade stopp eller liknande.
Elinstallationer fungerar normalt.

Radonmatning &r utfért 200bq

Energideklaration pagar.

Tvattstuga fran ar 1974.

Dusch/bad OV delvis renoverad 1994.

Wc/BV 1998

2. Okularbesiktning

Utlatandet ar uppbyggt sa att byggnaden beskrivs utifran konstruktionsutféranden.

Besiktningshuset unika besiktningsmodell beskriver byggnadens olika konstruktionsdelar pa ett tydligare satt,
inte rummen enskilt férutom vatutrymmen utan besiktigar byggandens olika konstruktionsdelar. Om det i fallet
finns nagot att notera sa beskrivs det pa respektive yta som tillhér konstruktionsdelen.

lakttagelser

Mark

Snoétackt mark innebar svarigheter att bedéma till exempel marklutningar, sprickor i sockeln samt
vaxtlighet runt huset. Besiktning av dessa delar ingar i en kdpares undersoékningsplikt och bér utféras
nar marken ar snofri.

Grundmurar

Stomme
Tra Inget sarskilt att notera som beddms vara onormalt utifran vanligt slitage typ tavelhal m.m.
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Mellanbjalklag
Tra Inget sarskilt att notera som bedéms vara onormalt utifran vanligt aldersslitage.

Dranering
Okéant utférande. Inget séarskilt att notera som indikerar omdraneringsbehov.

Fasad
Sma sprickor noterades pa tegelfasad. Beddms inte paverka fastighetens i dvrigt goda bestand.

Yttertak och hangrannor

Tak och takfot besiktades fran mark.

Da yttertaket var snétackt vid besiktningstillfallet kunde inte besiktning av dessa delar genomféras.
For att kontrollera taket lampligt vi darfér att en kompletterande besiktning gérs nar taket ar snofritt.

Takkupor
Fuktrosor noterades pa kattvindar vid takkupor.

Vind fuktrosor

Det finns fuktrosor i undertaket bade pa nockvind och kattvindar. LaAmpligt att halla koll pa dessa t.ex.
genom fotografering eller mérkning med fargpenna runt missfargning fér att utlasa férandringar. Om
féréandringar sker bor sakkunnig kontaktas for vidare undersékningar.

Fonster och dorrar
Oppnades stickprovsmassigt. Inget att notera.

Altan

Kék

Godkanda underlagg rekommenderas under kyl och frys, diskmaskin. Inget sarskilt att notera som
beddms vara onormalt utifran vanligt aldersslitage.

Vatrum

Dusch OV: Kakel pa vagg klinker pa matta fran byggnadsaret . Inga tecken pa vattenskador vid
besiktningstillfallet.

WC/BV Kakel o klinker i dvrigt inget att notera.

Tvattstuga: Plastmatta pa golv vattapet pa vagg fran byggnadsar.

Rost i golvbrunnar noterades generellt.

Se dven noteringar under "Bra att veta om” vatrum nedan.
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Ventilation sjalvdrag

Sjalvdragsventilation a&r den vanligaste och aldsta typen av bostadsventilation. Principen bygger
enkelt uttryckt, att den stigningskraft som sker da uppvarmd luft stiger upp igenom ventilationskanaler
ut ur bostaden ger ett undertryck och ny luft fylls pa genom ventiler eller otatheter.
Sjalvdragsventilation ar extremt vaderberoende och fungerar bast vid den kallare arstiden da
skillnaden mellan inne- och yttertemperatur ar som storst.

Vad kan goras for att forbattra sjalvdraget

Forst och framst &r det viktigt att se till att det naturliga sjalvdraget ar aktivt. Ett mycket vanligt
problem &r att det inte finns nagot tillfléde av luft och darmed kan inte nagot franfléde skapas.
Montera darfor friskluftsventiler i “rena” utrymmen som sovrum, allrum och vardagsrum. Férstark
darefter sjélvdraget med franluftsflaktar i “orena” utrymmen som bad, tvatt och toalett

3. Riskanalys

Vatutrymmen avskrivna

Eftersom ytskikten i tvattstuga, dusch bedéms vara alders och férsakringsmassigt avskrivna bor
dessa bytas ut eftersom det kan féreligga risk for fuktskador s som mégel och réta i bakomliggande
konstruktioner till f6ljd av bristande tathet. Noteringar under vatrum ovan utgér risk fér vattenskador.

Takkupor

Takkupor utgdr kansliga konstruktioner som kréver extra noggrant underhall. Risk finns for lackage
med efterféljande fuktskador sa som mdgel och réta i underliggande konstruktioner pga. lag
taklutning och brister i anslutningar.

Avsaknad av dridneringshal i tegelfasad
Avsaknad av draneringshal kan innebara risk for fukirelaterade skador i stommen. For att sakerstalla
stommens status méste konstruktionsingrepp utféras i fasad.

Platta pa mark utan underliggande isolering 70 tal

Detta ar en mycket vanlig grundlaggningsform vid 70 talet. Betongplatta pa mark som saknar
underliggande termisk isolering, &r en kénd riskkonstruktion avseende risk for fuktskador s& som
magel och réta. Anledningen ar att betongplattan oavsett kapillarbrytande skikt och fungerande
dranering saknar en tillracklig temperaturgradient respektive en angsparr under betongplattan som
forhindrar diffusiv uppfuktning av betongplattan fran marken. Om det i, eller ovanpa, en fuktig
betongplatta finns oskyddat organiskt material som t ex syllar, ingjutna reglar, isolering, byggskrap
m.m. finns det risk for fuktskador s& som mdgel och réta.

4. Fortsatt teknisk utredning

Kdpare kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk fér vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen eller under okularkontroll finns eller inte. Fortsatt teknisk
utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestallas sarskilt. Fortsatt
teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.
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BRA ATT VETA OM:

Under nedan rubriker redovisas information om, fukt samt fukttermer, tekniska livslangder,
vatrumsregler som kan vara bra for en fastighetsdgare att kénna till. Det kan &ven férekomma
generella rekommendationer under detta stycke. Har anges ocksa normala, erfarenhetsbaserade
tekniska livslangder for de flesta konstruktionsutféranden i syfte att underlatta planering av
byggnadsunderhall.

Fukt samt fukttermer

Vad ar fukt?

Fukt ar vatten. Vatten kan finnas osynligt i luften i angfas, och kan aven finnas i fast form i sa kallad
vatskefas— det vatten vi ser. Det ar viktigt att kdnna till skillnaden. Vatten i &ngfas kan man alltsa inte
se eftersom det &r vattenmolekyler férdelat i luften, medan man kan se vatten i vastkefas som
droppar eller fri vattenyta. Det vi i dagligt tal menar med fukt &r ddrmed bade vatten i &ngfas och
vatskefas.

Vad &r farligt med fukt?
Fukt i sig ar helt ofarligt. Men fukt tillsammans med organiska material orsakar ofta problem vid
ogynnsamma férhallanden.

De bada "typerna” av vatten skiljer sig emellertid kraftigt at:
« Vatten i &ngfas férandrar material relativt langsamt.
« Vatten i vatskefas férdndrar material relativt fort.

Sommaren har sina speciella fuktproblem, och vintern sina.

Alla vet vi vad som hander om fuktig luft kyls av nér den tréffar en kall yta, t ex utsidan av ett élglas
pa sommaren, eller insidan av en bilruta pa vintern. Det bildas kondens, d.v.s. vattnet falls ut fran
luften (dngfas) och dvergar i vatskefas — fritt vatten.

Pa samma satt kan hus drabbas. Nér fuktig luft nar kallare delar av huset, t.ex. kallare, krypgrund kan
det bade uppsta hog relativ fuktighet samt kondens om temperaturen ar tillrackligt 1ag. Mdgelsvampar
och bakterier trivs och vaxer.

Pa bilrutan torkar vi snabbt bort dverflédsvattnet eller satter pa defrostern. | huset &r det inte alltid lika
latt. | manga fall kan man darfér pasta att fuktproblem i huvudsak ar ett temperaturproblem.
Framforallt &r det de stora skillnaderna mellan ute och inne, och mellan olika tider pa aret, som ar
problematiska.

Hur uppstar fuktskador?

Alla har vi val antingen sjélva rakat ut fér en fuktskada eller kAnner nagon granne som gjort det.
Vanliga skador &r rér som springer lack eller tatskikt i vatrum som inte haller mattet. Om en
byggnadskonstruktion utsétts for fritt vatten under en langre tid kan de olika materialens bestandighet
och hallfasthet férandras.

Foérutom rena vattenskador talar vi om fuktskador nar fukt kommer i kontakt med organiskt material.
Fuktskador drabbar byggnadskonstruktioner som inte tal de naturliga fuktbelastningarna som
byggnaden utsétts fér. Sddana fuktbelastningar ar allt fran regnvatten och markfukt samt fukttillskott
sasom vatten fran dusch, matlagning, vaxter, var utandningsluft etc.

Ar dessa fuktbelastningar for stora finns en 6kad risk fér att det skapas fuktskador i byggnadens
konstruktioner tex vindar, krypgrunder m.m. Bl.a. bildas en bra grogrund fér mikrobiella skador.
Mégelsvampar och bakterier trivs och vaxer. Utsatts konstruktionen fér en fér hdg fuktbelastning
under en langre tid kan tra och andra organiska material bérja brytas ner. D& brukar man tala om
rétskador.
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Underhall/tekniska livsldngder

Teknisk medellivslangd fér byggnadsdelar och olika byggnadskonstruktioner
Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut

for Byggnadsforskning, Sammanstalining av livslangdsuppgifter SABO-Avskrivningsregler samt

erfarenhetsmassiga varden fran branschen.

For en fastighetségare ar 30 ar, ur erfarenhetsmassig synvinkel ett vanligt intervall vad galler underhall
av en byggnad. Man kan férenklat sdga att 30 ar ar ett nyckeltal fér renoveringar.

Teknisk livslangd: Tidsperiod under vilken en byggnad eller anlaggning kan utnyttjas fér avsedd

funktion.
Fasader Ar Terrasser/balkonger, altaner/ Ar
utomhustrappor
Trapanel (byte) 40 Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35
Trapanel (malning) 10 Plat 35
Puts tjockputs 2cm 30 Betongbalkonger armering, exkl. tatskikt 50
(renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 Takkonstruktioner
Fénster/dérrar Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20
Isolerglasfénster (blir otédta med 25 Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30
tiden)
Byte fonster 40 Takpapp under takpannor av betong, tegel 30
Byte dbrrar (inne/ute) 35 Takpannor av betong/tegel 30
Malning fénster/dorrar 10 Korrugerad takplat med underliggande papp 35
Dréanering/ Bandfalsad plat, falsad plat med 35
utvandigt fuktsskydd underliggande papp
Dréneringsledning och utvéndig 25 Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35
vertikal fuktisolering(inklusive Hangrannor/stupror 25
dagvattenledning i anslutning till dran
ledn.)
Dagvattenledning utanfér byggnaden 50 Skorsten (renovering/ommurning 40
skorstenstopp, tatning rékkanaler)
Vitvaror Vitvaror forts.
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll, 10 Varmevaxlare 20
tvattmaskin, torktumlare etc.
Ovriga installationer och annan Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30
maskinell utrustning én
hushallsmaskiner
Avloppsledningar 50 Badkar bubbel 10
Avloppstank 30 Varmegolv
Varmeledningar kall 50 Elvarmeslingor i vatutrymme 30
varmvattenledningar Elvarmeslingor i golv 25
varmvattenberedare, el-radiator, 20 Vattenburna slingor i golv 30
varmepanna (olja/el) inkl.
expansionskarl
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Vatutrymmen kan délja en hel del odnskat bakom ytan. Foér att férhindra fuktskador och andra
obehagliga éverraskningar har flera branschorgan tagit fram hardare riktlinjer och krav fér
vatrum. Vad méanga inte vet ar att de flesta villaférsakringar inte técker fér de 6kade kostnader
som dessa regler innebar, vid renovering av vatutrymmen efter en fuktskada. Vid renovering av
vatrum galler att de ska utféras enligt gallande byggnormer och bér aven alltid uppfylla
géllande branschregler. For kakel och klinker géller Byggkeramikradets Branschregler for
Vatrum, BBV 07:1 Fér mera information se www.bkr.se For plastmattor se www.gvk.se Fran
2005 finns aven branschregler for rérinstallatérer kallade "Saker vatteninstallation” Se
www.sakervatten.se

Tatskiktet som gor att vaggar och golv haller tatt och hindrar vatten fran att sippra igenom har
stor betydelse for hur bra ditt nyrenoverade badrum star emot fukt. De gamla kraven pa
tatskikten racker inte till och darfér har branschorganen &ndrat sina riktlinjer och kraven hojts.
Eftersom konsumenten séllan ar inférstddd i detaljerna kring ett vatrumsbygge har
egenkontrollen av branschen ett stort varde.

v Viktigt att tAnka pa nar man bygger om hemma, oavsett om man gor det sjalv eller
anlitar nagon, ar att félja rekommendationer fran flera olika branschorganisationer.

v" Om ett vatutrymme ska byggas enligt de nya branschreglerna bér man anlita ett av de
omkring 2 000 féretag i Sverige med vatrumsbehdrighet. Det ar en garanti for att
hantverkaren ar utbildad i branschens regler och arbetar med godkénda
konstruktioner.

v' Om ett certifierat féretag har flera anstallda kan kunden f6r sékerhets skull be att fa se
behdrighetslegitimation for just den person som ska utféra arbetet. Nar ett vatrum ar
byggt av en behorig hantverkare far man ett kvalitetsdokument dar det framgar exakt
vad som ar gjort och vilka material som har anvéants. Detta ar ett vardepapper som boér
férvaras pa ett sakert stalle.

v" Avsaknad av kvalitetsdokument kan medféra att férsékringsbolaget endast lamnar ett
begrénsat forsékringsskydd for berdrt vatrum alternativt undantar vatutrymmen fran
hemférsékringen.
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Allmanna villkor fér 6verlatelsebesiktningsuppdraget
Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare ar att infér en fastighetsdverlatelse samla och redovisa
information om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersékning som
verkstélls av en sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett besiktningsutlatande som ar
avsett att anvandas vid fastighetsfdrsaljningen som en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan aven ha betydelse vid férhandlingen om de villkor som ska galla for fastighetskdpet
och det kan ocksa utgdra underlag till en doldafelférsakring.

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom
skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts respektive fran det att skada upptéckts.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och &r inte skyldig att betala fér krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen
Oversant besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

Genomfoérandet av en Overlatelsebesiktning for saljare
Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6éversander/éverlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekréaftelse till
uppdragsgivaren. Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget med
uppdragsgivaren innan dverlatelsebesiktningen pabdrjas.

Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesiktningen eller i samband med &verlatelsebesiktningens pabérjande éverlamnar
uppdragsgivaren de handlingar och 6vriga upplysningar som besiktningsmannen behéver for verkstéllandet av
Overlatelsebesiktningen. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

Okulér besiktning

Qverlételsebesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten.
Overlatelsebesiktningens omfattning framgar av uppdragsbekréaftelsen med tillhérande villkor for
Overlatelsebesiktningen.

Vid den okul&ra besiktningen undersdker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgéngliga utrymmen samt
fasader, tak och mark i den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga utrymmen menas
alla sddana utrymmen som kan understkas via 6ppningar, dérrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i dvrigt &r krypbara.

Om besiktningsmannen av nigon anledning inte har gjort en okulér besiktning av ett utrymme eller en yta som omfattas av
overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréttar ett besiktningsutlatande dver dverlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet
redovisas de fel som upptackts vid den okuléra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en f6ljd av att dverlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg som ar
pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamférliga fastigheter och
omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. Vid dverlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En aldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och
en aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har nagon betydelse f6r bedémningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsmannens ansvar fér besiktningsutlatandet framgar av villkoren fér uppdraget.
Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns pataglig risk for att fastigheten har andra vésentliga fel an de som
framkommit vid den okul&ra besiktningen redovisar besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet. Till grund for riskanalysen lagger besiktningsmannen frdmst fastighetens konstruktion,
alder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okuldra besiktningen samt den information som lamnats genom
handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och omsténdigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven en motivering till beddmningen.
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk utredning avseende ett férhallande som inte kunnat klarlaggas
undersokningsplikt enligt jordabalken.

Overlatelsebesiktningens omfattning ar mindre an en kdpares undersdkningsplikt enligt lag och i
besiktningsmannens uppdrag ingar normalt inte att fullgéra képarens undersékningsplikt avseende de besiktade
delarna av fastigheten.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid tidpunkten fér dverlatelsebesikiningen. Uppdragsgivaren
maste vara observant pa att férhallandena da kan vara andra an vid tidpunkten foér 6verlatelsen av fastigheten.

Sedan uppdragsgivaren last besiktningsutlatandet kan uppdragsgivaren darefter vélja ett eller flera av har
angivna fem alternativ:
1. Antingen att kdpa den besiktade fastigheten pa de villkor som séljaren angivit,
2. eller att avsta fran att kdpa den besiktade fastigheten,
3. eller att med utgangspunkt fran informationen i besiktningsutlatandet inleda en diskussion med séljaren
om pris och andra villkor for kdp,
4. eller att be séljaren om en skriftlig garanti i kdpekontraktet for att férhallande eller risk fér fel som anges
i besiktningsutlatandet inte féreligger,
5. eller att be séljaren att fa utféra en férdjupad undersdkning genom en fortsatt teknisk utredning for att
klarlagga omfattningen av antecknade fel eller for att férvissa sig om den patagliga risk fér vasentligt fel
som anges i riskanalysen ar infriad eller inte.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sérskild 6verenskommelse med besiktningsmannen tréaffa avtal om tilldggsuppdrag i
anslutning till 6verlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag férutsatter normalt ett godk&nnande av fastighetens
agare. Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga undersoékningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att undersdka omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid éverlatelsebesiktningen.
Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utféras i samband med denna.
Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag ska anges i uppdragsbekraftelsen till dverlatelsebesiktningen
eller i en separat uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant tilldggsuppdrag ska redovisas i sarskild bilaga
till besiktningsutlatandet fran éverlatelsebesiktningen eller i ett eget utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utférts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler villkoren
for overlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.

Tillaggstjansten konstruktions- och fuktkontroll

Om besiktningsférrattaren utfor tilldggstjansten konstruktions- och fuktkontroll i samband med
Overlatelsebesiktning, utférs en undersdkning av framst de grundkonstruktioner dar man erfarenhetsmassigt vet
att det kan finnas risk for fuktrelaterade skador eller av ndgon annan konstruktionsdel som uppdragsgivaren
specifikt vill undersdka. Vid en konstruktions- och fuktkontroll utférs vanligen punktvisa matningar med
fuktindikator, upptagning av 1 till 3 inspektionshél och andra provtagningar i syfte att béattre kunna bedéma
konstruktionsutférandet och eventuell risk for skada. Aterstéllande av upptagna inspektionshal utfors i
normalfallet med tacklock. Om stérre haltagning krévs ingar inte aterstéllande i uppdraget. Redovisning av
tillaggstjansten konstruktions- och fuktkontroll kan ske i I6pande text i besiktningsutlatandet for respektive
konstruktionsdel eller i separat utlatande. Tillaggstjansten konstruktions- och fuktkontroll &r endast en
stickprovsmassig kontroll och utgér inte nagon fullstédndig skadeutredning. Utférande av tillaggstjansten
konstruktions- och fuktkontroll ger oftast ett sékrare underlag fér en teknisk bedémning av byggnaden, men
kréver att &garen lamnar sitt medgivande till utférande av eventuella konstruktionsingrepp.

Tillaggstjansten arlig konditionsbesiktning ar en abonnemangstjanst

Konditionsbesiktningen utférs en gang om aret fér att upptécka eventuella skador och brister i nedan
beskrivning. Abonnemangstjansten ar inte bindande och kan nar som helst sdgas upp. Fortsatta arliga kontroller
bestélls vid platsbesoket.

Vi kontrollerar om ditt hus har eller 16per risk for fuktskador i vatutrymmen och pa vind och pa yttertak.
Fuktindikering utfors i vatutrymmen. Vi kontrollerar ocksa att du har ett fungerande brandskydd. Med en
besiktningsman pa plats far du svar direkt pa eventuella fragor och du far goda rad och tips om hur du sjalv kan
minska riskerna. L. .

ALLMANNA VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNINGSUPPDRAGET

Begreppsbestdmningar

1.1 Med uppdragsgivare avses kdparen av fastigheten eller nagon som ar intresserad av att kopa fastigheten.
1.2 Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utféra
Overlatelsebesiktningen.

1.3 Med fel avses en avvikelse fran det skick som en tankt képare med fog kan férutsatta att fastigheten skall ha
vid tidpunkten fér kdpet om kdpet genomfdrdes vid tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

1.4 Med fastighet kan avses den del av fastigheten som omfattas av besiktningen.
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2. (")_\_/erlételsebesiktningens omfattning

2.1 Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid besiktningstillfallet.

2.2 Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular besiktning av
fastighetens huvudbyggnad, garage/carport och den markyta i anslutning till byggnad som har teknisk betydelse
for de besiktade byggnaderna. Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela fastigheten.

2.3 Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstader. Besiktningen omfattar inte energideklaration, undersékningar
som kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmatning, fuktmétning eller annan matning.

2.4 | bverlatelsebesikiningen ingar inte att Iamna &tgéardsforslag eller kostnadskalkyler.

2.5 Overlatelsebesiktningens omfattning kan utokas eller inskrankas efter sarskild verenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan éverenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekréftelsen.

3. Uppdragsgivarens skyldigheter

3.1 Uppdragsgivaren ska se till att de handlingar och évriga upplysningar om fastigheten som behdvs for
Overlatelsebesiktningen finns tillgéngliga fér besiktningsmannen vid dverlatelsebesiktningens pabdérjande.

3.2 Uppdragsgivaren ska se till att fastighetens samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga fér besiktning. Det
innebar att de skall vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag. Godkénd stege ska finnas tillganglig.
3.3 Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan dréjsmal darefter
meddela besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot.

4. Besiktningsmannens atagande och ansvar

4.1 Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med Overlatelsebesiktningen.

4.2 Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar.

4.3 Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsldshet eller forsummelse vid utférandet av dverlatelsebesikiningen. Besiktningsmannens ansvar ar
begransat enligt nedanstaende villkor.

4.4 Besiktningsmannen &r endast ansvarig fér uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte réatt till skadestand fran besiktningsmannen.

4.5 Besiktningsmannens skadestandsskyldighet &r begransad till ett belopp motsvarande skillnaden mellan
fastighetens varde vid dverlatelsetillfallet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet och dverstiger inte i
nagot fall 15 prisbasbelopp enligt lagen om allméan férsakring vid den tidpunkt da avtal om 6verlatelsebesiktning
traffades.

4.6 Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,2 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig
att ersatta.

4.7 Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till dverlatelsebesiktningen skall begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta &ven skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

4.8 Skada som beror pd att det i besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift eller pdpekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren omgéende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begart komplettering av besikiningsutlatandet.

4.9 Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstallas
inom skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts respektive fran det att skada upptéckts.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och &r inte skyldig att betala fér krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget &r avslutat i och med att besiktningsmannen
Oversant besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

4.10 Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig konsultansvarsférsékring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsforrattaren férbehaller sig ratten att antingen atgarda eventuell skada i egen regi eller genom egen
anlitad entreprendr.

5. Aganderiétt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet

5.1 Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda
besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade andamalet.

5.2 Uppdragsgivaren ager inte dverlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan
besiktningsmannens uttryckliga medgivande. Besiktningsmannen har i samband med 6verlatelse ratt att vid
sammantraffande, per telefon eller pa annat [Ampligt satt mot ersattning redovisa besiktningsutlatandet for
férvarvaren.

5.3 Sker dverlatelse utan medgivande kan innehallet i besiktningsutlatandet inte géras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om uppdragsgivaren utan medgivande anvander besiktningsutlatandet
for annat &n det avtalade &ndamalet.

5.4 linget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet battre ratt &n uppdragsgivaren.

- = =
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Ovriga villkor
Besiktningen omfattar: Huvudbyggnad

Det forutsittes att godkidnda uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns pa fastigheten.

Besiktningsforrittaren forbehaller sig rétten att antingen atgiarda eventuell skada i egen regi eller genom egen anlitad
entreprendr alternativt att limna ekonomisk ersittning.
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