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Sérskilda forutsattningar vid besiktningen

Forutséattningar
For detta utlatande géller uppdragsbekraftelse uppréttad i enlighet med SBR
Overlatelsebesiktning — Uppdragsbekraftelse. Besiktningsmannen ansvarar inte for
fel och &r inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstalits
senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats. Huvudbyggnaden omfattas av denna
besiktning.
Muntliga uppgifter
Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da &ven samtliga muntliga uppgifter av nagon
betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestéllarens uppfattning, har bestallaren att snarast och helst inom
sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt bestéllarens uppfattning skall
&ndras i utlatandet. Om sadant meddelande inte l&mnats inom ovan angiven tid kan
inte besiktningsmannen géras ansvarig for eventuella brister i utldtandet, som pa sa
sétt kunnat rattas.

Ansvaret for denna besiktning ar endast géllande mellan uppdragsgivare (s&ljare)
och besiktningsmannen/hans féretag.

For att ansvar skall kunna géras géllande mellan presumtiv képare och
besiktningsféretag kravs att genomgang av besiktningsutiatandet gérs med képaren,
helst pa plats. Genomgang av protokoll pa plats 3500:- inkl moms. D& kan man
aven bestélla eventuell tillaggstjanst, t.ex. fukt- och konstruktionskontrall,
skadeutredning m.m. L&s mer pa var hemsida www.besiktningshuset.se.
Uppdraget debiteras enligt géllande prislista.

Fér att genomgang ska kunna utféras far, enligt branschorganisationerna, utlatandet
ej vara dldre &n 6 manader. Ar utlatandet &ldre krévs ny besiktning.

Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har skett av de delar
som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller mobler.
Bakomliggande ytor ingér i képarens undersokningsplikt. Fér ytor, utrymmen och
byggnadsdelar som noterats helt eller delvis e] besiktningsbara/belamrade har
besiktningsmannen inget ansvar.
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Byggnadstekniska uppgifter 6ver rubricerad fastighet

Hustyp 1 % planshus med sutterang.

Byggar 1953 Enligt séljaren.

Om - och tillbyggnad

Grundldaggning Kéllare med betonggolv.

Grundmurar Betonghalsten.

Mellanbjélklag Betong och trakonstruktion.

Drénering/fuktisolering Platonmatta.

Fasad Puts pa lattbetong.

Fénster Tvéglas kopplade och isolerglaskassetter.

Stomme Lattbetong.

Tak, material Sadeltak, tegel.

Vind Vind utfért som parallelltak.

Ventilation Mekanisk ventilation (ingar ej i uppdraget).
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Tillhandahallna handlingar, sdljaren muntliga upplysningar och utférda renoveringar

Muntliga upplysningar Det har aldrig varit nagra problem med Gversvamning i kéllaren.
renoveringar Det har inte noterats eller mérkts av nagra sattningar i byggnaden. Inga onormala
sprickbildningar
Det har inte férekommit nagra problem med taklackage.
Inga kénda vattenskador har noterats.
Maskinell utrustning fungerar normalt.
Inga problem med ventilationen i fastigheten.
Elinstallationer fungerar normalt utan att sakringar frekvent I6st ut.
Radonmaétning ar utférd.
Energideklaration pagar.
Skorsten regelbundet sotad och utan anmarkning.
Fastigheten férvarvades ar 1997 vid forvarvet utférdes Gverlatelsebesiktning.

Handlingar Huspé&rmen innehallande ritningar m.m.

Okularbesiktning

Utlatandet ar uppbyggt sa att byggnaden beskrivs utifran konstruktionsutféranden. Besiktningshuset unika
besiktningsmodell beskriver byggnadens olika konstruktionsdelar pa ett tydligare sétt, inte rummen enskilt férutom
vétutrymmen utan besiktigar byggandens olika konstruktionsdelar. Om det i fallet finns nagot att notera sa beskrivs det pa
respektive yta som tillhér konstruktionsdelen.

30 ar nyckeltal for renoveringar

Ett hus kréver kontinuerligt underhall da alla byggnadsdelar utsatts fér dagligt slitage Fér en fastighetségare &r 25-30 ar
erfarenhetsmassigt ett vanligt intervall vad géller underhall av konstruktionsdelar i en byggnad. 30 &r &r, enkelt uttryckt,
ett nyckeltal fér underhall. De flesta hus har nagon form av brister och fel i form av skador eller risk for skador. Lattast att
upptécka ar skador i synliga delar som golv- och véaggbekladnader. Aven de delar av byggnaden som man inte ser
utsétts for dagligt slitage, exempelvis fuktisoleringen mot en kallaryttervagg eller en dréaneringsslang i mark. Olika typer
av fuktpaverkan &r det vanligaste problemet.
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lakttagelser

Mark
Inga avvikande lutningar/planavvikelser noterades i byggnaden och heller inga andra signaler som tyder pa
att allvarliga rérelser/séattningar skett i huset orsakat av rérelser i mark.

Grundlaggning Kallare
Mindre lokala putsslappor noterades. | évrigt inget sarskilt att notera.

Drénering/Fuktisolering

Dranering i mark gar att inte kontrollera.

Platonmatta delvis synlig.

Fdnster/dorrar

Fonster har inte underhallits pa lange, fargslappor, mm underhallsbehov féreligger.
Takfonster finns vilka kréver extra noggrant underhaill.

Fasad puts

Fasaden uppvisar normala alders- och férslitningsskador. Normalt underhallsbehov féreligger.
Inget sé&rskilt att notera som bedéms vara onormalt utifrén vanligt aldersslitage.

Tak, material

Inget sé&rskilt att notera som &r onormalt fér konstruktionen eller som negativt kan paverka byggnadens goda
bestand ur hallfasthetssynpunkt.

Takfonster

Takfonster finns och utgér riskkonstruktioner om de inte &r tata och val underhalina. Inga tecken pa lackage
vid besiktningstillfallet.

Vind
Vinden &r inte atkomlig.

Mellanbjilklag
Lokalt golvknarr, i 6vrigt inget séarskilt att notera.

Stomme
Lokalt obetydliga gipsskiveskarvssprickor noteras.

Kok
Inget séarskilt att notera. Vattenskadeforebyggande information &r att ha underlégg under vitvaror och tat
botten i diskbanksskapet.

Tippskydd till spis ar lampligt.

Hygienutrymmen

Kakel, klinker med golvvdrme. Se aven noteringar under "Bra att veta om” vatrum nedan. Tétskikt bakom
kakel och klinker gar inte att inspektera.

Ytskikten beddms som alders och férsakringsmassigt avskrivna. Kalkylera darfér med renovering pga alder
och for att undvika vattenskador.

Tvittstuga
Inget sérskilt att notera.
Inga tecken pa vattenskador noterades.

Bastu
Inget sarskilt att notera som beddms vara onormalt utifran vanligt aldersslitage.
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Ventilationssystem
Mekanisk ventilation, kontroll ingar e] i uppdraget.

Tilldggstjansten uppmaétning

MATRESULTAT BOA 180 kvm BIA 102 kvm

UPPDRAG Uppmétning Svenska Besiktningshuset Intressenter AB erhallit uppdraget att utféra uppmatning
av Boarea/Biarea i rubricerad fastighet. AREABERAKNING Fastigheten var méblerad vid tillfallet. Matt tagna
pa plats med Idngdmatare Bosch PLR 25. MATREGLER Fér bostader Svensk Standard SS 21054:2009.
Delposter anges med en decimal, summa poster anges utan decimal. Vid avrundning tillampas Svensk
Standard SS 014141 regel A. Méatningen utférd med en reservation pa villor om en felmarginal om + - 3 kvm.
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Vind utfért som parallelltak.

Parallelitak &r ej atkomliga for besiktning och bedémning med mindre &n att férstérande konstruktionsingrepp
utférs.

Takfonster finns vilka kréver extra noggrant underhall.

Takfonster &r en konstruktion som medfér 6kad risk fér inléckage samt kondens pa kalla glasrutor.
Regelbunden kontroll och underhall erfordras dérfér av beslag och tatningar vid genomforing yttertak (sarskilt
utvandig tatning i dverkant mot takpannor). Kondens pé insida takfénster kan ge upphov till fuktskador pa
fénsterbagar, fonstersmygar mm.

Fortsatt teknisk utredning

Uppdragsgivaren kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarligga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. Fortsatt teknisk utredning ingar inte
idverlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestéllas sirskilt. Fortsatt teknisk utredning forutsatter
fastighetsédgarens uttryckliga medgivande.
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Bilaga |

Allménna villkor for dverlatelsebesiktningsuppdraget

Andamélet med en dverlatelsebesiktning fér séljare

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning for séljare &r att infér en fastighetséverlatelse samla och redovisa information
om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersékning som verkstalls av en sarskilt
anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett besiktningsutlatande som &r avsett att anvéandas vid
fastighetsférsaliningen som en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick. Besiktningsutiatandet kan &ven ha
betydelse vid forhandlingen om de villkor som ska gélla fér fastighetsképet och det kan ocksa utgéra underlag till en
doldafelférsékring. Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstéllas inom skalig tid fran det att felet markts eller borde ha maérkts respektive fran det att skada upptéackts.
Besiktningsmannen ansvarar inte fér fel och ar inte skyldig att betala fér krav som reklamerats respektive framstalits
senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget &r avslutat i och med att besiktningsmannen éversant
besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

Genomforandet av en 6verlatelsebesiktning fér siljare

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget éversander/éverlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren,
Besiktningsmannen gér igenom uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget med uppdragsgivaren innan
dverlatelsebesiktningen pabérjas.

Handlingar och upplysningar

Infér 6verlatelsebesiktningen eller i samband med éverlatelsebesiktningens pabérjande éverlamnar uppdragsgivaren de
handlingar och &vriga upplysningar som besiktningsmannen behéver fér verkstallandet av overlatelsebesiktningen. De
handlingar och upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for éverltelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

Okulér besiktning

Overlatelsebesiktningen genomfors i form av en omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten. Overlatelsebesiktningens
omfattning framgar av uppdragsbekraftelsen med tillhérande villkor fér éverlatelsebesiktningen. Vid den okuldra
besiktningen undersoker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgéngliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken &r av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga utrymmen menas alla s&dana utrymmen som kan
undersokas via éppningar, dérrar, inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen som i évrigt &r krypbara. Om
besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som omfattas av
Overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréttar ett besiktningsutlatande éver éverlatelsebesiktningen. | besiktningsutiatandet redovisas de
fel som upptéackts vid den okuldra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en féljd av att Gverlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg som &r pakallad med
hansyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamférliga fastigheter och omstandigheterna vid
éverlatelsebesiktningen. Vid 6verlatelsebesiktningen har séaledes bland annat byggnadernas alder och konstruktion
betydelse. En &ldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och en &ldre byggnad uppfyller inte alltid moderna
krav. | besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har nagon betydelse fér bedémningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normailt inte. Besiktningsmannens ansvar for besiktningsutiatandet framgar av villkoren
for uppdraget.

Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig risk for att fastigheten har andra vasentliga fel &n de som
framkommit vid den okuléra besiktningen redovisar besiktningsmannen férhéallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet. Till grund fér riskanalysen lagger besiktningsmannen framst fastighetens konstruktion, alder och
skick, iakttagelser som gjorts vid den okuléra besiktningen samt den information som Iamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och omsténdigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges dven en motivering till bedémningen.

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende ett férhallande som inte kunnat klarlaggas vid den
okuléra besiktningen. Sadan utredning kan &ven foreslas fér missténkta fel i en del av fastigheten som i och for sig inte
ingér i dverlatelsebesiktningen. Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk fér véasentligt fel i form av
en riskanalys, sa foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den delen. Uppdragsgivaren kan sjalv
se till att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse
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Genom en Gverlatelsebesiktning for séljare och Gverlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren klargors
ansvarsférdelningen mellan séljare och képare for de fel som redovisats i besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan
till exempel inte anses utgéra dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats i besiktningsutlatandet liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias kan en képare inte géra géllande mot séljaren efter fastighetskopet.
Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av fastigheten ersétter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en 6verlatelsebesiktning for séljare ar saledes inte att utgéra en del av
fullgérandet av képarens undersokningsplikt. Overlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren innebér inte heller att
sdljaren utfaster eller garanterar att fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgér av besiktningsutlatandet.
For att en utféstelse eller garanti skall féreligga kravs att saljaren ger sarskilt uttryck fér det, t.ex. genom att det anges i
képekontraktet. Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid tidpunkten for verlatelsebesiktningen. Bade saljare
och képare méste vara observanta pa att forhallandena da kan vara andra &n vid tidpunkten for 6verlatelsen av
fastigheten.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivaren kan genom sérskild 6verenskommelse med besiktningsmannen tréffa avtal om tillaggsuppdrag i
anslutning till éverlatelsebesiktningen. Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga undersékningen till att omfatta
delar som inte ingar i dverlatelsebesiktningen eller att underséka omsténdighet som inte kunnat klarlaggas vid
overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag &r inte en del av éverlatelsebesiktningen, men kan utféras i samband med
denna. Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag ska anges i uppdragsbekréftelsen till éverlatelsebesiktningen
eller i en separat uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i sarskild bilaga till
besiktningsutlatandet fran Gverlatelsebesiktningen eller i ett eget utlatande. Om uppdragsgivaren bestller tillaggsuppdrag
som utférts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler villkoren for éverlatelsebesiktningen &ven fér tillaggsuppdraget.

ALLMANNA VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNINGSUPPDRAGET

1. Begreppsbestamningar

1.1 Med uppdragsgivare avses saljaren av fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag (t.ex. maklare) bestaller
overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen.

1.2 Med besiktningsman avses i tillampliga delar &ven det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utféra
Overlatelsebesiktningen.

1.3 Med fel avses en avvikelse fran det skick som en ténkt kopare med fog kan forutsitta att fastigheten skall ha vid
tidpunkten for képet om képet genomférdes vid tidpunkten for éverlatelsebesiktningen.

1.4 Med fastighet kan avses den del av fastigheten som omfattas av besiktningen.

2. Overlatelsebesiktningens omfattning

2.1 Overlatelsebesiktningen géller férhaltandena vid besiktningstillfallet.

2.2 Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okulér besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, vidbyggt 8arage/carpon och den markyta i anslutning till byggnad som har teknisk betydelse fér de
besiktade byggnaderna. Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela fastigheten.

2.3 Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sasom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, rékgangar eller eldstader. Besiktningen omfattar inte energideklaration, undersékningar som kréaver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonmétning, fuktmatning eller annan matning.

2.4 | dverlatelsebesiktningen ingar inte att lamna atgardsférslag eller kostnadskalkyler.

2.5 Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas eller inskrankas efter sarskild éverenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan 6verenskommelse ska i férekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen.

3. Uppdragsgivarens skyldigheter

3.1 Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande fastigheten som besiktningsmannen behéver och dven i
ovrigt lamna for dverlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar om fastigheten.

3.2 Uppdragsgivaren skall se till att samtliga utrymmen och ytor &r tillgéngliga fér besiktning. Det innebér att de skall vara
I&ttatkomliga och fria fran skrymmande bohag. Godkand stege ska finnas tillgénglig.

3.3 Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan dréjsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot.

4. Besiktningsmannens atagande och ansvar

4.1 Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om fastigheten som
uppdragsgivaren éverldmnar i samband med &éverlatelsebesiktningen.

4.2 Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar.

4.3 Besiktningsmannen &r skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsléshet eller férsummelse vid utfdrandet av 6verlatelsebesiktningen. Besikiningsmannens ansvar &r begransat enligt
nedanstaende villkor.

4.4 Besiktningsmannen &r endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan &n uppdragsgivare ager
saledes inte ratt till skadestand fran besiktningsmannen.

4.5 Besiktningsmannens skadestandsskyldighet &r begransad till det lagsta av féljande belopp.

a) Skillnaden mellan fastighetens vérde vid 6verlatelsetillfallet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet.

b) Den erséttning som uppdragsgivaren i fsSrekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till foljd av fel i
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besiktningsutlatandet.

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen om allmén férsakring vid den tidpunkt d& avtal om éverlatelsebesiktning traffades.

4.6 Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,2 prisbasbelopp &r besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

4.7 Om besiktningsmannen utfér tilliggsuppdrag i anslutning till dverlatelsebesiktningen skall begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta &ven skada pa grund av fel i tilldggsuppdraget.

4.8 Skada som beror pé att det i besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift eller papekande som besiktningsmannen
lamnat muntligen ers&tts endast om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

4.9 Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras direkt mot
besiktningsmannen/hans foretag respektive framstéllas inom skaélig tid fran det att felet méarkts eller borde ha mérkts
respektive fran det att skada upptéckts. Besiktningsmannen ansvarar inte fér fel och &r inte skyldig att betala for krav som
reklamerats respektive framstallts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget &r avslutat i och med att
besiktningsmannen 6versant besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

4.10 Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig konsultansvarsférsékring med sarskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

Besiktningsforrattaren forbehaller sig ratten att antingen atgérda eventuell skada i egen regi eller genom egen
anlitad entreprendr.

5. Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet

5.1 Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvéanda
besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade &ndamalet.

5.2 Uppdragsgivaren &ger inte 6verlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderitt till besiktningsutlatandet utan
besiktningsmannens uttryckliga medgivande. Besiktningsmannen har i samband med 6verlatelse ratt att vid
sammantraffande, per telefon eller pa annat lampligt satt mot erséttning redovisa besiktningsutlatandet for forvarvaren.
5.3 Sker Overlatelse utan medgivande kan innehallet i besiktningsutiatandet inte géras géallande mot besiktningsmannen.
Samma sak géller om uppdragsgivaren utan medgivande anvénder besiktningsutlatandet for annat &n det avtalade
andamalet.

5.4 | inget fall har forvarvare av besiktningsutlatandet battre ratt &n uppdragsgivaren.

Ovriga villkor Besiktningen omfattar. Huvudbyggnad Det forutséttes att godkénda uppstigningsanordningar till
vindsutrymmen och yttertak finns pa fastigheten.
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Bilaga Il: BRA ATT VETA OM

Under nedan rubriker redovisas information om underhallsplan av ditt hem, tekniska livslangder, vatrumsregler som kan
vara bra fér en fastighetségare att kénna tiil. Det kan &ven férekomma generella rekommendationer under detta stycke.
Har anges ocksa normala, erfarenhetsbaserade tekniska livslangder for de flesta konstruktionsutféranden i syfte att
underlatta planering av byggnadsunderhall.

Underhallsplan av ditt hem

Underhallsplan av ditt hem, haller huset friskt langre

De mesta i huset har tyvarr en teknisk livslangd. Brist pa underhall leder till trakiga och onédiga kostnader. Fér att
begransa ekonomiska smaéllar nar det galler husets underhall rekommenderas att uppratta en sa kallad underhallsplan.

Vatrum

Golvbrunnar rengérs med jamna mellanrum.

Kontrollera att klamringen som sitter i golvbrunnen sitter fast och att mattan inte bérjat slappa.
Inspektera rérgenomféringar i vatutrymmen sa att de ar tata och inte glappar.

Inspektera noga mattskarvar pa golv och végg sa det inte blivit otata.

Kann efter att WC stol och handfat sitter fast.

Vid minsta lilla misstanke om skada kontakta omedelbart ditt férsakringsbolag.

Kok

Koksflakten, filter samt slang rengérs med jamna mellanrum. Ventilationsféretag rengér ventilationskanalen. Ta bort
sparksockeln titta under diskbénken, ev diskmaskin och l&ngs golv att det inte droppat vatten. Dammsug under kyl och
frys samt baksida ky! och frys. Kontrollera att skvallerskydd &r helt. Motionera avstangningsventiler for diskmaskin och
avstangningskranar under diskbénken.

Varme

Se instruktionsbok for serviceprogram. Motionera ev. expansionskarlsventiler. Kontrollera att ratt tryck finns i
radiatorsystem. Lufta radiatorsystemet var och hést. Dammsug bakom element. Kontrollera att inte det droppar fran vred
mm.

Ventilation mekanisk eller sjédlvdrag
Kanaler och filter ska rengéras med jamna mellanrum. Vid nystart i ett hus konsultera ett ventilationsféretag som trimmar
in systemet eller ger rad om forbattrad ventilation.

Fasad, fonster, tradetaljer

Hall malningsintervallerna. Grundregeln &r 10 ar pa norrsidan tidpunkten kan dock variera pga. fasadens vaderlége.
Borjar férgen spricka och bakomliggande material lyser igenom &r det dags att mala. Sprickor i puts, panel, tegel tétas
med erforderlig tatmassa.

Yttertak

Genomféringar genomtaket kontrolleras var och hést, inga otatheter far férekomma.

Trasiga eller spruckna takpannor byts omedelbart ut. Takpannor kontrolleras sa att de ligger i ratt Iige. Hangrénnor
justeras for fall och rengérs ofta. Har den tekniska livslangden uppnatts ar det dags att lagga om taket. Det finns inga
férsakringsbolag som ersétter lackande tak da det hér till underhall.

Skéter du underhallet av ditt hem blir det Iattare halla koll pa vilka atgérder som ar mest akuta fér huset. Vet man till
exempel med sig att dréneringen eller yttertaket &r gammal kan det vara billigare att byta ut det nu an att vanta nagra ar
och tvingas atgarda kostsamma fuktskador. Vantar man med en atgérd, bér man géra inspektioner med jamna mellanrum
for att undvika att begynnande skador férvéarras.
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Underhall/tekniska livslangder

Teknisk medellivsldngd fér byggnadsdelar och olika byggnadskonstruktioner

Anmérkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institutfér
Byggnadsforskning, Sammanstalining av livsiéngdsuppgifter SABO-Avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga vérden
fran branschen. For en fastighetsagare &r 30 ar, ur erfarenhetsmassig synvinkel ett vanligt intervall vad géller underhallav
en byggnad. Man kan férenklat séga att 30 ar &r ett nyckeltal fér renoveringar.

Teknisk livsldngd: Tidsperiod under vilken en byggnad eller anléggning kan utnyttjas fér avseddfunktion.

Fasader Ar  Terrasser/balkonger, altaner/utomhustrappor Ar
Trapanel (utbyte) 40 Tatskikt (asfalts baserade tatskikt) 35
Trépanel (intervallmalning) 10 Plat 35
Puts tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 Betongbalkonger armering, exkl. tatskikt 50
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 Yttertakskonstruktioner

Fonster/dorrar Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20
Isolerglasfonster (blir otdta med tiden) 25 Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30
Byte fénster 40 Takpapp under takpannor av betong, tegel 30
Byte dorrar (inne/ute) 35 Takpannor av betong/tegel 40
Malning fonster/dérrar 10  Korrugerad takplat med underliggande papp 35
Dréinering/ utvindigt fuktskydd ggj’;)‘gs;; ;’Igatgr‘:ak':f]daﬁ{fg med underliggande papp. 3
Draneringsledning och utvandig fuktisolering. 25-30 ﬁ?rt‘g?;ﬂfgrg‘t":;%krorStenar’ ventilation etc.) gg
e Ao uring skorsensionp, &g g
Vitvaror Uppvarmningskallor

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall, tvattmaskin, 10 Vérme:yéxlare El-pa.nna Franluftsvarmepumpat 20-30
torktumlare. Bergvérmepump Oljepanna

Ovriga installationer Sanitetsgods, wc, badkar 30
Avloppsledningar 50 Badkar bubbel 10
Avloppstank 30 Viarmegolv

Véarmeledningar kall Varmvattenledningar 50 E:g:g:g::ﬂgg: : ;zwtrymme gg
Varmvattenberedare, el-radiator, Expansionskérl 20 Vattenburna slingor i golv 30

Vatrum & Fukttermer

Vatutrymmen kan délja en hel del oénskat bakom ytan. Fér att forhindra fuktskador och andra obehagliga
overraskningar har flera branschorgan tagit fram hardare riktlinjer och krav fér vatrum. Vad manga inte vet &r att de flesta
villaférsakringar inte técker for de 6kade kostnader som dessa regler innebar, vid renovering av vatutrymmen efter en
fuktskada. Vid renovering av

vatrum géller att de ska utféras enligt gallande byggnormer och bér dven alltid uppfylla gallande branschregler. For kakel
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och klinker géller Byggkeramikradets Branschregler for Vatrum. Fér mera information se www.bkr.se For plastmattor se
www.gvk.se Fran 2005 finns dven branschregler fér rérinstallatérer kallade "Saker vatteninstallation” Se
www.sakervatten.se

Tétskiktet som gor att vaggar och golv héller tatt och hindrar vatten fran att sippra igenom har stor betydelse fér hur bra
ditt nyrenoverade badrum star emot fukt. De gamla kraven pa tatskikten racker inte till och darfér har branschorganen
andrat sina riktlinjer och kraven hojts. Eftersom konsumenten sallan &r inférstadd i detaljerna kring ett vatrumsbygge har
egenkontrollen av branschen ett stort véarde.

Viktigt att ténka pa nar man bygger om hemma, oavsett om man gér det sjalv eller anlitar nagon, &r att folja
rekommendationer fran flera olika branschorganisationer.

Om ett vatutrymme ska byggas enligt de nya branschreglerna bér man anlita ett av de omkring 2 000 féretag i Sverige
med vatrumsbehdrighet. Det &r en garanti fér att hantverkaren &r utbildad i branschens regler och arbetar med godkanda
konstruktioner.

Om ett certifierat féretag har flera anstallda kan kunden fér sékerhets skull be att fa se behérighetslegitimation for just den
person som ska utféra arbetet. Nar ett vatrum &r byggt av en behérig hantverkare far man ett kvalitetsdokument dér det
framgér exakt vad som &r gjort och vilka material som har anvénts. Detta ar ett vardepapper som bér férvaras pa ett
sdkert stélle.

Avsaknad av kvalitetsdokument kan medféra att forsakringsbolaget endast lamnar ett begransat forsakringsskydd for
berdrt vatrum alternativt undantar vatutrymmen frdn hemférsakringen.

Fukttermer

Vs. Det som kallas fukttillskott inomhus &r skillnaden i anghalt inne jamfért med utomhusluftens anghalt. Det lttaste
sattet att fa reda pa fukitillskottet &r att mata anghalten inne och ute. Detta gérs genom att méta relativ fuktighet och
temperatur inne och ute och déarefter berékna anghalterna och slutligen erhalla fukttillskottet som skillnaden. Normalt kan
fukttillskottet inomhus vara mellan 1 - 4 g/m3 i ett hus med sjélvdragsventilation.

Relativ fuktighet &r ett uttryck for hur hog anghalten &r jamfért med den maximalt méjliga vid luftens aktuella temperatur.
Risk for mikrobiell tillvéxt foreligger om den relativa fuktigheten (RF) i den omgivande luften &r éver 75% vilket motsvarar
en fuktkvot (FK) pa 17%.

Fuktkvot. Fuktméngden i ett material kan beskrivas med dess fuktkvot. Fuktkvot ar definierat som férhallandet mellan
vikten vatten i ett material i relation till vikten torrt material.

Daggpunkt. Nar luft av viss temperatur och relativ fuktighet kyls kommer den relativa fuktigheten att 6ka. Om man har en
yta som ar kall kommer vattenanga vid en viss temperatur att kondenseras pa ytan. Temperaturen vid ytkondens kallas
for luftens daggpunkt.
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