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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Bostadsrittsforeningen Stadsparken I Silverdal, organisationsnummer 7696152086,
har till andamal att friimja mediemmarnas ekonomiska iniressen genom att i féreningens hus

uppléta bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan tidshegriinsning,

Nybyggnad av 38 bostadshus innehillande sammanlagt 38 ligenheter pigir och inflytining
beridknas ske med btjan i kvartal 1 2007 och avslutas under kvartal 3 2007,

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske si snart foreningen erhillit Bolagsverkets tillstind,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsritislagen har styrelsen upprittat foljande ekonormska plan for
foreningens verksambhet, vilken ersitter den foregdends, daterad 2006-10-31. Uppgiftema i plarlen grundar sig pé

nedan redovisad upphandling och fastighetsforviry.

Berdkning av foreningens rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planeny upprittande
kiinda forhallanden samt de regler fr avveckling av rintebidrag, slopande av inkomstskatt och jindring av

fustighetsskatt som beslutats.

Fior hyggnadsprojektet, som genomfirs som totalentreprenad av JM AB, har

tecknats képe- och entreprenadkontrakt daterade 2006-10-30. Av entreprenadkontraktet framgaf

JM AB kiper de bostadsriitter som inte upplétits (slts) pd avrikningsdagen,
det vill siiga den dag foreningen tar &ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att bygen
férdigstiillda och placering av foreningens lan skett,

bland annat att

aderna Ar

Foreningen tecknar forsikring for byggsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenadkontraktet samt

atagandet att kispa icke upplitna bostadsvétter — hos Farsikrings AB Bostadsgaranti.
Fareningen tecknar dessutom et sérskilt avtal om JM ABs bostadsrittsgaranti.

Lénsstyrelsen i Stockholms ¥in har meddelat beslut om statliga rintebidrag (statlig bostadsbygg
subvention) 2006-06-16. Beslutet kommer att omprivas pa si sitt att foreningen blir bidragstag;

Foreningen tecknar avtal med Swedbank avseende de langfristiga 1an som beriknas upptas for f
finansiering.

Stkerhet for foreningens skyldighet att Aterbetala insatser och upplatelseaveifter enligt 4 kap 2 §
bostadsrittslagen limnas av AB Bostadsgaranti.

Bygefelsforsikring tecknas hos GAR-BO Forsikring AR,

Sida 2
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Del av Maltiden 2, Silverdal, Sollentuna

Adress: Johammesbergsviigen 2 - 48, Tallallén 2-16, R3danvigen 9-19
Tomtens areal: 9678 m2

Boarea enligt tabell:  ca 5094 m2

Byggnademas utformning: 38 radhus i tva plan samt tillhdrande utviindigt f6rrad

Antal bostadsligenheter: 38 st

Foreningen har fler #in et hus som #r s placerade att en dndamilsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréitishavarna.

Parkering
38 tppna parkeringsplatser

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderiitt
I.  Servitut avseende underjordiska ledning avseende dagvattentunnel
belastar del av Maltiden 2.

Gemensamhetsanliggningar
GA.:1 dagvatten- och driineringsledningar inom kvarteret.

Andelstalen #ir &innu inte faststidllda.
Anlidggningarna forvaltas genom samfillighetsforening.

Visningskigenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplitna (osdlda) samt av denne forvirvade ldgenheter for
visningsindamdl.

Gemensamma anordningar pa tomimark
Parkeringsytor, grusbelagda gangytor, belysning, planteringar, ledningar for VA, el, fjv och bre

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaderna kormmer att anslutas till {jirrviinme,

En undercentral for fjédrrvinme samt tre sophus.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

dband {opto).

Grundliggning: Platta pd mark, vissa uppackade och vissa palade.
Stomme: Tréstormmar,

Ytterviggar: Tripanel, isolering mellan tréreglar, gipsskivor.
Innerviiggar, 1gh skiljande Gipsskivor pa triireglar.

Innervigpar, ej birande: Gipsskivor pa trireglar.

Yittertak: Plat.

Trappor: Triitrappor, o
Fonster och fonsterdbrrar: Treglasfonster trd med aluminiumbekladd utsida, vissa dr fasta.
Balkonger: Tri. ‘ ' '
Ligenhetsytterdorrar: Sakerhetsddrrar.

Yirme

Fjdrrviirme, vattenburen med radiatorer. Synliga viirmestammar. Frinlufisvirmepump producer

Ventilation ,
Mekanisk franlufisventilation, frinlufisvirmepump, tilluft via uteluftsventiler med filter av liigs
Spisflikt i kik med forceringsméjlighet.

Telefoni, Kabel-TV, Internet, el
Multimediauttag mdjliggsr uppkoppling av tv, telefon och dator via fiberkabel frin Sollentuna

ar tappvarmvatten.

f klass EU7.

Energi,

Foreningen och dess medlemmar ir bundna av ett tvaarigt avtal med EON om leverans av vindlkyaftel som JM AB
tecknat.
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum Klinker  Tapet Vitmalade skivor Klidhiingare
Vardagsrum Parkett  Tapet Vitmilade skivor Tritrappa
Kok Parkett  Tapet, Vitmélade skivor Spishill och inpyggnadsugn
Stinkskydd ' Kyl/frys
av kakel. Diskmaskin.
Mikrovagsugn, .
Kikssnickerier enligt ritning.
Ovriga ram Parkett  Tapet Vitmalade skivor Sképinredning enligt ritning.
Kladkammare Parkett  Vitmalat Vitmilade skivor Hylla, kladsting.
en sirykning,
gj spacklat
Badum Klinker Kakel Vitmalade skivor Sanitetsutrustning enligt ritning,
Skéapinredning enligt ritning.
Badkar.
Komfortviirme] elslinga.
Tvitt Klinker Malad viiv  Vitmdlade skivor Tvitimaskin ogh torkiumlare
WC/dusch Klinker  Kakel Vitmalade skivor Sanitetsutrustning e,hligt ritning,
Komfortvirme, elslinga,
Ligenheternas typ av rum framgér av ritming,.
En omgéng ritningar halls tillgingliga hos bostadsriittsforeningens styrelse.
Forsikringar ) .
Tastigheten ar under entreprenadtiden forsikrad genom entreprentrens forsorg. Vid ibmidagands

Gvertar bostadsrétisfireningen ansvaret for att huset/husen dr fullvéirdestSrsikrat/fullvardestBrsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Fastighetsforviirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprendkontrakt. *)

Ospecificerat

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad

Taxeringsviirde
Taxeringsviirdet har &nnu inte faststilits men uppskattas till ca 60 900 000 kr

166 482 000 kr

38 000 kr

166 520 000 kr

Uppskattningen &r baserad pd Forenklad fastighetstaxering 2006, virdeomrade 0163030, med firindring till 2007,

Sida 4
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser hela kalenderiret 2007.

Kapitalkesinader

Specifikation av 1in som beriknas kunna upptagas for fastighetens {inansiering samt beréikning
och amorteringar. Som sikerhet 14mnas pantbrev 1 foreningens fastighet.

Nettoriintekostnaden fiir féreningens 18n, dvs foreningens rintekostnad for beriknade 1an minsk
oreningen beriknas erhilla enligt nu gillande regler, baseras pé att en i planen antagen relation
subventionsréinta respektive slutliga lanerintor kvarstar vid linens placering. Andras denna rela
innebira sivil kade som minskade nettorintekostnader.

Riintebidraget har beriiknats med den avveckling av rintebidrag som beslufats.

av drliga rintekostmader

at med det rintebidrag

mellan slutlig
ion kan detta

Riintekostnaden for berdknade 1an och réintebidrag baseras pa en i planen antagen rantenivd. Andras denna nivd piverkas

réntekostnad och rintebidrag 1 motsvarande grad.

Lin Belopp Bindnings- Riinta Riinte- Amortering Kapital-
tid 3) 4) kostnad kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlin 1) 7 300 000 1 4,40% 321200 5110 326310
Bottenlan 1) 16 000 600 2 4,05% 648 000 11200 ~ 659 200
Bottenlin 1} 16 000 000 3 4,08% 652 800 11 200 664 000
Bottenlén 1) 16 000 000 4 4,12% 659 200 11200 670 400
Bottenlan 1) 5 700 000 5 4,80% 273 600 3990 277 590
Extra amortering 5) 220 000 220 000
Sumima lan 61 000 000 2 554 800 262 700 2 817 500
Insats 42 212 000
Upplatelseavgift 63 308 000
Summa 166 520 000
Avgér statligt rintebidrag 2) - 340 324
Summa nettokapitalkostnad ar 1 2477176

1) Beriiknad lanetid  50-frig serieplan

amortering ir 1 0,070% 42700
amortering ar 2 0,076% 46 360
amortering ar 3 0,084% 51240
2) Beriknat statligt rdntebidrag ar 2007;
Riintebidragsunderlag (RBU): 36 594 000
Bidragsgmndande belopp: 20% 7319000
Beriiknad subventionsrinta (Sub) 4,65%

3) Réntan 18r 18n med bindningstid ca 2, 3 och 4 4r har fértidsbundits. Bemenji pé riintevillkor

vid slutplacering kan amman kombination av bindningstider bli akmell for &
Direfter erbjuds forlangning under ny bindningstid till da gillande villkor.

4) Genomsnitt av antagna réintor pi fSreningens samtliga 13n

Genomsnitt av antagna rintor pa freningens rintekinsliga 1an
{bindningstid 1+ 5 &r)

5) Extra amortering/avskrivning alternativt riintereserv, hir redovisad som extr?
Avskrivning for l6pande rikenskapsér sker enligt siirskild plan.
Avskrivning skall dock ligst motsvara en 50-4rig serieplan.
Nettoeffekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rénta vid slutplaceriyj
anvéindas till 6kad amortering av lanen for att sikerstilla foreningens ekonox

iga lan,

4,188%
4,575%

1 amortering.

g bor till storsta delen
ni pé lingre sikt.

4
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Avsittningar Téreningens fastighetsunderhall a) 25 kr/m2 127 350
Driftskostnader b)

Ekonomisk férvaltning 45 000

Styrelsearvode 45000

Revisionsarvode 5 000

Administration ink! sociala kostnader 0000

Vattenfrbrukning 125 000

Uppvirmning 335000

Elavgifter (exkl hushallsel) ¢) 0000

Sophiming (hushillssopor) 20 000 -

Teknisk forvaltning inkl fastighetsskétsel, sophiimining (kéllsortering), 0 000

jour, snéréjning samt sandning,

Triidgarsskiotsel d) -

Forsikringar 30 000

Diverse inkl. jourutryckning 0 000 790 000
Gemensamhetsanliggning 5000

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt bostiider e)

Statlig inkomstskatt f) - -
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 3394526 |
a) Avsiitining for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Driftskostnaderna 4r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer 6ver dren frekommer, Iiksom

att det beriiknade viirdet for enstaka poster kan bli hégre eller ligre.

c¢) Kostnader tor hushallsel inklusive el till komiortvirmeslingor i badrum samt we/dusch och spisflikt,
bredbandsuppkoppling samt franluftvirmepurmp betalas av respektive bostadsriiftshavare.

Foreningen och dess medlemmar ér bundna av ett tvaarigt avtal med EON om leverans av vindklraftel som JM AB har tecknat.

d) Triidgardsskdtsel under garantitiden betalas av entreprentren, Kostnaden fran ar 3 kan beritknas

till 35 000 kr per ar.

¢) Fireningen ir befriad fran fastighetsskait avseende bostider under de forsta 5 dren efter faststillt virdear, direfter

virdedr, direfter utgdr halv skatt i 5 ar. Full fastighetsskatt vtgdr fr o mar 11.
Eveniuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstillandedret (vérdearet) betalas q
) Vid antagen riinteniva for foreningens beriiknade 14n och uppskattat taxeringsvirde uigir inge
Enligt regeringens budgetproposition 2006/07:1 tas inkomstskatten bort frin och med 2007.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER .
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens &rliga kostnader ticka
som fordelas efter bostadsriitternas insatser, se tabell (intdkterna avser helt kalenderar).

5004 m2

Arsavgifter

v entreprendren ,
m statlig inkomstskatt,

s av arsavgifter

3394 526

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER

3 394 526

|

I bilagda tabell limnas en specifikation &ver samiliga ligenheters huvuddata, sisom andelstal, i
upplatelseavgifter, rsavgifter m.m.

Sida 6
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TABELL

Nr

Al
A2

A3

Ad
AS
Ab
A7
ASB
A9
AlD
All
Al2
Al3
Ald
Als
Alé
Al7
AlS
Al9
A20
A2l
A22
A23
A24
A25
A26
A27
A28
A29
A30
A3l
A32s
A33s
A3ds
A33s
A36s
C1
C2s
Differens
SUMMA
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Storlek Mark Andels-

LAGENHET
Boarea,
cirka *) )
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 SRK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
134 5RK
135 5RK
135 5RK
5094 38

EEEREEEREEEERREEEERERERERREELEEEREEERREEERER

tal *¥¥)

0,02639
0,02625
0,02625
0,02625
0,02625
0,02639
0,02639
0,02625
0,02625
0,02639
0,02639
0,02625
0,02625
0,02625
0,02625
0,02639
0,02639
0,02625
0,02625
0,02639
0,02639
0,02625
0,02625
0,02639
0,02639
0,02625
0,02625
0,02639
0,02639
0,02625
0,02625
0,02625
0,02625
0,02625
0,02625
0,02639
0,02653
0,02653
-0,00002
1,00000

INSATS

1114 000
1 108 000
1 108 000
1108000
1 108 000
1114 000
1114 000
1108 000
1108 000
1114 000
1114 000
1 108 000
1 108 000
1 108 000
1 108 000
1114 000
1114 000
1 108 000
1108 Q00
1114 000
1114 000
1108 000
1108 000
1114 000
1114 000
1 108 000
1108 000
1114 000
1114 000
1108 000
1 108 000
1 108 000
1 108 000
1 108 000
1108 000
1114 000
1 120 000
1120000

42212 000

UPP-
LATELSE-

AVGIFT UPFPLAT

1031 000
1 087 000
1137 000
1187 000
1287 000
1341 000
1 561 000
1 587 000
1 687 000
1781 000
1 881 000
1887 000
1 887 000
1 887 000
1 887 000
1 881 000
2081 000
2087 000
2087 000
2 081 000
1871 000
1 877 000
1877 000
1871 000
2141 000
2 147 000
2 147 000
2141 000
2141 600
2 147 000
2 147 000

887 000

887 000

887 000

887 000

881 000
2 065 000

975 000

63 308 000

SUMMA

INSATS

2145
2195
2245
2295
2395
2455
2675
2 695
2795
2895
2995
2995
2995
2995
2995
2995
3195
3195
3195
3195
2 985
2985
2985 (
29854
3255 (
3255 (
3255
32554
32554
32550
32550
1995 ¢
1995 (
1995 Q
1995
1995 ¢
3185
2 095

105 520

000

ARSAVGIET
Per
manad
80584 7465
80101 7425
89101 7425
80101 7425
890101 7425
89584 7465
89584 7465
89101 7425
80101 7425
89584 7465
89584 7465
89101 7425
89101 7425
89101 7425
89101 7425
89584 7465
89584 7465
89101 7425
80101 7425
80584 7465
89584 7465
89101 7425
89101 7425
89584 7465
89584 7465
89101 7425
89101 7425
80584 7465
80584 7465
89101 7425
89 101 7425
89101 7425
89101 7425
89101 7425
89101 7425
80584 7465
90066 7506
90066 7506
- 4
3394 526

M = Mark i anslutning till vissa ligenheter ingar i bostadsritten. Omfattningen av detta framgar 4v till upplitelse-

avtalet bilagd handling,
*) Angiven boarea (cirka) #ir baserad pd en pd ritning uppmift area.

*’f‘) Antal rum (R) med kisk (K).
*#%) Andelstalen dr avrundade till 5 decimaler.

Sida 7
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Brf Stadsparken i Silverdal

H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erliigga insats och upplatelseavgift samt drsavgift med belopp som ovan
angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats skall dock alltid beslutas av forenings-
stimma, Upplatelseavgift, dverldtelscavgift och pantsittningsavgift kan, i enlighet med fSr¢ningens stadgar,
uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Respektive bostadsrittshavare skall i forekommande fall teckna abonnemang for hughallsel, -
bredbandsuppkoppling/ménadsavgift for bredband och Kabel-TV.

3, Bosladsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla Ligenheten jimte tillhérande! utrymmen i gott skick.
Mark i anslutning till vissa ligenheter ingér i bostadsriiten. Omfattningen av detta framgdr,
av till upplatelseavtalet bilagd handling, For uteplatser géller att bostadsréitshavaren svaras
for skdtsel av buskar, plantering, p]attor och triskirmar. Sidana ingrepp under markytan som kan medfora
skador pa gardsbjilklaget eller p4 forsdrjningsanliggningar far inte ske.

4. Vid bostadsritisforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas p sitt som. féreningens stadgar
foreskriver.

5. Foreningens irliga kostnader fordelas efter bostadstitternas insatser, som bland annat &r byserade pd lagenheternas
funktion och boarea. Angiven boarea (cirka) ir baserad pd en pa ritning uppmiit area. Mindre avvikelser i funktion
eller boarea piverkar inte de faststéllda insatserna.

6. Bostadsriittshavaren skall utan sirskild ersittning hélla lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for
enfreprendrens utfbrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

7. 1 omradet pagir olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr avslutad. Nﬁéon pitt for bostadsritts-
havaren att ntkriva ersitining pa grund av oligenheter av pigende arbeten pd eller omkring foreningens fastighet
foreligger ej. ' '

8. Nigra andra avgifter in de redovisade utgdr icke, vare sig regelbundna cller av sirskilt beglut beroende. Det aligger
styrelsen att bevaka sidana forindringar i kostnadsliget som bor kriva hijningar av drsavgifter, avgitter och hyror
for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Solna 2007-01-19

BOSTADSRATTSFORENINGEN STADSPARKEN I SILVERDAL
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 § -

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 19 januari 2007
for Bostadsrittsforeningen Stadsparken i Silverdal.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget. :

De i planen limnade uppgifterna ar séledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa séviil kinda som prelimindra uppgifter 4r vedethiiftiga, varfor
vér beddmning 4r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

e .
P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vi
tillforlitliga grunder,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt f6rrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsriti, varfor vi anser att denna forutséitning for registrering av planen r

uppfylld.

Foreningen har fler dn ett hus. Det dr vir beddmning att husen ligger s néra varandra att en
dndamailsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsiittning for registrering av planen ér uppfylld. '

i

Stockholm den 22 januari 2007

Marie-Ann Widén
Jur kand

Kungsholmstorg 3 A Fagottvigen 43
11221 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA|




Bilaga till granskningsintyg den 22 januari 2007 for Brf Stadspaﬂ{én

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Beslut om statlig bostadsbyggnadssubvention

Byggfelsforsikring

Ké&pekontrakt for marken

Exploateringsavtal

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Berikning av vaitenforbrukning -

Berikning av forbrukning fjérrvarme

Bekriftelse ramavtal elleverans vindkraftel

Avtal om Bostadsrittsgaranti

Utdrag frén fastighetsregistret

Beriikning av taxeringsvirde

Laneoffert avs. kort och 1&ng finansiering.

Uppgift om rintenivier per 2006-09-27 frén Edreningssparbanken
Qkuldebrev frin Swedbank for 1dn med bindningstid 2, 3 och 4 ar

i Silverdal

2006-10-16
2006-10-16
2006-06-16
2006-03-13
.2006-10-30
- 2000-06-21
2006-10-30
12006-10-26
-2006-10-26
Ej daterat
2006-10-17
2006-10-23
2006-10-03
2005-12-22
2006-09-27
2006-11-21



