FRAGEL!STA - BILAGA TILL OVERLATELSEAVTALET |

Séljare Daniel Larsson 1/2-del
Hanna Pehrsson 1/2-del
Gyllenborgsgatan 15, 112 43 Stockholm

Beteckning Bostadsritten till ligenhet nr 164 bostadsrittsforeningen Brt Kalkonen Gyllenborgsgatan
15, 112 43 Stockholm

Fragor att besvara Fragoma 1 denna fragelista besvaras av saljaren.

; 2
1 a. Nar forvirvades bostadsritten/andelen? lOO"" 1 b. Vad &r ldgenhetens yta? CJD W

1 ¢. Hur stor dr din manadsavgift till féreningen? 656 0' \0(
1 d. Ar din lagenhet pantsatt? I sa fall till vilken kreditgivare? aCl- %Wﬁd bﬁV\k .

1 e. Kanner Ni till om foremingen har beslutat eller diskuterat nigon avgiftshojning eller ndgon atgédrd som kan innebéra
en avgiftshojning?

u
J .
1 f. Har ni nagra skulder till foreningen? Nf{\}

2. Har det under din boendetid utforts forbattrings- eller reparationsarbeten 1 ligenheten? I sa fall nar och vad?

Y
Ne
v

3. Har ni observerat eller haft anledning att misstinka fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i
lagenheten? Nir?

Ne,
7
4, Har Ni observerat eller haft anledning att misstéinka brister eller fel 1 lagenhetens el-, gas-, ventilation-, vatten- eller
avloppssystem? Nar?

ly

5. Har Ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel 1 viirmeisolering 1 yttervigg, golv eller tak? Nér?

iy

6. Om eldstad finns 1 lagenheten, har N1 observerat eller haft anledning att missténka sprickor 1 skorsten eller eldstaden 1
lagenheten? Nar?

7. Har Ni observerat eller haft anledning att misstéinka brister eller fel 1 ligenhetens maskinella utrustning (spis, kyl,
frys, tvitt- och diskmaskin, o dyl)? Nar?

Ney

J
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8. Har ni observerat eller haft anledning att misstinka nagra andra brister eller fel 1 lagenheten som képaren bér upplysas
om? Forsok tanka Er in 1 képarens situation.

“?I
4

Svarens innebérd

Underskrift séljare

—

Observera att det forhallande att en friga besvarats med ett nej, inte innebér en garanti
for felfrihet 1 omfragat hinseende, utan endast innebdr att kiannedom eller misstanke om
fel inte foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksi att ett fel eller misstanke
om fel som séljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av képaren.

Siljaren intygar hérmed att han noggrant sokt besvara ovanstéende fragor samt att han
tagit del av informationen rorande ansvaret f6r bostadsrittens skick,

Stockh;MA 8 mars 2011 | /

o

Danie] I arsson /

Hanna Pehrsson
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SUSANNE PERSSON

FASTIGHETSFORMEDLING AB

Utgangspunkt for
ansvarsférdelningen vid
overlatelse av bostadsratt

Képarens
undersdkningsplikt

Séljarens
upplysningsskyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet

Utgangspunkten ar att bostadsriitten skall stimma ¢verens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fran vad koparen har fog att férvinta sig vid kopet med
hinsyn till bostadsriittens alder, pris, skick och anvindning. Darutéver géller normalt att
bostadsritten kops 1 det skick den befinner sig 1 pa kontraktsdagen. Reglerna om fel 1
bostadsratt finns formellt 1 koplagen, men da de reglema inte passar sa bra for provning
av fel 1 bostadsritt anvinds ofta motsvarande regler i jordabalken.

Om koparen uppmanats att undersoka bostadsriitten fére kopet eller om han dnda
undersokt den, ansvarar siljaren inte for sidana fel som kdparen borde ha markt vid
undersokningen. Aven vid kop av bostadsrétter har koparen alltsi normalt en
undersokningsplikt. Det ér darfor viktigt att képaren av en bostadsritt noggrant
undersoker denna. Sarskild uppmarksamhet bor dgnas fuktskador 1 kok och badrum. 1
koket bar koparen vara vaksam pa ev tecken pa lickage under diskbinken och 1 badrum
eller annat vatrum kontrollera golvtallet och utseendet pa installationer for vatten och
avlopp. Om det {inns symptom pa fel som koparen inte sjilv kan dra nigra slutsatser av,
maéste han ga vidare med sin undersdkning och, om sa krévs, anlita en sakkunnig for att
fullgora sin undersokningsplikt. Aven de uppgifter séljaren limnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
missténkt fel kan det utgora en vamingssignal, som bor leda till en mer ingdende
undersokning fran koparens sida. Koparen bor slutligen ténka pa att siljaren inte svarar
for fel och brister, som koparen borde ha riiknat med eller borde ha forvintat sig. Skulle
exempelvis fel uppsta pa nagon av vitvaroma 1 ligenheten kan det vara nagot koparen
borde ha riknat med, med hansyn till vitvarornas élder och beriknade "livsldngd”.

Det 4r inte bara sjilva lagenheten som undersokningsplikten omfattar. Aven forhallanden
kring bostadsrattsféreningen bér undersokas, exempelvis om foreningen star 1 begrepp att
genomfora storre renoveringar, hoja sina avgifter m m. En kontakt med foretradare for
foreningen bor darfor alltid inga 1 koparens undersokning, liksom en genomgéng av
stadgar och senaste arsredovisning.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens undersskningsplikt finns 1
egentlig mening inte. Om bostadsritten siljs i befintligt skick kan den dock éndé anses
vara felaktig, om siljaren fore kopet underlatit att upplysa kdparen om ett sddant
visentligt forhillande rérande bostadsritten, som han maste antas ha kint till och som
koparen med fog kunnat rakna med att bli upplyst om. Om séljaren genom ett fortigande
handlat 1 strid mot tro och heder gar séljaren 4ven miste om rétten att aberopa att koparen
inte upptyllt sin undersokningsplikt. Det 4r siledes 1 siljarens eget intresse, att han
upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstinker finns.
Vad som redovisats av séljaren kan i normalfallet inte dberopas av koparen.

Séljaren kan bli bunden av en utfistelse betriffande bostadsriittens skick. Allmént
lovprisande eller generella uttalanden betraktas ej som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for bostadsrittens skick, varfér man kan
avtala om annan ansvarsférdelning. Denna information redovisar kortfattat den
ansvarsfordelning som koplagen foreskriver och som giller om inte annan
ansvarsfordelning sirskilt avtalats,
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Siljaren och Koparen intygar harmed att de tagit del av
ovanstaende information rérande ansvaret for bostadsrittens skick.

Underskrift saljare

Stod‘kholm 8 marﬂl@ll

Nowe A b—

iel Lars

Hanna Pehrsson

A~
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