Valkommen till

Bostadsrattsforeningen Edsberg nr 1

Tanken med denna information &r att ge en inblick i var bostadsrattsforening
redan innan ni har flyttat in. Detta &r en kort sammanfattning av den information
som finns i Husparmen. Varje hushall har fatt en s.k. Husparm, med vinrod
rygg, dar ytterligare information och stadgarna finns.

Du som inte bott i en bostadsrattsforening eller bott i andra bostadsrattsféreningar tidigare bor

lasa detta informationsmaterial, samt stadgarna, eftersom stadgar och regler kan skilja sig fran
bostadsrattforening till bostadsrattsforening.

Kontaktinformation (Flik 1 i Husparmen)
Bostadsrattsforeningen Edsberg nr 1, organisationsnummer 714800-0255.

Hemsida: www.brfedsberg.se

E-post: info@brfedsberg.se

Foreningens expedition

Expeditionen ligger 1 kéllaren pa “affdarshuset”, Rudbecks vig 52, med ingdng pd gaveln.
Oppettider: helgfria mandagar 18.00 — 19.00. Féreningens fastighetsskétare, samt ofta
ordforande, finns da tillgangliga. Telefontider: tisdag och torsdag 09.00 — 10.00. Vid andra
tider gér det bra att limna meddelande pa telefonsvararen (96 50 32) eller lagga "lapp” i
foreningens brevlada.

Fastighetsskotare

Foreningen har en deltidsanstalld fastighetsskotare pa 75%. Fastighetsskotaren ar anstalld for
foreningens gemensamma géromal.

| man av tid kan han ata sig smarre underhallarbeten at medlem pa tisdag eftermiddagar 13.00
—17.00. Timkostnaden debiteras medlem.

Forsakringsbolag: Folksam, forsdkringsnummer 22 57 34
Vid besvar av ohyra, rattor, getingbon etc. ring Anticimex 08- 517 635 00 och ange
foreningens forsakringsnummer.

Historik (For mer information se under flik 2 1 "Huspirmen)

Husen ar byggda under aren 1953 och 1954. Rikshyggen var byggherre och husen ar byggda i
delvis pre-fabricerade traelement med tegelfasad. Ventilationen bygger pa
sjalvdragsprincipen. Husen star pa en gjuten betongplatta med ingjutna golvslingor.


http://www.brfedsberg.se/
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2009 frikopte foreningen marken. Marken runt husen samt tradgardarna och allméningarna ar
i stadsplanen markerade som parkmark (prickad pa karta) vilket betyder att det rader
byggférbud bade for féreningen och kommunen pa denna mark.

Genomférda storre underhallsarbeten

* 1983 tillaggisolerades taken genom att man lade 20 cm isolering ovanpa det gamla taket
samtidigt tdtade man luftspalterna.

* Sedan mitten av 1980-talet finns ritning for hur uteplatserna far utformas med tak.
Sollentuna kommun har gett bygglov for detta. Ansokan maste dock géras samt godkannas av
féreningen.

*1992-1993 utfordes fonsterrenovering med aluminiumprofiler. Aluminiumprofilerna ska
skydda fonsterbagar och karmar under ca 30 ar. Det &r inte tillatet att borra hal genom
profilerna.

* 2000 drogs fjarrvarme in i hela omradet av Sollentuna Energi. Ledningar ar framdragna till
alla lagenheter men endast anslutna dar medlemmen sa 6nskade. Anslutningen bekostas av
medlemmen sjalv.

* 2000 asfalterades hela omradet om

* 2001 genomfdrdes spolning och en genomgang av hela avloppssystemet.

* 2011 drogs TV in av Sollentuna Energi och alla l&genheter ansléts. Sollentuna Energi har
aven byggt in mojlighet till Bredbandsanslutning via fiberoptik vilken ar indragen till
ldgenheterna, se vidare under TV/IT.

Att bo i bostadsratt (Flik 3 i Husparmen, samt stadgarna)
Nar man bor tatt inpa varandra kréavs det att alla visar hansyn och respekt, anvéander sitt sunda
fornuft och talar med sina grannar om problem uppstar.

Vad géaller som &gare av en bostadsréatt?

Som medlem i en bostadsrattsforening dger man ratten att bo i den lagenhet som man kdpt
samt att sdlja denna réatt till vem man vill, forutsatt foreningens styrelse godkéant koparen.
Man har dock stort inflytande dver sitt boende eftersom man ar medlem i den ekonomiska
forening som &ger husen.

Allmant

Brf Edsberg nr 1 har relativt laga kostnader for skotsel och administration. Detta mycket tack
vare att foreningen skéter allt sjalv och inte ar ansluten till nagon Brf-organisation. For att
kunna halla foreningens laga kostnader kravs det att medlemmarna engagerar sig i féreningen
samt tar pa sig uppdrag.

Vilken forsakring behéver man?

Man bor teckna hemférsékring med undantag av bostadsréttstillagget. Féreningens
fastighetsforsakring inkluderar numera &ven bostadsrattstillagget. Foreningens forsakring
tacker skador pa byggnad men inte pa enskild egendom.

Som medlem &r man skyldig att pa egen bekostnad underhalla sin lagenhet. Av stadgarna § 10
framgar vad som géller. Medlem skall alltid kontakta styrelsen fore ingrepp i lagenheten.
Styrelsen har generellt givit tillstand till andringar fran standard sa lange inte barande
konstruktioner paverkas. Alla forandringar som exempelvis installation av hushallsmaskiner,
ombyggnad av vatutymmen, omdragning av elledningar sker helt pa medlemmens ansvar.
Foreningen ar inte ansvarig aven om medlemmen vid skadetillfallet inte sjalv ar vallande.
Ansvaret for till- och ombyggnad & medlemmens.



For alla yttre forandringar t.ex. sk&rmtak vid uteplats, tillbyggnader vid entré kravs styrelsens
tillstand och darefter bygglov fran kommunen. Foéreningen tillhandahaller godkanda
byggritningar.

Avgiften — vad betalar jag for?

| avgiften ingar foljande:

- Réanta och amorteringar pa foreningens lan

- Fastighetsforsékring inklusive tillagg for bostadsratt.

- Fastighets- och formogenhetsskatt

- Sophantering

- Loner for anstéllda och kontrakterade

- Maskinpark

- Skotsel- och underhallskostnader av gemensamma utrymmen och ytor
- TV utbud

- Avséttning till yttre reparationsfond och golvfond

- Administration och férvaltning

- Kostnader for foreningens lokaler i "affarshuset”

Kostnaderna fordelas pa medlemmarna efter det andelstal som lagenheten har.

Foljande kostnader ingar inte i avgiften:

- uppvarmning, el, vatten samt

- inre underhall, vilket inkluderar ledningarna for el, vatten och avlopp, i den egna lagenheten
- underhall av entré- och forradsdorrar.

Fonder

a) Yttre reparationsfonden.

Foreningen ar ansvarig for fastigheternas yttre underhall. For detta andamal avsétts en del av
avgiften. Styrelsen disponerar denna fond for det I6pande underhallet. 1983 beslutades pa
arsstamman att yttre underhall av entré- och forradsdorrar ska skétas av medlemmen sjalv.

b) Golvfond

Vid arsstamma har det beslutats att foreningen ska avsatta medel till en golvfond som ska
anvandas om det uppstar lackage i de ursprungliga golvslingorna.

Kontakta alltid foreningen fore &ndring av golvbelaggning.

¢) Inre reparationsfond

| samband med tidigare stadgedndring togs avsattning till inre reparationsfond bort. Medel
som fanns avsatta for varje lagenhet finns tillgangliga for uttag till dess de &r slut.
Saldobesked, for de som fortfarande har medel kvar, kommer med arsméteshandlingarna.

Sakerhet (Flik 5 i Husparmen)

Brandvarnare

Brandvarnare ar inkopta av féreningen och skall finnas uppsatta pa varje vaningsplan i
lagenheterna. Brandvarnarna ar foéreningens egendom. Batteribyte samt ev. byte av trasig
varnare bekostas av medlem.

Léacka pa vattenledning. Huvudkranen finns i pannrummet. Efter ombyggnad kan den ha fatt
ny placering varfor saljaren ska ge information.



Under fliken i Husparmen finns ytterligare viktig information rérande fukt- och vattenskador
samt elsakerhet.

Internet — Bredband

| samband med fjarrvarmeinstallationen lade Sollentuna Energi ned fiber till alla radhus.
Varje hushall har darmed mojlighet att ansluta sig till Sollentuna Energis stadsnét. Sollentuna
Energi har avtal med ett flertal internetleverantdrer. Foreningsmedlemmen tecknar sjéalv avtal
nagon av de internetleverantorer Sollentuna Energi har avtal med. Se vidare pa
www.sollentunaenergi.se

TV

TV distribueras till Bostadsratterna via Sollentuna Energis fibernat via en sk Tjanstedelare i
varje Bostadsrattslagenhet. Detta ger anvandaren tillgang till analoga TV kanaler enligt
Sollentuna Energis Kanalplan " Kabel-TV stor"

Se l&nk for kanalinformation:

http://www.sollentunaenergi.se/stadsnat/dokument/Kabel TV _infoplan.pdf

Sollentuna Energi skickar aven ut kanalerna digitalt pa natet. Med en digitalbox eller TV med
inbyggd digitalbox kan du ta emot det digitala kanalutbudet.

Aven IP TV kan tecknas i natet. se mer information om stadsnétet pa
http://www.sollentunaenergi.se/stadsnat.

Paraboler
Det &r inte tillatet att sjalv montera parabol eller antenn pa fastigheternas tak eller yttervaggar.

Garage

Foreningen har 40 garageplatser. Det ar kallgarage med belysning. Képlats ordnas efter
kopekontraktsdatum. Av hyreskontraktet framgar att garaget ska anvéandas for familjens bil.
Garagen far inte anvandas som forrad. De som har garage ska anvanda garaget och inte de
yttre parkeringsplatserna. Det finns ca 100 yttre platser inom omradet.

Kallarforrad

Under tva av garagen finns kallarutrymmen. De ar fore detta skyddsrum. Utrymmena har

inretts med mindre forrad. Képlacering ordnas efter kontraktsdatum. All férvaring sker pa
egen risk. Eftersom utrymmena ar fuktiga ar de inte lampliga for férvaring av mébler, tyg
eller pappersmaterial.

Bastu

| kdllaren till "affarshuset”, Rudbecks vdg 52, med ingang fran langsidan, finns foreningens
gemensamma bastu. Nyckel kdper man pa expeditionen och medlemmen betalar manatlig
avgift. Bokning av bastu tider gors vid bastun.

Mangel
Utanfor bastun finns varm- och kallmangel. Nyckel dit kops pa expeditionen.

Bordtennislokal

Samma ingang som till expeditionen och omedelbart till vanster i del av ett skyddsrum.
Foreningen har dar satt upp ett bordtennisbord. Racketar och bollar tar man med sig. Nyckel
kops pa expeditionen.
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Nycklar till garage, bastu, mangel och bordtennislokal aterlamnas vid flytt.

Torkstallningar och torkvindor finns pa ett flertal stallen inom omradet.

Sophantering och kallsortering (flik 7 i Huspérmen)

Kommunen har beslutat om sopsortering inklusive matavfallssortering. Inom féreningens
omrade finns darfor tva typer av soptunnor uppstallda. Den mindre bruna ar till for matavfall,
som samlats i bruna papperpasar, och det storre grona for hushallssopor. Varje hushall har
anvisad plats men uppmanas att ga till annan soptunna om den “egna” &r full. Toémning sker
pa onsdagar.

Glas, plast, metall, tidningar och kartonger skall laggas i kommunens containrar pa anvisad
plats och inte bland hushallssoporna. Kommunens miljéstation finns pa Rudbecks véag 143, pa
andra sidan av Yxvagen.

Grovsopor far man sjalv kora till tippen med, alternativt bestélla hamtning av Sita. | samband
med varstadningen brukar foreningen ta hem en stor container. Sollentuna kommun
tillhandahaller da sopséckar for insamling av 16v och skrap.

Tradgardsavfall

Foreningen har en depaplats for tradgardsavfall , i héjd med Rudbecksvag 30/32. Dar far
grenar, ris, hackklipp, 16v, grasklipp och frukt 1aggas. Forbjudet att l&gga sten/plattor, jord,
rotter, tjocka tradstammar, sand, plast och byggmaterial. Sddant material ska var och en sjalv
kora till ex. Hagbyanlaggningen.

Skotsel av de yttre ytorna.

Foreningen skoter de allména ytorna. For att grasmattorna ska kunna klippas pa torsdagar
maste leksaker m.m. samlas ihop pa onsdagar. De gungor och andra lekstallningar som satts
upp ar inte foreningens ansvar. Den/de som satt upp dessa har ansvaret for sékerheten och
anvandningen av dem.

Héackarna

Medlemmarna ansvarar sjalva for skotseln av sina tradgardar samt hackarna runt och mellan
dessa, med ett undantag. Hackarna som gransar mot Rudbecks vag, Slottsvagen, Oxenstiernas
vag och Yxvagen samt efter kraftledningsgatan klipps av foreningen for att fa enhetlig hojd.
Héckarna ska klippas snarast efter blomningen m.a.o. i slutet av juni borjan av juli. Buskar
och trad i grander och pa allmaningarna far inte tas bort eller bytas ut mot andra sorter, 108 i
stadgarna. Varije ar ersatts doda buskar av foreningen. Anmal till fastighetsskétaren nér ni ser
att buskar har dott.

Entréerna
For den allména trevnaden skull bor dessa inte anvéndas som upplag mer an tillfalligt.

Dagvattenbrunnarna
Det ar forbjudet (kommunen) att sla ut fargrester, 16sningsmedel etc. i dem. Vattnet gar ut
orenat i vara sjoar/vattendrag.

Rattor och annan ohyra

Tyvarr forekommer det rattor pa omradet. Det ar darfor extra viktigt att halla rent runt
soptunnorna samt att inte mata faglarna. Upptacker ni rattor ring Anticimex (517 635 00) och
ange foreningen forsékringnummer 22 57 34.



Trafik (Flik 8 i Husparmen)
Hogsta tillatna hastighet ar 30 km/tim.

Bilparkering

Undvik i mojligaste man att parkera pa gatorna utan anvand garagen och parkeringsplatserna.
Uppmarksamma aven bilburna gaster pa detta. Bilar ska inte parkeras vid entréerna eller pa
gangvagar/trottoarer da det hindrar framkomligheten for utryckningsfordon och under
vintertid snorojning. Ingen parkering tillaten pa garageplanerna eller i granderna enligt
arsmotesbeslut.

Grannsamverkan (Samverkan mot brott i Sollentuna).

Projektet har som syfte att forhindra brottsligheten inom omradet samt dven minska andra
former av skador. En av grundforutsattningarna for projektet ar en aktiv medverkan fran de
boende inom omradet. Ha utebelysningen tand under de morka timmarna.Var observant pa
omgivningen och misstankta besokare. Se till att ndgon granne eller bekant tommer er
brevlada vid langre franvaro. Meddela grannarna nar ni &r borta langre tid. Anmal inbrott eller
forsok till inbrott bade till polisen och fastighetsskotaren sa att vi kan varna andra. Se Gver
inbrottsskyddet i lagenheten.

| samband med ombyggnad/reparation ska hantverkarna ha besokskort pa sig. Korten hamtas
av medlemmen pa expeditionen.



