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BESIKTNING
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1 GRANSKNING AV TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION

FRAN SALJAREN

Tillhandahallna
handlingar:

Information fran
uppdragsgivaren:

Ca 1990 tal
Ca 2005

Ca 2009

Ca 2009
CaZ2010-2011

2012
2012

2012

Information och artal tillhandaholls vid besiktningstillfallet.

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av
fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte
kontrollerade av besiktningsmannen. Foljande renoveringar
och underhall ar utforda. Invandiga ytskikt och fonster har
renoverats fortlbpande efter benov.

Byttes de vertikala avioppstammarna i huset, | samband med
detta renoverades troligen vatrummen i ldagenhet 1 och 2.
Lades taket om med ny takpapp, lakt, betongpannor och nya
takplatar

Installerades bergvarmepumpen

Dranerades delar av huset

Monterades cellplasten utanpa original putsfasaden och sedan
putsades huset om

Dranerades resterande delar om

Byttes avioppstammarna i kallaren samt ut till gatan, samt
drogs en ny inkommande el in I huset
Drogs elen om i lagenhet 3 (kallarens lagenhet)

Upplysningar om feli —

fastigheten:
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
férutsattningar vid
besiktningen:

Vaderlek:

Byggnadstyp:

Byggnadsar:

Ombyggnadsar:

Byggnaden var vid besiktningstillfallet fullt moblerad.
Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga
utan omflyttning av belamrade ytor eller mobler.
Bakomliggande ytor bor koparen sjalv ombesorja besiktning
av.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller
delvis ej besiktningsbara/belamrade har besiktningsmannen
Inget ansvar.

Notering "—" innebar att utrymmet/ytan bedoms vara i
normalt skick med hansyn taget till byggnadens alder och
Dyggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga brister
som ar av vikt infor en vardering av fastigheten.

Skulle nagon uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit
felaktigt atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har
pestallaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning
skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid
kan inte besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella
prister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

6 grader och vaxlande molnighet

Friliggande flerbostadshus i 2 plan och kallare. Undergrund av
sand/asmark. Stomme och bjalklag i kallaren av betong.
Stomme och bjalklag ovanmark av tra. Fasader med puts.
Fonster av 2 glas kopplade. Sadeltak med bekladnad av
betongpannor ovan raspont och asfaltspapp.
Sjalvdragsventilation. Uppvarmning via bergvarmepump.
Kommunalt anslutet vatten och aviopp.

1922

Se under saljarupplysningar.
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NOTERINGAR

Huvudbyggnad

Utvandigt
Mark m.m.

Grundmur/

Hussockel

Fasad

Fonster/dorrar
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Besiktningen har fokuserats pa de utvandiga, gemensamma
delarna samt har vatrummen besiktigats av.

Allman information

Uppvuxen tradgard. Planteringar skall undvikas mot
husfasaden da dessa okar fuktbelastningen pa grund och
fasader samt kan paverka vind och tak negativt.

Foljande noterades:

Allman information

Grundlaggning med grundmurar av betong pa

mellangjuten platta pa mark.

Folande noterades:

- Mindre glipor forekommer pa dranerings tatningslist. Se
atgardsforslag.

Allman information

Fasader med malad puts. Stupror anslutna till

dagvattensystem.

Folande noterades:

- Endel stupror ansluter ej fast mot dagvattensystemet.

- Markisen har delvis lossnat ifran sin infastning i vaggen.
Se atgardsforslag.

Allman information

Fonster, 2-glas, kopplade. Ommalningsintervall ar ca 7-10 ar,

den kortare tiden i soderlage (mot solsida).

Foljande noterades:

- Glipor runt kallardorr. Se atgardsforslag.

- Kallartrappen ligger hogre an det invandiga golvet. Se
atgardsforslag.

- Farg/kittskador och torrsprickor pa fonster. Se
atgardsforslag.

- Altan & balkongdorren ar farg och rotskadade samt saknas
fotplatar. Se atgardsforslag.
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Yttertak

Invandigt

LGH 1

WC/badrum

LGH 2

WC/badrum

LGH 3

WC/dusch

Tvattstuga/gemensam
Kallare
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Allman information

Tak typ sadeltak. Takbekladnad av betongpannor pa
underlag av asfaltpappinkladd trapanel. Underliggande
asfaltpapp har en medellivsiangd pa cirka 35-40 ar.
Awvattning med hangrannor och stupror. Hangrannor bor
rensas minst en gang per ar.

Follande noterades:

- Enstaka trasig takpanna. Se atgardsforslag.

- Mosspavaxt. Se atgardsforslag.

- Takstegen bor kompliteras med fler steg/sakerhet.

- Elen i huset ar av blandad argang. Se atgardsforslag.

- Tatskikt av plastmatta pa golv och kakel pa vagg, troligen
uppfort i samband med stambytet pa 1990-talet.

- Tatskikt bakom kakel ar g besiktningsbart.

- Aldre plastmatta dar klamringen i golvbrunnen &r Ios.
Se atgardsforslag.

- Fonster i vatzon 1.

- Ventilationen i vatrummet sitter Iangt ifran duschzonen.

- Tatskikt bakom kakel/klinker ar €] besiktningsbart.

- Tatskikt med kakel och klinker lagt ovan plastmatta,
plastmattan ar troligen uppford vid stambytet pa 1990-talet

- Aldre tatskikt samt klinker monterat pa plastmatta av aldre
modell. Se atgardsforslag.

- Roérgenomféringar i vagg vid dusch. Se atgardsforslag.

- VVaggslits utan fuktlarm. Se atgardsforslag.

- Avstangningsventil for varmesystemet i slits saknar
propp/tacklock.

- Tatskikt bakom kakel/klinker ar g besiktningsbart.

- Tatskikt saknas i tvattstugan (omgivet av betong).
- Ventiler saknar proppar/tacklock.
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VIND - Vinden har dalig/bristfallig isolering. Se atgardsforslag.
- Fuktrosor finns runt takgenomforingar (torra vid
pesiktningen och uppkom troligen innan taket lades om)

3. ATGARDSFORSLAG

0-3ar - Mindre glipor forekommer pa dranerings tatningslist, dessa ska tatas.

- Markisen har delvis lossnat ifran sin infastning i vaggen.
Markisen bor monteras fast eller tas bort, vagginfastningarna ska tatas.

- Glipor runt kallardorr, gliporna ska tatas.

- Kallartrappen ligger hogre an det invandiga golvet, kallartrappens golv kan
bilas bort och sankas sa att utomhusmiljon hamnar under det invandiga
golvets niva (rekommendation).

- Farg/kittskador och torrsprickor pa fonster, fonstren ska genomga underhaill
och justeras sa att de blir farg/kittskyddade, tata och latt kan 6ppnas.

- Altan & balkongdorren ar farg och rotskadade samt saknas
fotplatar. Dorrarna bor bytas ut mot nya. (CA 15000kr/styck)

- Mosspavaxt samt ar enstaka takpanna trasig. Mossan ska bekampas/tas bort
samt ska trasiga takpannor bytas ut samt bor takets takstege/taksakerhet
forbattras (for fa taksteg).

- Ventiler saknar proppar/tacklock. Lock ska monteras pa dessa (ca 10st).
(cal5kr/propp*calOst= 150kr kan monteras sjalv)

- Fuktlarm bor monteras i slits for vatten och aviopp i WC/badrum i lagenhet 2.
(kostar mellan 300-600kr i bygghandeln)

3-5ar -lagenheterna 2 & 3 har aldersmassigt avskrivna tatskikt, dessa ska hallas under
uppsikt och en renovering ska planeras. Klamringarna i golvbrunnarna ska
noga kontrolleras sé att lackage kan upptackas/forebyggas.

5-10ar -Elenihusetarav blandad argang. Elen behodver sannolikt en genomgang och
uppdatering. Som ett forsta steg i detta bor en karlaggning av elen goéras med
mal att kunna separerar lagenheterna ifran varandra samt aldersbestamma
och fa klarhet om hur en renovering kan utforas.
(elutredning 2 elektriker 2 dagar, 500kr/timme 8h/dag= 16000kr)
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Otatt vid kallardorr

Fonster fargskador
N

Mossa pa takpannor

Torr fuktros pa vind
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Slits i badrum Igh 2
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4. FORSKLARINGAR/REKOMMENDATIONER i |

2st vatutrymmen har aldre ytskikt.

Vatrummet har alderstigna ytskikt/tatskikt. Da funktionen som innebar att ytskiktet skall
vara vattentatt kan vara nedsatt finns risk att vatten tranger igenom ytskiktet med
vattenskador i omkringliggande konstruktioner som foljd.

Flertalet lagenheter och lokaler har bristfallig ventilation.
Nar ventilationen har brister t.ex. anvandningen av vatutrymmena och matlagning sa
medfor storre fuktbelastning med fukt, mogel och rotrelaterade skador som majlig foljd.

Vinden ar daligt/bristfalligt isolerad.

Isoleringen pa vinden bestar till stor del endast av torv och byggmastarfylining.
Energimassigt och boendemassigt finns mycket att jana pa att en isolering av vinden.
Den befintliga torven/isolering ska tas bort, sedan ska en diffusionsbroms
(anggenomslapplig duk) laggas, sedan ska ny isolering av trafiber/ekofiberisolering eller
liknande fuktbuffrande isolering laggas in, utrymmet bor sedan kompliteras med
“trygghetsvakten vind-classic” eller motsvarande.

(CA 75000-100000kr)

Uppsala 2015-12-09
Independia Group AB

A 9~
Bt

Oskar Thorn
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BILAGA |
LITEN BYGGORDBOK

Asfaboard

Por6s, asfalimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En “modernare” variant av oljefarg som bestar av
linoljefarg och alkydhartser. Torkar snabbare an oljefarg
men tranger inte lika djupt in i virket.

Aviloppsluftare

ROr som gar upp genom yttertaket och som har till uppgift
att ta in luft vid spolning I aviopp, s& att vakuum inte
uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten (ballast)
Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.
Brunroéta

Angrepp av brunrota innebar att virkets hallfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars langdriktningen.
Orsakas av svampangrepp.

Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett féonster som ar dppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avieda vatten fran stupror och
regnvattenbrunnar.

Dranering

System av dranerande (vattenaviedande) massor och
ledningar.

Dorrblad

Den 6ppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplét som skarvas ihop med overvikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av HD-
polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift att
fornindra fuktintrangning i konstruktion eller hindra
avdunstning fran mark i s.k. uteluftsventilerad krypgrund.
Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Tackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen vilar.
Hanbjalke

Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. “kattvind”).

Imma

Se mattnadsanghalt.

Kupan 6

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i vaggen.
Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring som har till uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra

T ex balkar sammanlimmade av flertal tréstavar. Ar starkare
an motsvarande dimension “vanligt” virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast franluft eller
bade franluft och tlluft. Ibland férekommer aven
energiatervinning ur franluften.

Mattnadsanghalt

Den anghalt som Iuft vid en viss temperatur maximalt kan
innehalla. Kan aven benamnas daggpunkt. Vattenangan
overgar da till vatten (kondenserar).

Okular

Vad man kan se med ogat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i Iuft i % av mattnadsanghalten.
Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.

Revetering

Puts pa rorvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjélvdragsventilation

Fungerar genom att varm Iuft, som éar lattare an kall, stiger
uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.

Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stodben

Den del av en takstol som utgor del av vagg langs takfot.
Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Darr eller fonsternandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under belaggning av t ex tegelpannor, plat
eller overlaggsplattor. Utgores ibland av papp pa trasvall, av
masonit eller av armerad plastfolie.

Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgdr aven del av bjalklag.
Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dorrkarm och dorrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR BYGGNADSDELAR OCH BYGGKONSTRUKTIONER

Vid kop av en fastighet bor man rakna med olika intervall for renovering och underhdall.
Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.
Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10
Statens Institut for Byggnadsforskning, Sammanstalining av livslangdsuppgifter
SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel|

Korrugerad takplat med underliggande papp

20 ér
30ér
30 ar
30 ar
35ar

Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp 35 ar

Asbestcementskivor/eternitskivor

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp,
tatning rokkanaler)

Nytt undertak - invandigt

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor

Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)
Plat
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fonster/dorrar

Dranering/utvandigt fuktskydd

Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till dran.ledn.)
Dagvattenledning utanfér byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

30ér
35 ar
25 ar
40 ar

40 ar

35ar
35ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej byte
30 ar
30 ar

25 ar
40 ar
35ar
10 ar

25 ér

50 ar

10 ar
40 ar
15 ar
20 ér
Ej byte
15 ar
30 ar
40 ar

Véarmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som tatskikt
under Klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten, aviopp samt varme
Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Varmevaxlare

Elinstallationer

Kablar, centraler etc.

Vitvaror

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

25 ar
30ar
30ar

20 ar
30ar

15 ar

20 ar
30 ar
15 ar

50 ar
50 ar
30ar
30ar
30 ar
20 ar

45 ar

10 ar
10 ar

Ovriga installationer och annan maskinell utrustning &n

hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator, varmepanna
(olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvarmepump

Ventilation
Injustering av ventilationssystem

Byte av flaktmotor
Styr- och reglerutrustning

20 ar

8ar

5ar
15 ar
20 ar

11



