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Detaljplan for del av Margreteborg, Helenelund, D-097-01

HANDLINGAR

Plankartai skala 1:2000

Bestammelser samt planens syfte med gestaltningsprinciper pa sarskilt blad
Denna beskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Samradsredogorel se daterad 2000-02-15

[llustrationer

Fastighetsforteckning

Dessutom finns f6ljande handlingar tillgangliga:

Fordag till fordjupad oversiktsplan fér Margreteborg, november 1995,
samt samradsredogorelse till denna.

Preliminédr miljokonsekvensbeddomning (MKB).

Lokalisering av bebyggelse, prioriteringar och motiv, Sollentuna parker,
maj 1997.

Margreteborg, Disposition av natur- och kulturresurser

Historik och kulturmiljévardering infor margreteborgsexploateringen,
Kultur och fritid, 1994.

Trafikanalys, februari 1997, samt kanslighetsanalys for trafiken pa det
Overgripande véagnétet, april 1997.

Oversiktlig bullerstudie, Ingemanssons 1997-05-12.

Oversiktlig geoutredning och markundersokning, forhandsredovisning
1997-07-08.

Befolkningsprognoser for Margreteborg, Inregia, augusti 1997.

Krav pa byggnader och installationer, forsag till teknikldsning, IDE
Konsult AB, 1997-09-26

Oversiktlig VA-utredning for konventionellt system, delrapport 1998-01-
12, MarkTema AB.

Forstudie for regn- og spildevandshandtering, Gruppen for by- og- lands-
kabsplanlaegning aps, 1997-12-01.

Landskapsinventering och utredning om Radan, Sture Koinberg AB
Landskapsarkitekter LAR, 1997-12-04.

Anglutning av Sollentunavégen mot Kista trafikplats, Tyréns Infrakonsult
AB, 1998-05-05

Kompletterande MKB 1998-02-04

Samhallshyggnadsndamndens beslut 1998-03-03, §33.

Utredningsrapport fran Arkeologikonsult 1998:2
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PLANENS SYFTE
De bérande idéerna for Margreteborg ar att

skapa en levande social miljo,

folja tradgardsstadens principer,

bygga upp stadsdelen kring ett centralt park- och landskapsrum,
anpassa stadsdelen till omrédets kulturvarden, National stadsparken och
regionens gronakilar

kretsl oppsanpassa stadsdelen

skapa forutsattningar for ett 1agt bilbehov och for en god kollektivtrafik,
blanda arbetsplatser och bost&der, samt utnyttja Margreteborgs strate-
giskalégei regionen.

Planens syfte ur gestaltningssynpunkt redovisas tillsammans med planbe-
stdmmelserna.

Kommunstyrelsen har dessutom gjort foljande uttalande:

” Kommunstyrelsen vill sérskilt framhalla att den politiska ambitionen med
Margreteborg ar att forsoka skapa en tilltalande bebyggel se som &r anpassad
till omgivande befintlig bebyggel se och som &r i balans med naturen och
friluftdivet. Vi vill darfor att trédgardsstadens principer skall vara vagle-
dande nér det galler omfattning och kvalitet. Tradgardsstadens kvaliteter &r
for oss den méttfulla skalan i helheten och i den enskilda byggnadskroppens
volymer och proportioner. Dar inryms trivsamma tradgardar och tydliga
gaturum med ett rikt innehdll som ger forutsattningar for ett mangsidigt so-
cidt liv. En langtgéende integration av bostader, arbetsplatser och service &r
ocksa efterstravansvart.

Andra centrala kvalitéer som efterfragas och skall tillgodoses &r gronska och
vattenkontakt. | Margreteborg & darfor varnandet om en fri strandzon och
forstarkta strék ut mot gronkilarna av stor vikt for oss att sékerstéllai den
fortsatta planeringen. Likasa bor befintliga trad hanteras varsamt och endast
tas bort pa de stéllen det & oundgangligen nodvandigt. Vi vill ocksa verka
for och stodja ett resurssndlt och naturanpassat byggande. Vi vill verka for
ett |angtgaende kretsl oppstankande med dess krav pa miljohansyn, ekotek-
nik och forandrade livsstilar.....”

PLANDATA

Planomradet strécker sig fran europavag 4 i vaster till Edsviken i Oster och
fran gransen mot Solna stad och Solna Polishogskolai soder till &ngarna so-
der om Tegelhagen i norr. Omradet omfattar knappt 80 Ha. Huvuddelen av
marken &gs av kommunen. Omradet ndrmast sbder om begravningsplatsen
&gs av Sollentuna Forsamling. Fastighets AB Storheden &ger Herrgarden 1
som delvisingar i planomradet. Fastigheten Helenelund 7:12, som ocksa
omfattas av planen, upplats med tomtrétt.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer, program

Huvuddelen av det omréde, som bendmns Margreteborg, férvarvades av
kommunen fran staten 1989. Vissa delar av omrédet anges i kommunplanen
fran 1988 som mdjliga utbyggnadsomraden for bostéder och arbetsplatser,
medan andra delar anges som viktiga att bevara. | det program for en for-
djupning av Oversiktsplanen for Margreteborg, som senare togs fram och re-
sulterade i ett samrad under 1993, fores ogs bebyggelse pa delar av de, en-
ligt kommunplanen, bevarandevarda ytorna. | regionplanen anges Margrete-
borg som ett Iampligt utvecklingsomrade.

Fordaget till program betonade behovet av en langsiktigt barkraftig utveck-
ling, en god kollektivtrafikférsorjning, en gestaltning av bebyggel sen med
den nordiska smastaden som forebild och forbéttrade samband inom region-
delen.

Under perioden november 1995 till mars 1996 bedrevs samréd kring ett for-
sag till férdjupning av Kommunplanen for Margreteborg. En samradsredo-
gorel se uppréttades och behandlades av kommunstyrelsen 1996-08-15,
8§155. Vid samma tillfale beslutade kommunstyrelsen bl a att uppdra &t
samhaéll sbyggnadsnamnden att upprétta detaljplaner for huvuddelen av Mar-
greteborg. De strategiska delarna av forslaget till fordjupad 6versiktsplan for
Margreteborg har inarbetats i den nya kommunplanen. Forslaget till ny
kommunplan var utstalld for granskning under hosten 1997 med vilken f6-
religgande forslag till detaljplan & forenlig. Dock avviker planen fran den
1988 antagna kommunplanen. De samrad som skett i arbetet med forslaget
till fordjupad 6versiktsplan for Margreteborg beddms innebéra att plan- och
bygglagens krav pa programsamrad har uppfyllts.

Kommunfullméktige i Sollentuna antog 1998-04-27 forslaget till ny kom-
munplan. | denna redovisas Margreteborg som ett utbyggnadsomrade och de
grundl&ggande kraven pa omradet har angivits.
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Detaljplaner

Samhaéll sbyggnadsnéamnden godkénde 1996-11-19 direktiv for detaljplane-
l&ggning av huvuddelen av Margreteborg.

For storre delen av planomrédet saknas detaljplan. Kvarteret Herrgarden,
vid Silverdals gard, omfattas av en sarskild detaljplan som delvis paverkas
av foreliggande forslag till detaljplan. Likasa paverkas delar av den detal;-
plan som omfattar Silverdals kyrkogard.

Ovriga bedut
Utmed Edsviken réder strandskydd enligt naturvardslagen.

Kommunfullméktige godkénde 1996-08-26, 899, ett avtal med SKANSKA/
/Windborne, som berdr caen fjardedel av den planerade byggnadsvolymen i
Margreteborg. Avtalet syftar till att skapa en internationell forskningspark
(SESP) i Margreteborg.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Sett utifran de biologiska forutséttningarna ar Margreteborg och Tegelhagen
en fortséttning pa National stadsparkens struktur och kvaliteter. Nyckelom-
raden for biologisk mangfald & lundomradena, strandzonen och de vat-
marksomraden som fortfarande &r intakta. Granskogsomradenas betydelse
for biologisk mangfald bedéms vara mindre men inte ovésentliga. Kopp-
lingen till Jarva gronkil och Lind6/R6g0 gronkil beddms, med de kunskaper
som finns idag om spridningsbiologi och populationsdynamik, vara betyd-
ligt svagare &n med National stadsparken. For att upprétthalla den biologiska
mangfalden inom stadsdelen &r det nddvandigt att dalgangen, det foreslagna
parkstraket, restaureras.

Det centrala parkstraket.
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Rekreation

Strovomradena soder om Tegelhagen bedoms i forsta hand utnyttjas av nar-
boende. Pa senare tid har tillgangligheten okat till Ulriksdal och National-
stadsparken fran Margreteborgsomradet vilket i sin tur har medfort okad
gang- och cykeltrafik. Darfor innehdler detaljplanen anvisningar for en stig
utmed stranden mellan Kasbytorp och Radan. Kasbytorp, som &r bel aget
norr om planomradet, har forvarvats av kommunen, vilket bor innebéra att
strandzonen blir mer tillganglig for allmanheten. Mellan Kasbytorp och R&-
dan finns dessutom méjlighet till naturbad. Sdledes bedoms det inte fore-
ligga nagon konflikt mellan planutformningen och syftet med radande
strandskydd. Bryggan nedanfor Radan utgor Margreteborgs entré fran vatt-
net och majliggor for béatar att 1aggartill. Befintligt kolonilottsomrade utmed
Tegelhagsvagen fored as befastas i detaljplanen.

Bebyggelseomraden (boende, verksamheter, skola, service)

Totalt medger planférslaget cirka 55.000 m? byggnadsarea, exklusive R&
dan. Huvuddelen av bebyggelsen far uppforasi hdgst tva vaningar. | de
bullerstorda l&genai vaster och i den sbdra kanten av det centrala parkrum-
met, dar bebyggelsen kan fa stod av de hoga kullarnai andutning till kom-
mungransen, medges tre vaningar. Detta innebér att sammanlagt cirka
120.000 m? bruttoarea ryms inom planomréadet. Eftersom planbestammel-
serna medger en relativt flexibel anvandning av kvartersmarken gar det inte
att entydigt séga hur bruttoarean fordelas mellan boende och verksamheter.
Sannolikt kan ca 70.000 m? bruttoarea komma att utgora bostader vilket kan
motsvarar cirka 700 lagenheter. Med denna utgangspunkt har befolknings-
prognoser utforts, som visar att med en jamn utbyggnad under 10 & kom-
mer befolkningen att som mest uppgatill ca 1700 innevanare.

Med hansyn framforallt till de bullerstérningar som omradet drabbas av fran
jarnvégstrafik och biltrafik lokaliseras den Gvervagande delen av bostaderna
till nedanstdende delar av planomrédet.
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Den dvervégande delen av arbetsplatserna lokaliseras till nedanstdende de-

De geoutredningar och markundersokningar som har utforts visar att dal-
gangen inom planomradet bestar av leratill ett djup om som mest dver 6
meter. Dettainnebér att det maste ske palning vid grundlaggningen av delar
av den foreslagna bebyggel sen inom planomradet.

Huvuddelen av bebyggelsen ar grupperad i en kvartersrad saval norr som
sdder om den centrala alléplanterade gatan, Margreteborgsvagen. Den sbdra
kvartersraden, som &ven gransar mot det centrala parkstraket, ligger i hu-
vudsak pa de 6ppna grasmarkerna, medan den norra kvartersraden ligger i
den mot sdder sluttande skogsmarken.

Soder om det centrala parkstraket ligger kvarter grupperade pa sluttningarna
till kullen vid Lillstugan.

Utmed den nya gatan, Radanvagen, som placerats mot hojderna, vilka av-
gransar planomradet i soder, ligger kvarter i huvudsak avsedda for verksam-
heter och publika aktiviteter. Eftersom dessa kvarter skuggas av terrangen &r
endast begransade delar |1dmpliga for bostader.

Margreteborg skall utformas utifran tradgardsstadens principer, vilket inne-
béar:
L&gskalig bebyggelse i 1-3 vaningar.
Allahus har en egen tradgard med plats for odling.
En stor gemensam park som centralpunkt - inte ett torg.
En stadsstruktur efter den traditionella stadens principer med vackra
sammanhallande gator inramade av hus och gronska (klippta hackar).
Allaytor & omhandertagna och gestaltade, de har en mening. Ingaim-
pediment finns.
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Kvarteren

Trédgardsstadens principer innebér for Margreteborg att huvuddelen av be-
byggelsen uppforsi hogst tva vaningar. | de vastra delarna dar bebyggel sen
bildar front mot Sollentunavagen och jarnvagen tilldts bebyggelsen varatre
vaningar. Likasatillats tre vaningar i verksamhetskvarteren soder om det
centrala parkrummet dér terrdngen ger stod for en hégre bebyggel se.

Huvudbyggnaderna skall placerasi grans mot gata oavsett om dessa ar all-
manna eller & bel&gna pa kvartersmark, vilket skapar gardar med samlad
gronska, odlingar, samt mindre parkeringsytor och uthus. Endast un-
dantagsvis beddms det vara majligt att behdlla befintlig vegetation inom
kvarteren.

| de kuperade delarna skall byggnaderna forses med socklar eller souter-
rangvaningar for att ta upp hojdskillnader. Byggnader intill varandra far ha
olika hojder. De far dessutom placeras saval med gavel som med langsida
mot gata. Tak pa samtliga byggnader skall belaggas med lertegel eller réd
fasad stlplét, for att skapa en sammanhallen miljo. Planen medger varie-
rade taklutningar. Brutnatak riskerar att strida mot bestdmmelserna, men
bor tilldtasi den utstrackning som de inte medfor att trédgardsstadens skala
aventyras.

Det centrala parkstraket

Inom det centrala parkstraket aterfinns omradets 6ppna friytor, saval som
omraden for Margreteborgs vattenhantering. | enlighet med tradgardssta-
dens principer & parkrummet Margreteborgs centrala strék. Darfor kan och
skall de byggnader som har stor gemensam betydelse placerasi eler intill
parkerna.

Bebyggel sens mote med parkstréket skall for att tydliggora parken utgoras
av "kajer”. | den norradelen av parkstréket moter kajerna backar och dam-
mar, vilket ytterligare bidrar till att definiera parken. | parkstrakets sodra del
moter kajerna grasytor.

Parkstraket varierar i bredd och karaktér. | vissa delar utgors parkstraket av
storre ytor for fri vistelse for att i andra delar endast utgéras av smala plan-
terade strak. | andra delar innehaller parkstraket vattenytor i form av backar,
dammar och vatmark. Vattenytornas utbredning kommer att variera med
vattentillgangen. Det ar darfor viktigt att det inom parkstraket finns ytor
som tdl att ibland vara vattenfyllda och ibland torra. D&r backarna och dér-
med parkstraket maste korsas skall detta ske med mindre broar for att mani-
festera strakets kontinuitet fran Silverdal via R&dan ner till Edsviken.

| parkrummet Gster om nya Sollentunavagen foreslas att en fullstor gréasplan
for fotbollsspel anléggs. For att upprétthalla parkkvaliteterna far planen inte
inhagnas. Fotbollsplanen nas av servicefordon éver parkmarken. Parker-
ingsutrymme f6r bilburna spelare och besokare &r avsatt norr om Sollentu-
navagens nya lage pa sarskild kvartersmark. Denna parkering &r tankt att
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kunna utnyttjas av besokare till begravningsplatsen. Oster om bollplanen
bor vattenstréket inledas med en damm. Vid dammen féreslas en byggratt
for ett " Vattenhus’ som dels kan ha en funktion for vattenreningen och bi-
dratill att askadliggora vattenhanteringen inom Margreteborg, dels anvan-
das for olika publika aktiviteter. Tillfarten till byggnaden far ske 6ver gang-
och cykelvagen den korta stréckan fram till kvarteret. Det &r ténkt att be-
sokande som kommer med bil skall parkera pa gatorna.

Gator och trafik

| trédgardsstaden &r gatunatets och gatornas utformning av stor betydel se.
FOr att skapa en sa storningsfri miljo som magjligt inom Margreteborg (och
Tegelhagen) & det viktigt att fora genomfartstrafiken vid sidan av omradet
och ut pA motorvagen, E4. Darfor bygger planfordaget pa att Sollentunava-
gen flyttas vaster ut till ett 1&ge intill jarnvégen. Eftersom det & Onskvért
med en andutning till motorvagen krévs att Sollentunavagen i det nya | aget
lyfts sA hogt att det gar att komma dver jarnvagen fram till Silverdals tra-
fikplats. Den nya Sollentunavagens hogsta punkt kommer sdlunda att utgora
entré till sdval sodra Sollentuna som Margreteborg. For att manifestera den-
na punkt bor den utformas som cirkul ationsplats fran vilken det gar att faen
utblick 6ver den nya bebyggelsen och det centrala parkstraket. Detta innebér
att entrén dven kommer att utgora fond for straket, vilket stéller krav pa
fondens utformning.

Den genomgaende gang- och cykelvagen till Solna skall flyttastill ett 1age
huvudsakligen parallellt med den nya stréckningen av Sollentunavagen.
Strax soder om begravningsplatsen ska gang- och cykelvégen passera Sol-
lentunavagen under en viadukt. Fran denna punkt skall det vara majligt att
na bron Gver jarnvagen for en framtida fortséttning mot Kymlinge, Kista
och Kistagangen.

Detaljplanen anger gatusektioner som medger busstrafik i alternativa
stréackningar inom Margreteborg. For att uppna en hog tillganglighet till
kollektiva fardmedel & det viktigt att busstrafiken inte enbart passerar om-
radet pa Sollentunavagen, utan ges stréckningar genom omradet som medfor
en hog tillganglighet for boende och verksamma. Busshallplatserna skall
placeras vid ordinarie kantstensstrackning dvs nagra bussfickor far inte fo-
rekomma.

Detaljplanen anger flera andutningar fran Sollentunavégen till Margrete-
borg. Pa detta sétt kan trafikmangderna pa gatorna inom omradet hallas
nere, vilket resulterar i en milj6 som medger bostédder utmed dessa. Déarfor
beddms det inte vara nédvandigt med separata cykelvagar utmed gatorna
inom Margreteborg.
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For att gaturummen ska fa tradgardsstadens kvaliteter anger detaljplanen
principsektioner for de olika gaturummens utformning. For att uppna kvali-
teterna bor kantstensparkering inte dominera. FOr att stdrka gaturummen
skall dessa omgardas av héackar och staket. Déarfor far 6ppningarna for in-
farter till bostadskvarteren g vara bredare én 3,5 meter.

For arbetsplatser beddms det fordras 20 bilplatser per 1000 m? bruttoarea
medan det for bostader beddms fordras 1,2 bilplatser, inklusive bestkspar-
kering.

Gatornas lutningar inom omradet ger en god tillganglighet, for rérelsehind-
rade, till kvarteren. Daremot kan terréngen forsvara tillgangligheten inom
vissa kvarter.

Begravningsplats

Silverdals begravningsplats stracker sig i planen utmed jarnvagen fram till
Sollentunavagens nya stréackning. Detta medger en utékning av den befintli-
ga minneslunden.

Kulturomraden

Inom eller i anglutning till planomrédet finns de vardefulla kulturmiljoerna
Silverdal, Rédan och Tegelhagens gard . Silverdal var ursprungligen ett torp
fran borjan av 1700-talet vilket tidvis fungerat som krog och plats for Sol-
lentuna harads sommarting. Huvudbyggnaden med stomme fran 1700-tal et
ingdr nu i ett modernt kontorskomplex. En smedja, troligen fran ca ar 1800,
& bevarad men ligger inte pa sin ursprungliga plats. Detaljplanen forutsétter
att den flyttas cirka 40 meter.

Radan &r kant fran 1500-talet och har tidigare legat under Ulriksdals slott.
Med réttarbostad fran 1600-talet och herrgard fran 1700-tal ets mitt hor R&
dan bade historiskt och fysiskt ihop med den i sdder anslutande National-
stadsparken. Dessa far behallas som bostader utan tillbyggnadsmajligheter,
men kan dven anvandas for kontorsandamal. Till Rédan hor aven ett unikt
internatskolehus ritat av Axel Kumlien 1890. Detaljplanen medger att det
ursprungliga skolhuset anvands for publika andamal, kontorsandamal eller

10
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bostadsandamal, men inte ndgra nya byggrétter. Avsikten ar att byggnaden
skall behdlla sina ursprungliga kvaliteter. Marken mellan byggnaden och
Edsvikens strand skall utgora parkmark och dérmed vara allmant tillganglig.

Pa hojden nordvast om Rédans bostadshus finns ett par ekonomibyggnader
kvar. Dér har emellertid legat ett flertal ekonomibyggnader och stathus. Den
vastra delen av detta omrade avsétts i detaljplanen som kulturbruk. Inom
kulturbruket medges en komplettering med en byggnad som kan innehalla
ett vaxthus mellan ladugard och loge. | dvrigt foredas att hojden varsamt
kompl etteras med bostadshus inspréangdai parkmark. For dessa byggnader
innehdller planen detaljerade bestammelser i avsikt att sékra och utveckla de
kulturhistoriska véardena. Det gamla magasinet hogst upp pa kullen ligger
inom parkmarken och nas 6ver denna.

Tegelhagen var ursprungligen ett torp fran 1600-talet men byggdesi slutet
av 1800-talet ut med en dlottsiknande villa. Idag &r arrendatorbostad, ma-
gasin, tvd mindre uthus samt delar av dottsparken bevarade. Dessa byggna-
der ingdr inte i detaljplanen. Daremot foreslds att en byggnad for en fordel-
ningsstation placeras vaster om magasinet, dar det tidigare har legat en eko-
nomibyggnad. Fordelningsstationen skall i skala och utformning anslutartill
magasinet.

Utbver den granssten av gra granit som star intill Sollentunavagen i plan-
omradets sodra del, finns inga kénda fornlamningar. Det kan emellertid fin-
nas fler fornlamningar.

Det sociala rummet

Enligt forslaget till fordjupad Gversiktsplan for Margreteborg, vilket har va-
rit foremd for samréd, ska omradet utformas for att erbjuda rika kontakter
mellan boende och arbetande. For att bidratill att detta uppnas medger pla-
nen att bost&der, skola, omsorg, butiker, serveringar, konferensanl éggningar,
m m integreras i huvuddelen av kvarteren. Tanken &r att skollokaler inte
samlasi ett avgransat omrade utan fordelas pa ett antal enheter i den Gvriga
bebyggelsen. Skolans gemensamma funktioner bér samlastill en byggnad i
parkstraket. Detaljplanen reglerar inte huvudmannaskapet for skolan.

Omrédet med odlingslotter sydost om Tegelhagsvégen har tagits med, och
avgransatsi detaljplanen, s att fler odlingslotter kan rymmas. Odlingslot-
terna bidrar redan i dag till 6kade kontakter mellan manniskor. Planen med-
ger att en mindre gemensam byggnad uppfors inom omradet.

For skotsel och forvaltning av mark, byggnader och anlaggningar kommer
det att behdva skapas ett flertal gemensamhetsanl&ggningar, vilka skall for-
valtas av samfalighetsféreningar. Dessa kommer att medfora Okade sociaa
kontakter, och utgdra en bas for det lokala inflytandet. Detta Gverensstam-
mer helt med de riktlinjer for boendet som presenterats i forslaget till ny
Kommunplan.
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For ndrvarande utreds forutséttningarna for att i Margreteborg etablera en
internationell forskningspark med stark miljoinrikning, The Stockholm En-
vironmental Science Park (SESP). Den foreslagna fysiska utformningen
foljer ett koncept med 13g exploateringsgrad déar arbetsplatser, boende-, fri-
tids-, och sociala faciliteter forenas med en forsknings- och utvecklingsverk-
samhet. D.v.s. ett koncept som helt & i dverensstdmmelse med visionerna
for Margreteborg, och som kan stérka de sociala nétverken.

Storningar och risker

Margreteborg korsas av en 70 kV luftledning som maste kabelforlaggas for
att omradet ska kunna byggas ut. Kabeln skall forlaggasi allmén platsmark
och bor darfor inte utgéra nagon restriktion for anvandningen av kvar-
tersmarken.

Margreteborg utsétts for stora bullerstérningar fran jarnvagen och motorvéa
gen, E4. Utformningen av planen har tagit hansyn till dettavad géller place-
ring och anvéndning av kvartersmarken. Det krévs éndock att bullerskydd
uppfors for att kommatill rétta med bullret fran sval jarnvégs- som vagtra-
fiken. | planomradet ingar krav pa bullerskydd placerat mellan nya Sollen-
tunavégen och jarnvagen. Vid en utbyggnad av Silverdals trafikplats & det
viktigt att bevaka att bullerfrégan med hansyn savél till den foreslagna be-
byggelsen i Margreteborg som i befintliga bostadsomraden.

| den utstréckning som planomrédet utsétts for bullerstérningar fran Jarva
skjutbanor, forutsatts att dtgarder vidtas vid bullerkéllan. For hogsta ljudni-
vaer inomhus finns bestdmmelser i planen.

En del av omradet & belaget pa mark som &r radonfoérande, vilket innebér
att byggnader i dessa omréden skall uppféras med beaktande av detta.

| de handlingar som ligger till grund for planarbetet har MK B-aspekter be-
handlats och styrt planens utformning.

Pa jarnvagen genom kommunen & transport av farligt gods ett generel It
problem. Inom ett avstand av 100 meter finns och planeras bebyggel s, inte
minst vid pendeltégsstationerna. Darfor &r det viktigt att jarnvagstrafiken
bedrivs pa ett sétt som inte utgor fara for omgivande bebyggelse.

Teknisk forsorjning
Den fordel ningsstation som omnamnts ovan behdvs for att forsorja nétsta-

tionernai kommunens sodra delar. Fordel ningsstationen skall utféras som
en byggnad, vilken skall anpassas till den kulturhistoriska miljon.

Inom planomradet har platser for fem nya nétstationer reserverats, dessa lig-
ger inom park- eller naturmark. Det & viktigt att stationsbyggnaderna ut-
formas for att passain i tradgardsstadens miljé och bidratill stadsdelens
identitet.

12
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Detaljplanen reglerar inte val eller utformning av va-system. Daremot finns
ytor avsatta for att eventuellt kunna ta hand om och processa vattnet fran va-
natet.

Detaljplanen reglerar inte heller hur energiproduktionen skall ske, men krav
stélls pa att varmedistributionen i omradet skall vara vattenburen. En preli-
min&r yta &r avsatt for att rymmabl. a. en mindre anléggning for lokal ener-
giproduktion. En sadan anlaggning kan g tacka bebyggel sens energibehov
men skulle utgora en viktig del for att visalankar i ett kretslopp och skulle
&ven kunna anvandas for forskningsandamal.

Omhéndertagandet av dagvatten fran planomradet lyfts fram i planen genom
att det utgor en vital del av parkrummens utformning. Avsikten ar att lyfta
upp det dagvatten som i dag passerar omradet i tunnel och att tillfora detta
till parkomradet dels for att fa ett mer omfattande flode i systemet, dels for
att rena detta vatten innan det nar Edsviken.

Utrymme fér kallsorterat avfall skall finnasi kvarteren. Dérifran skall det
fraktas till sarskilt avsatt plats inom planomrédet, varifran det hamtas pafor
kommunen "traditionellt” sdtt. Den komposterbara delen av avfallet skall
anvandas inom omradet.

Administrativa fragor

Avsikten & att kommunen skall vara huvudman fér de i planen ingaende
allménna platserna. For andutningen till Silverdals/Kista trafikplats bor
Végverket vara vaghdllare.

Genomforandetiden & femton ar, vilket & den langstatillatna enligt plan-
och bygglagen, réknat fran det datum som planen vinner laga kraft. For om-
radet for den tidigare byggvaruhandeln dster om Sollentunavagen paborjas
dock genomforandetiden 2001-09-01. Planen medger tillfallig anvandning
for byggvaruhandel langst till och med 2011-09-01.

Mats Wallén Lars Keski-Seppala
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Plan- och exploateringsavdelningen
Planarkitekt

Mats Wallén

08-57 92 15 19

Detaljplan for del av Margreteborg, Helenelund, D-097-01

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan
Oktober 1997 Samrad kring detaljplanen.

Mars - april 1998 Utstallning av detaljplanen. Ansbkan om upp-
hévande av delar av rédande strandskydd.

Mg 1998 Godkannarde av detajplanen i sam-
hall sbyggnadsndamnden.

Juni 1998 Antagande av detaljplanen i kommun-
fullmaktige. Antagandebesutet 6verklagas till
lansstyrelsen och darefter till regeringen.

November 1999 Regeringen upphaver kommunfullmaktiges
antagandebedl ut.

Februari 2000 Samrad kring huvudmannaskapet.
UtstalIning av detaljplanen pabdrjas.

Mars 2000 Godké&nnande av detaljplanen i sam-
hallsbyggnadsnamnden.

April 2000 Antagande av detaljplanen i kommun-
fullméktige.

Gallring av saval den mark som skall bebyg-
gas som den naturmark som ska behallas.
Skotselplaner skall uppréttas for saval park-
marken som naturmarken. Befintliga uppfyll-
nader av dalgangen vid Radan tas bort.

Etappindelning bestams. Erforderliga fastig-
hetsbildningar och gemensamhetsanl &ggningar
bildas.

Val av byggherrar for de forsta etapperna, efter
nagon form av konkurrens, och upprattande av
markoverlatelseavtal. Arbetsplatser ska byggas
ut i minst samma takt och omfattning som bo-
stader.

Besoksadress Postadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro
Kommunalhuset, Turebergs torg 191 86 Sollentuna 08-57 92 10 00 08-96 64 30 257154 23580 26
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Byggstart for erforderlig intern infrastruktur
och bebyggelse.

Overenskommelse med Vagverket och Ban-
verket, Banomrade Stockholm, traffas om u-

byggnaden av Silverdals trafikplats.
2001- Omléggning av Sollentunavégen.

Anslutningen mellan Sollentunavégen och Sil-
verdals trafikplats byggs ut. Fortsatt utbyggnad
av Margreteborg.

2015 Planens genomforandetid gar ut 15 & efter det
att den vinner laga kraft, men planen fortsétter
at géla

Genomforandetid

Genonforandetiden ar femton &r, vilket & den langsta tilldtna enligt plan-
och bygglagen, réknat fran det datum som planen vinner laga kraft.

For omradet for den tidigare byggvaruhandeln dster om Sollentunavégen
paborjas dock genomfdrandetiden 2001-09-01. Planen medger tillfallig an-
vandning for byggvaruhandel langst till och med 2011-09-01.

Huvudmannaskap

Avsikten & att kommunen skall vara huvudman for dei planen ingéende
allméanna platserna. For arslutningen till Silverdalg/Kista trafikplats bor
Vagverket vara vaghallare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planforslaget innebér att granserna for fastigheten Herrgarden 1, som om-
fattas av en gallande detaljplan, maste justeras. For att |6sa fastighetens be-
hov av parkeringsplatser fordras sannolikt att fastigheten forvarvar rétt till
parkeringsplatser inom angransande fastigheter.

Stockholm Vattens rétt att bibehalla och underhdlla befintlig tunnel for dag-
vattenavlopp med tillhérande transporttunnel och tillfartsvég for tunga for-
don maste sakras med hjdp av avtal éler andamalsenliga forréttningar.

De nétstationer som lagts ut i omradet fordrar tillfart 6ver parkmark eller
kvartersmark for annat andamal. Tillfarten till omradet for vattenbruk med
"Vattenhuset”, gar &ven den pa en kort strécka 6ver parkmark.

Kommunens kostnader for planens genomforande skall reglerasi avta
mellan kommunen och de som férvarvar mark inom omradet, samt for ut-
byggandet av en anslutning till Silverdals/Kista trafikplats mellan kommu-
nen, Vagverket och Banverket. Villkoren for den planerade utbyggnaden av
Silverdalg/Kista trafikplats inklusive andutningen till Sollentunavagen, samt
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de skydd mot det buller som trafiken orsakar, skall reglerasi ovanstaende
avtal.

Ett avtal mellan kommunen och Vattenfall rérande kabelforlaggning av den
70 kV luftledning som passerar planomradet bor vara klart innan detaljpla-
nen antas.

TEKNISKA FRAGOR

De tekniska losningar skall efterstravas som leder till en langsiktigt hallbar
utveckling. Det innebér att

1. Amnen inte far tas ur jordskorpan i hogre takt an de aterbildas.
2. Halten av frammande dmnen inte far 6ka i naturen.

3. Den biologiska mangfalden och det fysiska underlaget for naturens
kretslopp skall bevaras.

4. Resursomséttningen skall vara effektiv och réttvis for att tillgodose
manskliga behov.

Vatten

Allt dagvatten inom planomradet skall omhandertas sa lokalt som méjligt.
Det skall finnas méjligheter att spara dagvattnet, for att det senare skall
kunna anvandas for bevattning. Det skall prévasi vilken omfattning det
dagvatten som for ndrvarande leds ut i Edsviken via Jarvatunneln skall
pumpas upp vid tunnel paslaget norr om Lillstugan till de planerade dammar
och béckar som planeras inom Margreteborgs centrala parkrum. Genom en
lamplig utformning av dammar och béckar kan pa detta sétt en ytterligare
rening ske av dagvattnet innan det ndr Edsviken. Béckarna och dammarna
maste, for att fa denna funktion, utformas sa att de medger en variation av
vattenytans niva. Det finns en risk for att backarna och dammarna sinar un-
der nederbordsfattiga perioder.

Spillvattnet bér kunna omhandertas inom stadsdelen. For att finna den béasta
[6sningen for spillvattenhanteringen fordras ytterligare studier. Soder om
Margreteborgs centrala parkstrak har ett omrade betecknat E; reserverats

bl afor en lokal VA-hantering. Omradet bedoms vara tillrackligt stort for
rening av det BDT-vatten som Margreteborg berdknas alstra.

Huvudmannaskapet for V A-hanteringen bestdms inte i detaljplanen. Det bor
eméllertid prévas om VA-hanteringen kan ske av annan huvudman an kom-
munen.

Energi

For att skapa forutsdttningar for en effektiv och kretsloppsanpassad energi-
forsorjning &r det viktigt att Margreteborg forses med ett vattenburet distri-
butionssystem for varme. Detta skall utformas sa att varme kan 6verforas

mellan arbetsplatser, lokaler och bostéder inom omradet och majliggora an-
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slutning av alternativa energikéllor. Det "E”-omrade som reserverats for en
lokal VA-hantering bor ocksa kunna nyttjas for eventuell lokal energipro-
duktion.

For att kunna genomfdra en alternativ hantering av spillvattnet krévs att
K &ppal af brbundets fullméktige lamnar sitt godkénnande.

Margreteborg korsas av en 70 kV |uftledning som maste kabelforlaggas for
att omrédet ska kunna byggas ut. Kabeln skall forlaggasi alman platsmark.
| andutning till denna ledning mellan Margreteborg och Tegelhagen finns
behov av en fordelningsstation for vidare distribution av €l i hela sbdra Sol-
lentuna. Anléggningen kommer att behdvas oberoende av om Margreteborg

byggs ut.

Byggnader

De bostéder och arbetsplatser som byggs ut inom Margreteborg maste upp-
fyllahogt stallda krav pa bl a

energi
vattenforbrukning
avlopp

dagvatten

avfal
byggnadsmaterial

For att de hogt stéllda kraven inom dessa omraden ska uppfyllas har sarskil-
da planbestammel ser utformats. Dessa & emellertid inte tillrackliga for en
hog maluppfyllelse. Det krévs dessutom att avtalen, med de som av kom-
munen forvarvar mark inom omradet, innefattar krav pa hur bebyggel sen
skall utformas. Som underlag for dessa krav, som maste vara utvarderings-
och uppfoljningsbara, utarbetas ett sarskilt miljoprogram. Kommunen bor
darfoér noga fdlja och styra genomforandeprocessen.

For omhandertagande och sortering av det avfall som alstrasinom Margre-
teborgsomradet kan ytor disponeras inom det omrade som i planen & be-
tecknat E3

Kulturmiljoer

For i planomrédet ingaende kulturmiljoer har en separat utredning utforts.
For genomfdrandet skall handlingsprogram och skétsel planer uppréttas for
savéd de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna som tillhérande park- och
naturomraden.

Mats Wallén Lars Keski-Seppéda
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Plan- och exploateringsavdelningen
Lars Keski-Seppala

Projektledare

08-57 92 15 39

Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan fér del av Margreteborg,
Helenelund, D-097-01

Bakgrund

Till fordaget till Program och strukturskisser for Margreteborg fran april
1993 fogades en miljokonsekvensbeskrivning. Beskrivningen togs som
utgangspunkt for en redovisning av miljokonsekvenser som inarbetades i
det fordag till fordjupning av 6versiktsplanen som var forema for samréd
under sista kvartalet 1995. | dessa miljokonsekvensbeskrivningar har i
prioriteringsordning foljande bedémningsgrunder anvants:

paverkan pa biologisk mangfald ska begransas sa langt majligt
méjligheterna att halla utsl &ppen/capita fran trafiken pa en 1ag niva maste
utnyttjas

speciella varden for rekreation och friluftdiv skatastill vara
m&jligheterna att ordna vatten och avlopp lokalt maste utnyttjas
bullerstérningarna maste begransas

kulturhistoriska véarden ska tillvaratas

mojligheter till effektiv energianvandning och lokal energiproduktion bor
utnyttjas

Under fdljande rubriker beskrivs hur ovanstaende punkter hanteras i
foreliggande planfordag.

Naturvéarden - biologisk mangfald

Sett utifran de biologiska forutsattningarna & Margreteborg och Tegelhagen
en fortsdttning pa National stadsparkens struktur och kvaliteter.
Nyckelomréden for biologisk mangfald & lundomradena, strandzonen och
de vatmarksomraden som fortfarande &r intakta. Dessa sparas i
detaljplaneforsaget. Granskogsomradenas betydelse for biologisk mangfald
beddms vara mindre men inte ovasentliga. Delar av dettatasi
detaljplanefordaget i ansprak for bebyggelse. Kopplingen till Jarva gronkil
och Lind6/Rag6 gronkil beddms, med de kunskaper som finns idag om
spridningsbiologi och populationsdynamik, vara betydligt svagare &n med
National stadsparken For att upprétthalla den biologiska mangfalden inom
stadsdelen & det nodvandigt att dalgangen restaureras. Detta har i
detaljplanen tillgodosetts genom ett centralt rikt varierat parkstrak.

I'\SBK\PDOC\MARGRETEBORG NYA\LAGAKRAFT\LAGAKRAFTCD\MKB2000.DOC
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Restaureras parkstraket kan det bidratill en 6kning av den biologiska
mangfalden.

Utdapp fran trafik

Avsikten med planforsaget &r att prioritera gaende, cyklande och
kollektivirafikresande framfor bilresande for att begransa utslgppen. Som en
foljd av att omrédet foreslas utformas enligt tradgardsstadens principer &r
inte gang- och cykelvagnatet separerat fran biltrafiknétet i kvarterens nérhet.
Detta behover eméllertid inte innebéra att omradet &r utformat till géende
och cyklisters nackdel. Det Gvergripande gang- och cykelvagnatet byggs ut
val och forutséttningar for ett val utbyggt kollektivtrafiknét skapas. Med
planforslaget skapas forutsdttningar for en god balans mellan antalet
bostader och arbetsplatser, vilket mojliggor ett begrénsat resbehov.

Rekreations- och friluftsvarden

Naturomradena soder om Tegelhagen bedoms i forsta hand utnyttjas av
narboende. Pa senare tid har tillgangligheten okat till Ulriksdal och
Nationalstadsparken fran Margreteborgsomradet vilket har 6kat gang- och
cykdtrafiken. Ulriksdals dottspark tycks vara den viktigaste ma punkten.
Darfor redovisar planforslaget en majlighet for géende och cyklande fran
Tegelhagen att passera utmed stranden fran Kasbytorp och soderut. Mellan
Kasbytorp och R&dan finns dessutom méjlighet till naturbad.

Bryggan nedanfor Radan, som utgor Margreteborgs entré fran vattnet, bor
iordningstéllas for att mojliggora for batar att 1aggatill.

Vid utférda understkningar har inte framkommit ndgot behov av att
anvanda t ex Kymlingeskogen for friluftsandama sett i ett
Margreteborgsperspektiv. Det kan sannolikt forklaras av att jarnvéagen och
motorvagen ar effektiva barriarer for géende och cyklande. | ett regionalt
perspektiv utgor emellertid Kymlinge en viktig resurs. Darfor foresl s att en
mojlighet att na Jarvakilen/Kymlinge via en passage dver motorvéagen och
jarnvagen pa bro i andutning till den koppling som fored as till
SilverdalgKista trafikplats.

Inom planomradet rader strandskydd, enligt NVL, inom en zon om 300
meter fran strandlinjen. Tillgangligheten till strandskyddsomradet &r
emellertid i dag begransad av att marken kring befintlig bebyggelse ar
privatiserad. Planfoérslaget medger en komplettering av bebyggelsen och en
begransning av den privatiserade marken. Trots att planforslaget forutsétter
att delar av strandskyddsomradet upphavs blir omrédet betydligt mer
tillgangligt an for narvarande.

Lokal VA-hantering

Planfoérdaget & utformat for att mojliggora en lokal VA-hantering, genom
att mark avsétts for detta andamdl. Vid ett genomforande av en lokal VA-
[6sning kravs en provning enligt miljoskyddslagen. | det sammanhanget
kommer det att fordras kompletterande miljokonsekvensbeskrivningar.
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Buller

Margreteborg utsétts for buller fran saval starkt trafikerade vagar som
jarnvagen. Ingemanssons har i en utredning som bifogas redovisat resultat
av bullerberakningar for omradet som pekar pa att det & majligt att klara
hogst 55 dB(A) vid bostadsfasader. Detta forutsétter dock att arbetsplatser
uppforsi omradets vastra delar.

Bullerskydd bdr antingen placeras néra mottagaren eller néra kéllan.
Eftersom den storsta bullerkallan &r jarnvagen och mottagaren, d v s den
tankta bebyggel sen, &r spridd Gver ett stort omrade, bor en tva meter hog
bullerskarm placeras intill jarnvégen.

Aven inom lokalvagnatet kan bullerstorningar uppstd. Redan utmed en gata
med en trafikmangd om 3.000 fordon uppstar svarigheter att klara hogst 55
dB(A) invid nya bostader. | nedanstéende tabell har négra rakneexempel
tagits fram. Med liten stil anges hur hog skarm som fordras for att na ner till
hogst 55 dB(A) invid nya bostader.

Trafikmangder Beraknade bullernivaer

500 fordon/vardagsdygn 52 dB(A)

(lokalgata till ca 1201gh)

1500 fordon/vardagsdygn 56 dB(A)
skérmbehov 1,1 m

(motsvarar ca 350 Igh)

3000 fordon/vardagsdygn 60 dB(A)
ské&rmbehov 1,5m

(uppsamlingsgata, som

Stupvagen)

10000 fordon/vardagsdygn 65 dB(A)

skarmbehov 2,1 m
(huvudgata, som

Sollentunavagen)

Det relativt finfordel ade gatunat som foreslas for Margreteborg bedoms
innebara att bullernivaerna utmed bostadsfasaderna inte dverstiger 55
dB(A). Tyrens har utfort de trafikprognoser som ligger till grund for denna
beddmning.

Kulturhistoriska varden

Inom planomradet finns de vardefulla kulturmiljéerna Silverdal, Radan och
Tegelhagens gard. Silverdal var ursprungligen ett torp fran borjan av 1700-
talet vilket tidvis fungerat som krog och plats fér Sollentuna hdrads
sommarting. Huvudbyggnaden med stomme fran 1700-talet ingar nu i ett
modernt kontorskomplex. En smedija, troligen fran ca ar 1800, & bevarad.
Vaster om byggnaderna |Oper en gang- och cykelvég i en del av den gamla
Sollentunavagens strackning.
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Radan &r kand fran 1500-talet och har tidigare legat under Ulriksdals Slott.
Med réttarbostad fran 1600-talet och herrgard frén 1700-talets mitt hor
Rédan bade historiskt och fysiskt ihop med den i sdder anslutande
Nationalstadsparken Till Radan hor dven ett unikt internatskolehus ritat av
Axel Kumlien 1890.

Tegelhagen var ursprungligen ett torp fran 1600-talet men byggdes i slutet
av 1800-talet ut med en dottdiknande villa. Idag & arrendatorbostad,
maggsin, tva mindre uthus samt delar av slottsparken bevarade.

| anslutning till Radan ger planforslaget forutséttningar for en varsam
komplettering. Bebyggel sens placering och utformning har bestamts for att
saval ta stor hénsyn till som att utveckla kuturmiljon.

Energihushallning

Planforslaget innehdller planbestammelser som syftar till ett |8gt
energibehov som dessutom ska forutséttningar att vara langsiktigt hllbart.
For att ge forutséttningar for detta ar planforslaget utformat sa att
huvuddelen av bebyggelsen placerasi en sydvastduttning.

Lars Keski-Seppédla
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