PLANENS SYFTE

GESTALTNINGSPRINCIPER

1.

Siluettskapande vegetationsfronter som beskriver det stora landskaps-

rummet. Fronterna boér ej brytas igenom. T
|
i
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Distinkta bebyggelsefronter som tydliggor de stdérre stadsrummen och
motet med naturen.

Dalstraket.

Detta ar bebyggelsens ryggrad och bestar av en serie grona rum och
passager fran Sollentunavagen i vaster till Edsviken i 6ster. Dalstraket ar
tradgardsstadens stora allménna rum, d v s allmanningen ("the common
green"). Har finns ett antal solitara byggnader av publik betydelse. Dag
vattnet synliggéres och bildar visuella motiv i form av dammar, diken,
backfaror mm. Gronytorna far huvudsakligen karaktar av angsmark. Vissa
delar skots dock intensivare t ex ytor for lek och spel och den engelska
parken nere vid Radan. Vid Radans kulturmiljé 6éppnas sikterna upp mot
Edsviken genom réjningar och borttagandet av utfylinadsmassor.

Visuella axlar och siktlinjer som visar samspelet mellan de viktigaste
offentliga rummen, héjderna och solitarerna.

Solitarer, byggnader av publik betydelse och med fri och karaktarsfull
utformning.

Viktiga platser i tradgardsstaden i form av torg eller urbana parker.

Vackra gator enligt faststallda typsektioner med en

. tydlig gatuhierarki

. gedigen, vacker materialbehandling-

. aterhallsamhet och samordning av mébleringen

. smaskalig belysning som understryker stadsrummens former och
karaktarer

"Kajerna" ar speciellt viktiga strak varifran man éverblickar dalgangens
stora allmanna grénsytor. Kajerna skall ha en distinkt kant mot
grénytorna och vattenytorna, garna sittbar.

"Skogsvagen" ar ett viktigt strak som formedlar dvergadngen mellan
tradgardsstaden och den fria naturen pa ett tydligt satt och goér den

tillganglig.
8. Bebyggelsekvarter med distiknkt avgransning mot gata, torg och park.
Insidan av kvarteret kan goéras friare i utformningen.
. hus forlagges i tomtgrans
. klippta hackar med spjalstaket i tomtgrans mellan hus
. ej samlade parkeringar i kvartershérn
. porthal i kvartersgrans goéres max 3,5 m breda.

Kvarteren bor ej bli for stora. lllustrerade kvarter ar maxstorlek.

9. Husen
Bostadernas husskala ar 2 vaningar dar vind och souterrdngvaningar kan
tilkomma i lampliga lagen. Smackra torn, frontespiser o dyl kan ge vinds
vaningenen berikande variation.

Verksamheternas husskala kan vara upp till 3 vaningar dar den tredje
vaningen bor goras indragen eller utga i motet med intilliggande bostader.

Husens takmaterial gors som ett sammanhallande element fér hela bebyg
gelsen medan fasadmaterialen ges fri variation. Taken kan antingen vara i
rott lertegel (for att undvika tunga betongpannetak) eller i mérkgra falsad
plat (t ex vid solfangare och vid flackare taklutning). Glastak kan berika
taklandskapet.

Bebyggelsen vid Radan far mer detaljerade anvisningar betraffande hus
form, material och farg for att passa ihop med de befintliga kulturbyggna-
derna.

BARANDE IDEER FOR MARGRETEBORG
Barande idéer fér Margreteborg ar att

. skapa en levande och social miljo.
. folja tradgardsstadens principer,
. bygga upp stadsdelen kring ett centralt park- och landskapsrum,

anpassa stadsdelen till omradets kulturvarden, Nationalstadsparken och
regionens grona kilar,

. kretsloppsanpassa stadsdelen

. skapa forutsattningar for ett l1agt bilbehov och fér en god kollektivtrafik
. blanda arbetsplatser och bostader

. utnyttja Margreteborgs strategiska lage i regionen
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BESTAMMELSER

GRANSBETECKNINGAR

Linje som pé kartan ligger 3 mm utanfor
planomradet
—— - — Anvandningsgrans

Bestdmmelsegrans

———————————— lllustrationslinje

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omradden med nedanstadende beteckningar.
Déar beteckning saknas, galler bestdmmelsen inom hela plan-
omradet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

ALLMANNA PLATSER

H-GATA Huvudgata
U-GATA Uppsamlingsgata
L-GATA Lokalgata

GARDS- Gata utformad for att medge biltrafik pa de géendes
GATA, och cyklandes villkor. Ej parkering.

GA- Gata utformad for gangtrafikanter, med begransad
GATA, framkomlighet for cyklister samt viss angéring med
motorfordon.

GRUS- Grusvag med tillhérande sidoomraden.
VAG

TORG Anlagt torg

PARK Park

NATUR Naturmark

SKYDD Skyddsomrade mot jarnvag och genomfartsled.

KVARTERSMARK

Bostader

Bostader. Darutover medges for boendet ej stdrande
kontor, butiker och verksamheter (undervisning, forsk-
ning och utveckling, hantverk, lakarvard, barnstuga...)
Ej tillverkning eller lager. Inom anvandningsomradet
géller dessutom féljande bestammelser: n,, p,, f, f,
ochTr.

Bostader, aven kortvarigt boende.

Bostader, dock ej i entrévaning.
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........ dessférinnan byggvaruhandel, Iangst till och
med 2011-09-01.

Publika aktiviteter (bibliotek, kyrka, samlingssalar...),
skola. Ej butiker.

Natstation med sarskild utformning.
Fordelningsstation med sarskild utformning.

Omrade for tekniska anlaggningar, framst féor omhan-
dertagande av bdt- och svartvatten fran exploate-
ringsomradet, samt energiproduktion for planomra-
dets behov.

Omrade for vattenbruk, “Vattenhuset” (utrymme for
en del av vattenreningsprocessen och pedagogisk
verksamhet i anslutning till denna).

Kontor.

Kontor, verksamheter och butiker samt i Iampliga fall
bostader. Tillverkning och lager medges endast i be-
gransad omfattning. Inom anvandningsomradet galler
dessutom féljande bestammelser: n,, p,, f,, f, och IIL

Kontor, dock ej kontorsverksamhet i entrévaning.

Odlingslotter.

E e S

Kulturbruk

Begravning
Fotbollsplaner
VATTENOMRADEN

Bryage

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hdjd i meter 6ver nollplanet.
gc-vag Gang- och cykelvag

stig Stig, 1,5 meter bred, med strackning utmed stranden
enligt pilarna, och belagd med héardgjort grus.

Antagen

kiosk Utsiktskiosk, ekotempel .........
trad Befintliga tallar skall bevaras.
plant Plantering med trad.

falt Anlagt 6ppet grasfalt med dar av busk och trad,
samt med omraden tillrattalagda for lek och bollspel.

kaj Anlagd kaj mot vatten eller “grasytor".
back Back med tillhérande sidoomraden.

bro Bro Over respektive back, gang- och cykelvdg samt
jarnvag.

tunnel Tunnel for gang- och cykeltrafik.

damm Damm med tillhérande sidoomraden.

vall Bullerskyddsvall kompletterad med lagre plank.
Parkeringsplats skall belaggas med grus eller gatsten.

Kommunikationsytor i PARK och NATUR skall vara grus-
belagda.

UTFORMNING AV KVARTERSMARK

UTNYTTJANDEGRAD

e 000 Storsta byggnadsarea exklusive uthus och parkerings-
anlaggningar inom anvandningsomradet.

e, Omradet skall bebyggas med tre byggnader placera-
de i rat linje och med ett inbérdes avstand om 9
meter.

e, En gemensam byggnad om hégst 30 kvadratmeter
far uppféras.

e, En huvudbyggnad.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS NYTTJANDE

Marken far inte bebyggas.

Marken far bebyggas endast med uthus.

@ Schaktning eller annan atgard, som kan skada befint-
———' lig dagvattentunnel eller nedfart till denna, far ej

vidtas.

u Marken skall vara tillganglig for underjordiska led-
ningar

X Marken skall vara tillganglig for allman gangtrafik.

X, Allman gangtrafik skall kunna passera anvandnings-
omradet.

Yy, Marken skall vara tillganglig for tillfart till angransande
fastigheter.

A Marken skall bebyggas sa att den ar tillganglig for

nedfartstunnel till befintlig dagvattentunnel.

z Marken skall vara tillganglig for utbyggnad av slant
for huvudgata.

MARKENS ANORDNANDE
+0.0 Hogsta markhdjd i meter éver nollplanet.
n, Klippt hack och spjalstaket, minst en meter hogt,

skall finnas i grans mot gata. Oppning for infart far ej
vara bredare an 3,5 meter. Stddmur i grans mot gata
skall uppféras i natursten. Samlade parkeringsplatser
far ej anordnas i kvartershorn. Bestammelsen galler

inom hela anvandningsomradet.

n, Marken skall hallas planterad med trad.

n, Marken inom anvandningsomradet far ej stangslas.
n, Befintliga trad skall bevaras .

n, Klippt hack och spjalstaket, minst en meter hogt,

skall finnas i grdns mot gata. Mur i grans mot gata
skall uppféras i natursten. Bestammelsen galler inom
hela anvandningsomradet.

parkering Parkeringsplats skall finnas.
Parkeringsplats skall beldggas med grus eller gatsten.

Varje bostadslagenhet skall beredas odlingsmajlighet inom
kvarteret.

mast, Mast for telekommunikation.

[ee---e>| Utfart for motorfordon far ej anordnas.
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PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

P, Huvudbyggnad skall placeras i grans mot KVAR-
TERSGATA eller allman plats. Bestammelsen galler
inom hela anvandningsomradet.

Hdgsta byggnadshdéjd i meter.
Hogsta nockhdjd i meter.

Tak skall luta minst 7° och hogst 38°, om ej annat féreskrives.

I I, Hogsta antal vaningar. Huvudbyggnads byggnads-
hojd far ej 6verskrida 5, 7 och 11 meter respektive.
Utéver angivet vaningsantal far souterrangvaning
byggas. Tredje vaningen skall vara indragen minst
1,5 meter fran fasad. For uthus och garage far bygg-
nadshdéjden ej 6verstiga 2,7 meter och nockhojden ej
4,0 meter. Boningsrum far ej inrymmas i uthus. Be-
stimmelsen galler inom hela anvandningsomradet.

f Tak pa samtliga byggnader inom anvandningsomra-
det skall férses med rétt lertegel eller falsad stalplat
som malas rod eller grasvart. Anordningar pa tak
skall malas med takets kulér. Solfangare far dock
uppforas till hogst 30% av aktuell takyta. Solfangare
skall vara integrerade med taket. Parabolantenn
skall ges samma farg som bakgrunden.

f Skyltar inom anvandningsomradet far placeras en-
dast pa byggnad. Skylts 6verkant far ej na hogre an
byggnads takfot. Skylt far vara hogst 0,5 m hog.
Skylt far ej vara foranderlig eller blinkande och far
endast innehalla upplysningar om inom fastigheten
forekommande verksamhet. Skylt far ej utféras som
lada.

f Huvudbyggnad skall uppféras med planmatten 9 x
22 meter i en vaning och med brutet tak. Proportio-
nerna skall hdmtas fran byggnaden inom omrade
markerat med q,. Fasad skall utforas i slat gul kalk-
puts. Tak skall belaggas med rétt lertegel, garne-
ringar och skorstenar skall utféras i grasvart plat.
Huvudbyggnad skall férses med sockel som skall
malas grasvart och far variera mellan 0,2 meter och
1,5 meter. Entré skall vindas mot norr och far komp-
letteras med 6ppen veranda om hogst 4 kvadrat-
meter. Garageplats far ej anordnas.

f Huvudbyggnad skall uppféras med planmatten 8 x
12 meter i en vaning och med férhéjt vaggliv. Huvud-
byggnad skall utféras med sadeltak med 30 graders
lutning. Fasad skall bekladas med trépanel och ma-
las med ljus faluréd slamfarg. Tak skall belaggas med
rétt lertegel och skall forses med skorstenar. Huvud-
byggnad skall férses med sockel som skall malas
grasvart och far variera mellan 0,2 meter och 1,5
meter. Entré far kompletteras med 6ppen veranda
om hogst 4 kvadratmeter. Uthus om hogst 12 kvad-
ratmeter per huvudbyggnad far uppféras och skall
placeras nordost om huvudbyggnaden. Uthus skall
ha tak med hdgst 15 graders lutning och vara tackt
med svart papp. Garageplats far ej anordnas.

f Byggnad skall ges samma karaktar som intilliggande
ekonomibyggnader. Tak skall belaggas med rétt ler-
tegel eller med glas.

f, Hagnad skall utgéras av bokhack. Stédmur skall vara
av granit.
f, Byggnad skall utformas med stor kulturhansyn till be-

fintliga byggnader. Proportioner och bekladnadsmate-
rial skall hamtas fran intilliggande ekonomibyggnad.

Hojdskillnader mellan gata och byggnad skall tas upp med
socklar eller kallarvaningar.

Balkong, bursprak, tak och skarmtak, som ar placerade mer &n
3 meter 6ver allman platsmark, far sticka ut med hogst 0,50
meter 6ver denna.

Fristaende karl for hushallsavfall skall placeras i anslutning till
fastighetsgrans och utrymmet skall integreras med hackarna
och staketen.

Byggnader och gardar skall utformas med sarskilda utrymmen
for kallsortering och kompostering.

Byggnadsmaterial skall ga att ateranvanda, atervinna eller vara
nedbrytbara.

Material skall sa langt mojligt vara allergitestade, emissionsfria,
lagemitterande och under sin livstid vara sunda for brukare,
tillverkare och omgivning.

Fasad skall utféras s att ekvivalentnivan for buller, fran saval
vag- som jarnvagstrafik, uppgar till hogst 35dB(A) i kontorsrum
och 30 dB(A) i bostadsrum. Maximalnivan far uppga till hogst
45 dB(A) i boningsrum, detta galler aven for skjutbanebuller.
Vid bostadsbyggnads fasad och uteplats far ekvivalentnivan for
buller uppga till hogst 55 dB(A).

Innervaggar till boningsrum skall reducera buller med minst 30
dB(A).

Flaktar och andra installationer far ej fororsaka buller som
overstiger 40 dB(A) maximalniva pa vistelseytor.

Uppvarmning av byggnad skall ske med vattenburen varme.
Varmedistribution mellan byggnadskvarteren inom planomradet
skall likasa ske med vatten. Kyla skall kunna distribueras
mellan byggnadskvarteren inom planomradet.

Energibehovet for byggnad far ej 6verstiga 65% av energinor-
men enligt Boverkets byggregler (BBR). Behovet av kdpt
energi far vara hogst 80 kilowattimmar per kvadratmeter
bruksarea (BRA), varav hogst 30 kilowattimmar elektricitet per
kvadratmeter BRA i genomsnitt for planomradet.

WC far ej forbruka mer an 4 liter vatten per spolning.

Vattenarmatur far ej ha hégre genomstrémning an 0,2 liter per
sekund, vid tvattstall hogst 0,1 liter per sekund.

Byggnader skall utformas sa att radongashaltens arsmedelvar-
de inte overstiger 200 Bg/m?® och att gammastralningen inte
overstiger 0,5 mS/h i rum dar personer vistas mer an tillfalligt.

Grundlaggning av byggnader och anlaggningar skall géras sa
att stdérningarna pa grundvattenstrdommarna minimeras och sa
att lokalt omhandertagande av dagvattnet ej forsvaras. Husens
grundlaggning skall anpassas for att minimera markingreppen.

Dagvatten skall tas omhand lokalt, dvs inom tomt eller inom
planomradet. Dagvattnet skall kunna sparas for att senare
kunna anvandas for bevattning.

q, Smedja

d, Pa ladugarden skall befintlig typ av fasad behallas.
Tak skall belaggas med enkupigt rétt lertegel. Ur-
sprungliga fénster och portar skall bevaras. Putsade
ytor skall vara vitkalkade, gavelrosten skall vara av
tréd och malas med ljus falurdd slamfarg.

d, Befintlig typ av taktackning skall behallas. Ursprung-
liga fasader, fonster och ytterdorrar skall behallas.
Aldre inredning som fotlister, dérrar med foder,
innertak och eldstader skall bevaras.

qa, Befintlig typ av tak- och fasadmaterial samt ytterdor-
rar skall behéllas. Aldre inredning som fotlister, dor-
rar med foder, golv, innertak och eldstader skall
bevaras.

q Takmaterialet skall vara enkupigt rott lertegel. Fasad
skall vara putsad med gul, slat kalkputs. Aldre inred-
ning som fotlister, dérrar med foder, golv, innertak
och eldstader skall bevaras.

d, Ursprungliga tak- och fasadmaterial skall bevaras.
Fasad skall malas med ljus faluréd slamfarg.

q, Tak skall vara tackt med falsade zinkade platskivor.
Befintlig fasadtyp skall behalls och malas med ljus
faluréd slamfarg.

d, Logen: Befintlig typ av fasad skall behallas och malas
med ljus faluréd slamfarg. Tak skall belaggas med
enkupigt rétt lertegel.

d, Byggnad far €j rivas.

STORNINGSSKYDD

Skydd mot trafikbuller skall vid behov uppféras inom kvarters-
mark. Placering och utformning skall samordnas med bebyg-
gelseutformningen. Bullerplank far uppféras pa mark som ej far
bebyggas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfoérandetiden ar 15 ar raknat fran det datum som planen
vinner laga kraft. Fér omrade betecknat med B, [J,] borjar dock
genomférandetiden forst 2001-09-01 men slutar vid samma
tidpunkt som genomférandetiden for detaljplanen i 6vrigt.

Inom med q, .., markerat omrade &r &ndring av fargséttning

bygglovpliktig.

Bygglov kravs inom kvartersmark for fallning av trad med en
stamdiameter som 6verstiger 15 cm.

Genomfodrandetid tom den

16 november 2015

Detaljplan for

MARGRETEBORG

HELENELUND

Sollentuna kommun

Stadsbyggnadskontoret 2000-01-17
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Planarkitekt Karttekniker

Mats Wallén
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Projektledare Arkitekt
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