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Undertecknade styrelseledaméter infygar att filjande stadgar blivit antagna av féreningens
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Fdreningens firma och dndamal

1§

Foreningens firma ar Bostadsratisioreningen Siverdals
Kuile 1.

2§

Foreningen har till aindamal alt framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
hostadslidgenheter och/eller lokaler till nyttiande utan
tidsbegransning. Upplatelse fir &ven omfatta mark som
ligger i anslutning 1ilt féreningens hus, om marken skali
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den rait i fdreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen, Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréatishavare.

Foreningens site
3§

Styreisen skall ha sitt sate i Sollentuna kommun

Rakenskapsar
45

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12,

2(11)
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Medlemskap
5§

Fraga om afl anta en medlern avgédrs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattstagen {1991:614).
Styrelsen ar skyldig att snarast, normait inom en manad
fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till
féreningen, avgéra fragan om medlemskap. 1)

6§

Mediem far inte uttrada ur féireningen, s4 linge han
innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara hostadsrattshavare skall
anses ha ultratt ur fSreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sté kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratien utgdende insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststalls av styrelsen. Andring av
insals och andelstal skall dock alltid beslutas av
féreningsstdmma.

For bostadsritt skall erlaggas arsavgift for den lopande
verksamheten, inkluderande bl.a. amonteringar samt de i
8 § angivna avséatiningarna, Arsavgifterna fordelas efter
hostadsratternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fére varje kalenderménads
barjan, om inte styrelsen beslutar annat. Utgangspunkt foér
styrelsens berikning av andeistal 2 skall vara beroende av
den upplatelseavagift bostadsrattshavaren erlagger vid
upplatelsen av ldgenheten.

Andelstal 1 fordelar kapitalkostnader och amorteringar for
samiliga 1an med undantag for de lan som skall frdelas
enligt andeistal 2. P& andelstal 1 férdelas dessutom
driftkostnader, avsattningar, skatter, avskrivningar, dvriga
fareningskostnader, rinteintékter sami eventuella intékier
fran lokaler, garage och parkering.

Andelstal 2 férdelar kapitalkostnader och amorteringar for
de {an som moisvarar summan av de av siyreisen
beslutade maximala upplatelseavgifterna och som aterstar
efter det ait ibreningens medlemmar har erlagt valda
upplatelseavgifier. LAnebeloppet avseende andelstal 2
skall faststiillas senast i samband med att styrelsen
upprattar ekonomisk plan och skall framga | densamma.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersétining
for virme och varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten
elektrisk strom, TV, bredband coch/eller tefefoni skall
erldggas efter forbrukning ochfeller area. Avgift kan dven i
tillampliga fall erldggas per l@genhet.

Om inte arsavgiften belalas i ratt tid, utgar drdjsmalsranta
enfigt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgilt och pantsatiningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Svergang av bostadsrétt far Sverldtelse-
avgift tas ut med belopp sont maximailt f&r uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om allman
férsdkring.

Den medlem fill vitken en bostadsritt dvergatt svarar
normalt fir att dveditelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prishasbeloppst enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring.

! Tilaggy entigt Bitaga 1
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Pantsaitningsavgift betalas av panisattaren.

Féreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som fdreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsatiningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Avsittning och anvindning av arsvinst
B§

Avséitning for foreningens fastighetsunderhiéff skail giras
Arligen, senast irdn och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomfaris, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m” bostadsarea fdr fareningens hus.

Det sverskott som kan uppstd i foreningens verksamhet
skall balanseras i ny rdkning.

Styrelse
9§

Styrelsen hestar av minst tre aoch hisgsi sju ledaméter samt
minst en och hagst fyra suppleanter, vikka samtidigt véljs
av foreningen pa ordinarie stdmma fér tiden intill dess
nasta ordinarie stimma héllits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samiliga
viiljs av féreningen, géller att under tiden intill den
foreningsstamma som infaller narmast efter det
stutfinansieringen av féreningens hus genomforts utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Nya Hem AB och
viéljs tvriga ledamdter och suppleanter av foreningen pa
fioreningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Nya Hem AB behbver inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett n&r samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats. 1}

Konstituering och beslutsforhet

10§
Styrelsen konstifuerar sig sjiiiv.
Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantradet nér-
varandes antal $verstiger hilften av hela antalet leda-
mister. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledamoter 4r nérvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamdter i férening eller
av en av styrelsen darill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dardill utsedd person.

Forvaktning
12§

Styrelsen far férvaita féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjilv inte behdver vara
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medlem i féreningen, eller genom en fristdende
farvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.

Sy .
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Avyltring m.m.
13§

Utan freningsstimmas hemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhénda foreningen dess fasta
egendom eller tomitratt, Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom eller tomtratt. 1)

Styrelsens aligganden
148
Det aligger styrelsen

att avge redovisning far forvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att aviamna &rsredovisning
som skali innehdlla beréttelse om verksamheten under
dret (fSrvaltningsberéttelse) samt redogérelse for
foreningens intakter och kostnader under aret
{resultatrikning), for stéliningen vid rdkenskapsarets
uigéng (balansrakning) och, dar s& erfordras, 161 de
medel som under aret inbetaits tilt och utbetalats fran
fareningen (kassafltdesanalys},

att upprétta budget och faststalla Arsavgifter {61 det
kommande rdkenskapséaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakftagelser av
sarskild betydelse,

att minst en manad foére den féreningsstamma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framl#ggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for
det farflutna rakenskapsaret samt

alt senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma
tilistalla mediemmarna kopia av drsredovisningen och
revisionsberittelsen. 1)

Revisor
15§

Minst en och hégst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sésom personlig suppleant till
respektive revisor, véljs av ordinarie fireningsstamma for
fiden intill dess n#sta ordinarie stémma hallits.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tva veckor fére ordinarie fareningsstamma
framlagga revisionsberéttelse.

Féreningsstimma
16§

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fore juni
manads utgang.

Extra stamma hélls da styrelsen finner skl 1ill det och skall
av sfyrelsen dven utlysas da detta for uppgivet dndamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tionde! av samiliga rosiberétigade medlermnmar,

! Tikagg entigt Bilaga 1
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Kalle!se till stamma
17 §

Styrelsen kaliar tillfdreningsstamma, Katlelse till stamma
skal! tydligt ange de drenden som skall férekomma pa
stdmman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom freningens hus eller genom brev.
Mediem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kand
adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.,

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdimma och
skall utfardas senast tvd veckor fore ordinarie stimma och
senast en vecka f6re extra stamma. 1)

Motionsritt
18§

Mediem som dnskar & ett drende behandlat vid stimma
skall skriftligen framstilia sin begéran hos styrelsen i s8
god tid att arendet kan tas upp i kallelsen {ill stimman.

Dagordning
19§

P3 ordinarie foreningsstamma skall férekomma féljande
drenden

1) Upprittande av forteckning dver ndrvarande
mediemmar, cmbud och Bliraden (rostiangd).

2} Val av ordfrande vid stdmman.

3} Anmdtan av ordférandens val av protokoliférare

4} Faststéillande av dagordningen

&) Val av tva justeringsmdn tillika rdstréknare.

6) Fraga om kallelse {ill stimman behdrigen skett.

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Fdredragning av revisionsherattelsen.

D Beslut om faststallande av resultat- och
balansrakningen.

10) Beslut | fréga om ansvarsfihet for styrelsen.

11) Beslut om anvéindande av uppkommen vinst eller
tickande av forlust.

12} Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledamtiter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

185) Ev. val av valberedning

16) Ovriga &renden, vikka angivits i kallelsen.

P3 extra stamma skall forekomma endast de drenden, for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma. 1)

Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall foras av den
stdmmans ordfrande utsett dartill. | frAga om protokollets
innehall galler
1. att réstiingden skall tas in eller bitiggas protokollet,

2. att stBrmmans beslut skall ibras in i prolokollet samt

3. om omr&stning har skett, att resuitatet skait anges i
protokoliet.
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Protokoll skall firvaras betryggande.
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.
Réstning, ombud och bitrade
21§
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
mediemmar har en hostadsrift gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rdst. Ristbersttigad ar endast den
mediera sorn fullpjort sina ftrplikielser mot foreningen.

Medlems risstratt vid féreningsstimman utbvas av medlemmen

personligen eller av den som &r medlemmens stéliféretrédare

enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foraider eller bamn. Ar medlemmen en juridisk person far denne

furetridas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete

skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géliler htgst ett &r fran

uffardandet.

tngen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan
riistberattigad.

En mediem kan vid fdreningsstimma medftra hdgst eft
bitrdde som antingen skall vara mediem i fdreningen,
mediemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn.

Omrdstring vid foreningsstamma sker tppet om inte
narvarande ristheratiigad pakallar siuten omrédstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra
frdgor den mening galler som bitrdds av ordfdranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar -
dar strskild rstivervikt erfordras fér giltighet av besiut
behandlas i9 kap 16 § 9 1, p 3-4 och 23 § i bostedsratls-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
22§

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
#ndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
hetalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skalf 4ven den anges.

Eit avial om tverlatelse av bostadsratt genom kop skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av safjaren och
kbparen. Kpehandiingen skall innehdlta uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om eit pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av dverldtelseavtalet skall tillstailas styrelsen.

Rétt att utiva bostadsratten
238§

Har bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han &r eller antas till mediem i
féreningen.

En jurldisk person som #r medlem | féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrefse genom dverlalelse
forvarva postadsrati it en bosiadstagenhet.

Utan hinder av fiirsta stycket far dédsho eiter avliden
bostadsrattshavare uttiva bostadsritten. Efter tre ar fran
dédsfallet, far fireningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning efler
arvsskifte med antedning av bostadsraltshavarens did
eller att nagon, som inte far véigras intride i foreningen,
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forvdrvat bostadsrétien och stkt mediemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrétislagen (1991:614)
for dédshoets rakning.

WUtan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utéva bostadsratten utan att vara medlem i fdreningen, om
den juridiska personen har férv&rvat bostadsratten vid
exekutiv férsalining eller vid tvangsfirsalning enligt 8 kap.
bostadsrattsiagen (1991:614) och da hade pantrétt i
bostadsratten. Tre ar efter forvirvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vdgras
intrade i idreningen har fSrvarval bosiadsratien och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostads-
ratten {vangsforsafjas enligt § kap. bostadsratislagen
{1991:614) for den juridiska personens rikning.

24§

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte végras
intrade i freningen om de villkor som féreskrivs i
stadlgarna 4r uppfyiida och foreningen skiligen bar godta
honom som bostadsréattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsritt till en
bostadslégenhet far végras intréde i foreningen dven om
de i forsta stycket angivna forutsatiningarna fér
medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt tilf bostadsratishavarens
make f&r maken vagras intrade i foreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstalit sarskilt
stadgevillkor for mediemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nar en bostadsratt tili en bostadsligenhet Gvergatt till
nagon annan narstdende person som varakiigt samman-
bodde med bostadsritishavaren.

Ifraga om forvérv av andel | bostadsratt dger férsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadsratien efter
farvérvei innehas av makar eller, om bostadsréatten avser
bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilkka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsrétt svergétt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
farvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa atf ndgon som inte far vagras intrade i
freningen, forvirvat bostadsratten och stkt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts t anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforstljas enligt 8 kap. bostadsréttsiagen
{1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens riiftigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsratishavaren far inte anvéinda lagenheten for nagot
annat andamal &@n det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
for foreningen eller nagen annan medlem i féreningen.

Qm en bostadsligenhet som inte 4r avsedd far fritids-
#ndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvandas for af i sin hethet upp-
&tas i andra hand som permanenibostad, om inte annat
har avtalats med féreningen.
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27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens illstand utfora
atgard i ldgenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. #&ndring av befintliga ledningar fér aviopp, vérme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig for&ndring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand tiif en atgard
som avses i ftrsia stycked om inte atgarden ar 1l pataglig
skada eller oldigenhet for féreningen.

P& mark som ingar | upplatelsen samt pa eller i anslutning
till I4genhetens utsida far bostadsritishavaren ulfora eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast em sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkdnnande.

Om l&genheten fran bérjan fdrsetts med balkong far
bostadsratishavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkannande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsréttshavaren vill
lata satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfsr
lagenheten. Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall for
underhdllet av inglasning och markis. Skulle behov
forefigga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av fareningens undernhall eller ombyggnad av huset eller
besiut av myndighet, aligger det bostadsrittshavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuellt dtermontera
anordningarna.

Vad bostadsrattshavaren anbringat pa fastigheten — ach
som inte utgor tillbehdr till fastigheten — &r
bostadsraitishavarens egendom. Finns sadan egendom
kyvar efter det att bostaderétishavaren dverlatit
bostadsratien ansvarar den nye hostadsrattshavaren for
egendomen.

288

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstaende
persaner i ligenheten, om det kan medfdra men for
féreningen eller nagon annan medtem 1 fdreningen.

29 §

Nar bostadsrittshavaren anvander lEgenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hdlsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljp att de inte
skaligen bor 1&)as. Bostadsrétishavaren skall &ven 1 Hvrigl
vid sin anvéndning av [dgenheten iakita allf som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de
sarskilda reglor som féreningen i éverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla
nogarann tillsyn éver att dessa aligganden fullgtrs ocksa
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fiéirde
styclket 2.

Om det fsrekommer siddana stérningar i boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen skall fdreningen
1. ge bostadsratishavaren tillsdgelse att se till aft
stérningen omedelbart upphdr och
2. om det &r frdga om en bostadsligenhet,
underratta socialndmnden | den kommun dar
ligenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen séiger upp
bostadsratishavaren med anledning av att stérningarna ar
s#rskilt allvarliga med h&nsyn till deras art eller omfattning.
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Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstdnka att ett féremal 4r beh#itat med ohyra fir detta
inte tas in i lagenheten.

308

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenbet i andra
hand till annan fér sjalvstandigt brukande endast om
styrefsen ger sitt samtycke. Detta gafier dven i de fall som
avses i 26 § andra styckef.

Samtycke behtivs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv
forsalining eller tvangsférsélining enligt 8 kap. bostads-
rattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i féreningen, elier

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och
bostadsratten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplételse enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samiycke tilt en
andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren &nda upp-
lata hela sin lagenhet | andra hand, om hyresn&mnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tilistand skall lamnas, om
bostadsratishavaren har skaf f6r upplatel-sen ach
foéreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillsténdet skall begrénsas til viss tid.

1 fraga om bostadsligenhet som innehas av juridisk
person krivs det for tillstand endast att féreningen inte har
nagoen befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet
kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.

32§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla
lagenheten jamte tillhdrande utrymmen j gott skick. Detta
géller ven marken, om s&dan ingér i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

* [dgenhetens vaggar, golv och tak samf underliggande
fuktisolerande skikt,

‘agenhetens inredning, utrustning, ledningar och

dvriga installationer,

rékgangar

glas och bagar i [agenhelens fonster och dorrar,

ligenhetens ytter- och innerddrar samt

svagstrdmsanlaggningar.

[ ]

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér annat underhall
4an mdlning av radiatgrer, angrdaingar far virme, vatten-
armaturer eller ledningar for aviopp, varme, gas,
elektricitet, vatten som foreningen férseft lagenheten med,
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler om
dessa tjsnar fler &n en [dgenhet.

Bostadsratishavaren svarar inte heller fr malning av
utifran synliga delar av yHerfénster och ytterddrrar.

Far reparation pa grund av brand- elier vattenlednings-
skada svarar bostadsratishavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsidshet eller firsummelse
eller
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2 vardslsshet eller férsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall eller som besdker
honom eller henne som gast

b) ndgon annan som han eller han intymt i
lagenheten eller

c) nagon sam far hans eller hennes rakning utfar
arbete | lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet
eller frsummelse av nigon annan &n bostads-
rattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn,

Fjarde stycket gilter i tillampliga delar om det finns ohyra §
lagenheten.

Foreningens ratt att avhjdipa brist
338

Om bostadsratishavaren férsummar it ansvar for gen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstréickning att annans
sékerhet dventyras eller finns det risk fir omfattande
skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen | Jigenhetens skick sa snart som mijligt,
far fdreningen avhjalpa bristen pa bostadsratishavarens
bekosinad,

Tilltrade till ligenheten
34

Féretradare for bostadsratisfdreningen har ratt aft fa
komma in { ligenheten nér det behdvs fér tillsyn eller for
alt utfora arbete som foreningen svarar for eller har réatt att
utfdra enligt 33 §. Nar bostadsratishavaren avsagt sig
bostadsyaiten enligt 35 § eller ndr bostadsratten skall
tvangsférsilias enligt § kap. bostadsritislagen (1991:614)
ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stérre clagenhet an nodviandigt.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att tdla sadana inskrank-
ningar i nyttjanderaften som foranleds av nddvéndiga
&lgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, #ven
om hans eller hennes I4genhet inte besviras av chyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmpar tilitrade till iagen-
heten nar féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handrickning.

Avsdgelse av bostadsratt
35§

En bostadsratishavare far avsiga sig bostadsrétien
tidigast efter va ar fran upplatelsen och dérigenom bl fri
fran sina rpiikteiser som bostadsraitshavare, Avsigelsen
skall gtiras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bostadsritien till fsreningen vid
det manadsskifie som intraffar narmast efier tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Férverkande av hostadsratt
36§
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostads-
ritt och som tilltrétts &r, med de begriansningar som ftljer

av 37 ach 38 §§, ibrverkad och freningen saledes
beréttigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:
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1. om bostadsratishavaren drojer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
fsreningen efter farfallodagen anmanat honom elfer
henne att fullgéra sin betainingsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det galler
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen
eller, nar det galler en lokal, mer #n tvd vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behévligt samtycke eller
fillstand upplater l#genheten i andra hand,

4. om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsraittshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsitshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrafishavaren genom att inte utan oskaligt
drajsmal underréita styrelsen om ait det finns ohyra i
lagenheten bidrar 1ill ati ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren dsidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindandet av [Agenheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosétter de skyldigheier som
enligt samma paragraf aligger en bostadsraltshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilitrade till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig urs#kt for detta,

8. om bosladsrattshavaren inte fullgtr skyldighet som gar
uttiver det han eller hon skall gbra enligt
bostadsratisiagen (1991:614) och det maste anses
vara av syhnerlig vikt for fareningen att skyldigheten
fullgtres, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for
naringsverksamhet eller dédrmed likartad verksamhet,
vilken uigsr eller | vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
farbindelser mat erséttning.

37§

Nyttianderatten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Upps#gning pa grund av forhdllande som avses i 36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endasl om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning p& grund av forhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r frdga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan drajsmal ansoker om till-
stand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Upps#gning pa grund av stémingar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r friga om en bostadslidgenhet, inte ske forrédn
socialndmnden har underrattats enligt 29 § 2 st p 2.

Ar det fraga om s&rskilt allvarliga stdrningar i boendet
géller vad som s&gs i 36 § 6 dven om nagon tillsdgelse
eller rattelse inte har skett. Vid sadana stdrningar far
uppsagning som géaller en bostadslagenhet ske utan
faregdende underrattelse till socialndmnden. En Kopia av
uppsagningen skall dock skickas till Socialndmnden,

Femte stycket galler inte om stérningar intraffat under tid
dé& lagenheten varit upplaten i andra hand pé sétt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse titl socialndmnden enligt femte siycket skall
belraffande bostadslagenhet avfattas enligt formulsr 4,
vilket faststillts genom farordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
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bostadsrittslagen (1991:614;.
38§

Ac nytjanderitten farverkad pa grund av farhatlande som
avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
lagenheten pé den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten ar firverkad pa grund av sddana sarskilt
allvarliga stéringar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren far heller inte skiljas frén ldgenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre ménader fran den dag da féreningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § 5 eller B eller inte
nom tva manader fran den dag d3 {treningen fick reda pa
forhaliande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsratishavaren att vidtaga rittelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 firverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har foreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsratishavaren till avilytining, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - ndr det 81 frdga om en bostadsiagenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) hostadsratishavaren pa sadant satt som
anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underristielse am
mijligheten att f4 tillbaka l4genheten genom
att betala rsavgiften inom denna tid och

b} meddelande om uppsigningen och
aniedningen till denna har [Gmnats tiil
socialnamnden i den kommun lagenheten &r
belagen, eller

2. om avgiften - nar det & fraga om en lokal - betalas inom
tvé veckor fran det att bostadsrattshavaren pa séddant
s#tt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att
fa tibaka lagenheten genom att betala &rsavgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bosladsldgenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skilfas frén Egenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
ofdrutsedd omstandighet och Arsavgiften har betalats sé
enart det var méjligt, dock senast nér tvisten am avhysning
avgdrs i forsta instans.

Vad som s#gs i fdrsta stycket géller inte om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade fillfsllen inte betala ars-
avgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt
sina fyrpliktelser i sd hig grad att han eller han skiligen
inte bor fa behalla iagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 a skall betréiffande en
bostadslagenhet aviattas enligt formulsr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betriffande
bostadslagenhet avfatias enligt formuldr 3. Underréitielse
enligt forsta stycket 2 skail betraffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formular1-3 har faststéilts genom férordningen
(2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).
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Avfilyttning
40 §

S4gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, 4r han eller hon skyldig att
fiytta genast.

Stgs bostadsrattshavaren upp av nidgon orsak som anges i 36
§ 3.4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifie som

intréiffar ndrmast efter tre manader fran uppsadgningen, om inte
ratten alagger honom eiler henne att flytta tidigare. Detsamma

galler om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och

hestammelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppséagning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tildmpas dvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsédgning
41§
En uppsigning skall vara skriftlig.

Om foreningen sager upp bostadsratishavaren till avilytining,
har freningen ratt till ers&tining for skada.

Tvangaforsiljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av
uppsigning ifall som avses i 36 §, skall bostadsréatten
tvéngsforsdljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sa
snart som méjligt om inte féreningen, bostadsréttshavaren och
de kanda borgendirer vars ratt berérs av forsidljningen kommer
tverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till
dess ait brister sam bostadsratishavaren svarar f6r blivit
atgardade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid féreningens upplosning skall fdrfaras enligi © kap 29 §
bostadsrattsiagen {1991:614). Behdllna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrattshavarna enligt foljande:

| forsta hand aterbetalas erlagda insatser och
upplatelseavgifter. Evenfuellt verskott harutdver skall
fardelas i férhallande tifl bostadsrattshavarnas erlagda
insalser ach upplitelesavgifter.

44§
Uttiver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsratislagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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Bilaga 1

Tilldigg till stadgar fér Bostadsriittsforeningen Silverdals Kulle 1

Foreningen avser att tréffa avtal om Bostadsrittsgaranti med Skanska Nya Hem
AB, nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilldgg till stadgar enligt foljande.

Till 5§

Skanska #Ager riitt, att efter férvérv av bostadsriitt enligt Bostadsriittsgarantin, bli antagen som
mediem i féreningen.

Till 7 §
Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Till 9 §

Skanska skall kunna uttva insyn i féreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportor. Rapport6ren skall taga del av styrelsens forvalining och dger rétt att nirvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantriden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och
foreningsstimmor fger rapportdren ritt att vicka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll. Skanskas insyn skall utdvas under sju &r frin dagen for entreprenadens
godkinnande vid slutbesiktning av respektive ligenhet i {6reningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller belaningsérende for godkénnande.
Till 14 §

Det aligger styrelsen att dels uppriitta och fortldpande revidera sirskild plan for féreningens
intékter och kostnader for den tid Bostadsréttsgarantin giller, dels underriitta Skanskas
rapportdr om varje Algéird av betydelse f6r foreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingér
att tillhandahalla hirfor erforderligt material.

Till 17 §

Skanskas rapportdr skall skriftligen kallas till féreningsstdmma.

Till 19 §

P3 ordinarie foreningsstimma skall bland évriga drenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportir och féreningens forhdllande till Skanska.,

Till 21 §

Beslut rérande stadgeiindring under den tid bostadsriittsgarantin giller skall godkdnnas av

o
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Skanska for att dga giltighet.

Till31 §
*beaktansvirda skil” for uthyrning i andra hand tas bort.

Till 36 §

Punkt 2: om bostadsrittshavararen drijer med att betala arsavgiften eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giller bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen, nér
det giller en lokal, mer én tva vardagar efter forfallodagen.

Vi
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