Arsredovisning 2022

BRF Stockby

BRF Stockby
Org.nr 716400-1617



Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Forandring av likvida medel
Flerarsoversikt

Resultatdisposition

Ekonomi

Resultatrakning

Balansrakning - Tillgangar
Balansrakning - Eget kapital och skulder
Noter

Underskrifter

Revisionsberattelse

12

13



BRF Stockby 1(12)
Org.nr 716400-1617 ’

Styrelsen for BRF Stockby far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal r att forvalta fastigheten Byggmastaren 24 samt att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader for permanent boende samt
lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsratt dr den ratt i féreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen.

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017.

Féreningens fastighet, Byggmastaren 24, bebyggdes 1970 och &r beldgen i Danderyds kommun. Pa
fastigheten finns tva stycken bostadshus innehdllande 24 lagenheter och tva lokaler samt gemensamt
garage med 26 platser.

Fastigheten &r fullviardesférsakrad i Lansforsakringar Stockholm.
Fastighetens taxeringsvadrde ar 57 000 000 kronor.

Styrelse
Styrelsen har under rékenskapsaret haft foljande sammansattning:

Dominique Gewalli, ordférande
Karin Josephson, sekreterare
Annica Ahlgren, kassor

Erland Lagerlof, ledamot
Elisabeth Frostell, ledamot
Patrik Ahlgren, suppleant

Kim Akerlund, suppleant

Revisorer
Under riakenskapsaret har Kjell Olausson varit revisor och Birgitta Lanneborn revisorssuppleant.

Valberedning
Inger Elgstrand och Karin Eriksrud Solén utségs till valberedning vid stdimman i maj 2022.

Sammantrdaden
Styrelsen har under 2022 haft 14 protokollférda sammantraden.
Under rakenskapsaret har styrelsen arvoderats med 45 000 kronor.
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Forvaltning

Storholmen Forvaltning AB har I6pande skott den ekonomiska forvaltningen.

Féreningen har skott det praktiska underhallet.

Trappstadningen har utférts av Almestar Multiservice AB.

Danderyds Tridgardsservice AB har anlitats bade sommar och vinter fér underhall av tomten.
Féreningen har serviceavtal vad galler virmepumpsanlaggningen med KG Karlsson Ror AB.
Féreningen har avtal med Anticimex vad géller skadedjursbekdmpning vilket bland annat innebar
utplacering av speciella rattfallor.

Visentliga hindelser under aret
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utférdes i maj 2022.

7 st balkonggolv reparerades inom ramen for garantin for den renovering som utférdes 2013 pa
samtliga balkonger.

Radonmatning utfordes fran 1 november 2022 t.o.m 24 januari 2023.

P& hosten genomférdes ett stérre underhall i pannrummet. En ny bergvarmepump ersatte de tvd gamla
samt nya varmvattenberedare installerades.
Till dessa installationer drogs bland annat nya rérdragningar och ventiler.

Medlemsinformation
Tva av foreningens lagenheter har under aret bytt dgare.

Arsavgiften hojdes med 10 % fran och med 1 juli 2022.
Belaningen uppgar per 2022-12-31 till 4802 kr /m2 ldgenhetsyta.

Ekonomi och finanser

Resultatrdkning (intdkter och kostnader)

Under 2022 hade féreningen intakter pa 1 796 198 kronor. Kostnaderna uppgick till 2 009 192 kronor
(varav avskrivningar 280 583 kronor, fastighetsavgift och skatt 36 456 kronor). Arets forlust blev -212
994 kronor.

Balansrakning (tillgangar och skulder)

Vid arets slut hade foreningen tillgangar pa 12 925 236 kronor (varav oljelager och kortfristiga
fordringar pd 222 621 kronor och kassatillgangar pa 863 342 kronor). Féreningens langfristiga skulder
uppgick till 11 285 500 kronor och de kortfristiga skulderna uppgick till 595 530 kronor. De langsiktiga
skulderna amorteras med 80 000 kronor per ar, de kortfristiga fordringarna liksom de kortsiktiga
skulderna betalas helt pa kortare tid &n ett ar.
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Férandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgérder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Lager Olja

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2022

1528 679

1796 198
259
81078
15218
1892753

1580714
148 154
704 986

0

80 000
44 236
2558090

863 342

-665 337
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2021
1515 264

1718 547
340

0

343 414
2062 301

1321333
112 325
0

103 797
80 000

0

2 048 886

1528 679

13 415
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Flerarséversikt (Tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift (tkr)

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr)
Lan/kvm bostadsyta (kr)
Rantekostnad/kvm bostadsyta (kr)
Elkostnad/kvm bostadsyta (kr)
Varmekostnad/kvm bostadsyta (kr)
Vattenkostnad/kvm bostadsyta (kr)

2022

1780
-213
8,1
1687
718
4802
63
121
90

27

Boarea enligt taxeringsbesked ar 2022, 2350 kvm.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 649 996
Avsattning tillfond for
yttre underhall
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 649 996

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Reservfond

36424

36424

Stadgeenlig avsattning till fond fér yttre underhall

| ny rékning 6verfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.

2021

1703
43
9,4
1607
684
4836
48
111
41
28

Fond for yttre

underhall

138 600

47 600

186 200

2020

1702
324
9,4
1607
681
4870
52

71

26

27

Balanserat

resultat

390 658

-47 600

41523

384 581

384 580
-212 994
171 586

48 300
123 286
171 586

2019

1710
328
7,1

1 607
681
4904
58
97
31
30

Arets

resultat

41523

-41 523
-212 994
-212 994
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Totalt

1257 201

0

0

-212 994
1044 207
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(%21

2022-01-01
-2022-12-31

1779588
16 610
1796 198

-1438 904
-87 974
-53 836

-280 583

-1 861 297

-65 099

259

-148 154

-147 895

-212 994

-212 994

-212 994
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2021-01-01
-2021-12-31

1703 310
15 237
1718 547

-1179773
-91 966
-49 594

-243 706

-1 565 039

153 508
340
-112 325
-111 985
41 523

41523

41 523
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Varulager m. m.
Ravaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

12 059 137

-219 864
11 839 273

11839 273

127 977
127 977

5158
282
89 204
94 644

863 342

863 342

1085963

12 925 236
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2021-12-31

11 560 196

-145 326
11 414 870

11414 870

83742
83742

0
13631
162 091
175722

1528678
1528 678
1788 142

13 203 012
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

11

2022-12-31

649 996

36424
186 200
872 620

384 580
-212 994
171 586

1044 206

6 185 500
6185 500

5100 000
422 120
992

22 336
150 082
5695 530

12 925 236

Je

7 (12)

2021-12-31

649 996

36424
138 600
825 020

390 657
41523
432 180

1257 200

6 265 500
6 265 500

5100 000
255508
0

142 246
182 558
5680 312

13 203 012
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Noter

Not 1 Redavisningsprinciper

Allméanna upplysningar

8(12)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning i mindre féretag (K3).

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Inventarier

Hiss

Byggnad - Ovrigt
Varmepumpar

Garage

Balkonger

Takpapp och takluckor
Tatskikt takterrass
Takterrass

Fiberinstallation

Relining stammar och bottenplatta

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hissavgifter

Hyror garage och parkeringsplatser
Hyra foreningslokal
Paminnelseavgifter

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Overlatelse-/pantsattningsavgifter
Ovriga vidarefakturerade kostnader
Avgift andrahandsupplatelse
Oresutjamning

14,35 ar
30 ar
49 ar
20 ar
50 ar
40 ar
25 ar
25 ar
40 ar
30 ar
40 ar

2022

1686 996
91152

0

1200
240
1779 588

2022

1208
15402

16 610

2021

1 606 668
91152
4950
300

239
1703 309

2021
2 380
7726
5131

15 237
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Fastighets el

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning ach renhallning
Loépande reparationer
Lopande underhall

Bredband
Fastighetsforsakringar
Projektarvoden
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvoden
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Kreditupplysningskostnader
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2022

205 447
284 147
211562
63 041
38 482
191 673
261979
91 564
41 037
13 516
36 456
1438 904

2022

50 228
3188
9942

500

24 116

87974

2022

45 000

8 836
53 836
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2021

163 005
260716
95 989
66 600
50440
180 999
122 165
86 068
39430
78 205
36 156
1179773

2021

49 918
2 355
14 404
185
25104
91 966

2021
45 000

4594
49 594
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsakringskostnader
Ovriga interimsfordringar

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %

Swedbank Hypotek 1,000
Swedbank Hypotek 3,643

Kortfristig del av langfristig skuld

Berdknad amortering de narmsta 5 dren ar 80 Tkr arligen.

Datum for

rantedndring

2024-09-25
Rorligt

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 10,89 Mkr.

2022-12-31

14034 425
704 986
14739411

-2474 229
-19 625
-186 420
-2 680 274

12 059 137

29 000 000

28 000 000
57 000 000

2022-12-31

43 663
45541
89 204
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2021-12-31
13 565 494
468 931

14 034 425
-2 305061

-169 168
-2 474 229

11 560 196
24 000 000

21714 000
45 714 000

2021-12-31

41 037
121 054
162 091

Lanebelopp
2022-12-31
6 185 500
5100 000
11 285 500

80 000

Lanebelopp
2021-12-31
6 265 500
5100 000
11 365 500

80 000

| balansrakningen redovisas |an som férfaller eller villkorsandras under ndstkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

I noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.
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Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna rantekostnader
Ovriga interimsskulder
Omforing verifikat ar 2019

2022-12-31

11 525 500
11 525 500

2022-12-31
126 380

12 373
11328

150 081
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2021-12-31

11 525 500
11 525 500

2021-12-31

92222
11349
78 988
0

182 559
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Stocksund 2023-05 - 03

Attt ﬂ/u/ AN J(Wq Uﬂ/w
Annica Ahlgren Dominique Gewalli

fard ﬁﬁm Gl b

Karin Josep Erland Lagerlof

Elisabeth Frostell

Var revisionsberittelse har lamnats 2023- 050 A
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Birgitta Lanneborn




Revisionsberattelse for Brf Stockby

Vi har granskat arsredovisning, rékenskaperna samt styrelsens férvaltning
for rakenskapsaret 2022-01-01 t.o.m 2022-12-31.

Vi har haft Balans- och resultatrakning, huvudbak, verifikationslista,

saldolista samt tiligang till fakturor via BRF Webb for revisor till vart férfogande.
Samtliga styrelseprotokoll har genomlasts fér granskning

Vi kunnat identifiera samtliga poster
i resultat- och balansrékningen. Vi finner att allt speglar féreningens
forehavanden under kalenderaret 2022.

Vi foreslar till stamman féljande;
Att resultat- och balansrakningen faststailes.
Att arets underskott balanseras i ny rékning

Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stocksund den 25 april 2023

Revisor Revisorsuppleant
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Kjell Olausson Birgitta Lanneborn



