
  

 rsredovisning

f!r

BRF Sj!stj"rnan

769606-8811

R kenskaps!ret

2022

https://sign.visma.net/sv/document-check/d36ea091-3a59-4e51-a290-b7f25d95393e

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



BRF Sj"stj rnan

Org.nr 769606-8811

1 (11)

Styrelsen f"r BRF Sj"stj rnan f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2022.

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

F!rvaltningsber"ttelse

Verksamheten

Allm"nt om verksamheten
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus
uppl!ta bost der !t medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegr nsning. Medlems r tt i f"reningen p!
grund av s!dan uppl!telse kallas bostadsr tt. Medlem som innehar bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.
F"reningen Sj"stj rnan,  ger mark och fastigheter och betalar ej tomtr ttsavg ld. F"reningen
tillhandah!ller en v lsk"tt och sund boendemilj" med fokus p! kvalit$, bekv ma och trygga

seniorbost der. Till medlem f!r antas fysisk person som fyllt 55 !r.

F!reningens byggnad och l"genhetsf!rdelning
F"reningens fastigheter, Sj"stj rnan 4, Sollentuna f"rv rvades 2001-06-12. P! fastigheten uppf"rdes !r
2001 av JM ett flerbostadshus inneh!llande 31 l genheter med tillh"rande gemensamma utrymmen,
carportar och parkeringsplatser. Samtliga l genheter  r uppl!tna som bostadsr tt. Fastigheten  r bel gen
p! Lomv gen 25 C och D i Sollentuna. I den l"pande f"rvaltningen ing!r ocks! ordnings och trivselfr!gor
b!de i och utanf"r huset/husen. Det inneb r skyldigheter mot f"reningen och "vriga medlemmar. Ett

s rskilt informationspaket  r framtaget och har s nts ut till medlemmarna.

L genhetsf"rdelning:

2 - rumsl genheter 11st, 

3 - rumsl genheter 16 st 

4 - rumsl genheter 4st

Total bostadsyta: 2 577 m2

F"reningens fastighet  r f"rs krad genom S"derberg & Partners Insurance och anpassat och giltigt
endast f"r Bostadsr tternas medlemmar. F"reningen har f"r medlemmarna valt gemensamt

bostadsr ttstill gg och trygghetspaket Anticimex.

F!rvaltning
Den ekonomiska f"rvaltningen har under r kenskaps!ret sk"tts av F"rvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetssk"tsel sk"ter Svefab, #kersberga. Sommar- och vintersk"tsel hanteras av L"vhagens Mark o
Tr dg!rd med undantag f"r gr sklippning och blomsterhantering som sk"ts av f"reningen. Trappst dning

sk"ter St dpulsen AB. Bostadsr ttsf"reningen  r v lsk"tt och har  ven andra avtal f"r viktiga funktioner. 

Trivsel
F"reningen anordnar sammankomster och trivselkv llar i fastighetens samlingslokal. Man tillhandah!ller
 ven en "vernattningsl gehet f"r bes"kare och anh"riga. Under den varmare delen av !ret finns m"jlighet

att testa den egna boulebanan.

 ret som g#tt
Ett oroligt !r som startade i pandemins tecken och "vergick i krig och hot i Europa. Samtidigt som en f"r
oss alla h"g inflation skapar os kerhet i samh llsekonomin d r energi och r ntekostnader  r drivande
faktorer. F"reningens ekonomi utvecklades under !ret i enlighet med budget och redovisade ett planenligt
plusresultat, I samband med !rsskiftet hade vi att f"rnya l!nevillkor till nya och h"gre r ntesatser vilket
resulterat i en 5%-ig avgiftsh"jning. Resultat f"r det nu ing!ngna !ret kommer, beroende p! r ntel get
som ytterligare f"rv ntas "ka, att visa ett negativt resultat. F"reningen har god likviditet och klarar detta. Vi
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har ocks! amorterat 1 msek under !ret p! v!r l!neskuld, vilket ger b ttre ekonomiska j mf"relsetal.
R ntek nsligheten, som visar hur skuldtyngda en brf  r. F"r Sveriges ca 27 000 brf  r detta ett viktigt
nyckeltal. Vi g!r in idet nya !ret med os kerhet d r utmaningarna  r l!ngt ifr!n "ver eller k nda.
F"reningen har en Underh!llsplan som f"ljs och uppdateras. Ekonomisk !terh!llsamhet g ller inf"r
framtiden. Under !ret har f"reningen g!tt igenom trafiksituationen i n romr!det och f"rtydligat regler och

skyltar. Vissa trivself"rb ttringar har ocks! utf"rts i fastigheten.

P!g!ende aktiviteter f"r tillf llet  r takunderh!ll i enlighet med de rekommendationer som utredningar
f"resl!r. Detta arbete g"r att oml ggning av tak flyttar fram"ver i tiden under f"ruts ttning att vi f"ljer
utvecklingen. Detsamma g ller fasaden. Vidare har vi noterat en "kad vattenf"rbrukning utanf"r vad som

anses normalt. Vi har bytt vattenm tare och f"ljer numera f"rbrukningen och trycket noggrant.

Ekonomi, efter kalender#rets slut
F"r tillf llet  r det sv!rbed"mbara kriser med pressade regeringar i de flesta l nder  vi  r inne i en
l!gkonjunktur orsakad av krig, energikris, h"g inflation med r nteh"jningar och f"r stort risktagande p!
investeringssidan internationellt. Det internationella samarbetet pressas s rskilt inom finans och
banksektorn. I r!dande situation arbetar centralbanker med r ntan i avsikt att f! ner inflationen och
valutaoron. Fastighetsmarknaden kommer att fortsatt vara frostig och pressad. I nuet f"ljer vi den
uppgjorda budgeten och !rsresultatet blir helt beroende p! kommande r nteutveckling. V!r likviditet  r
fortfarande god. Styrelsen kommer under !ret att agera efter ekonomisk !terh!llsamhet. Alla m!ste vi

prioritera under r!dande omst ndigheter och g"ra vad vi  r bra p!.

           

Beskattning
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s f"reningen  r en  kta
bostadsr ttsf"rening. Fastighetsavgiften f"r hyreshus  r 1519 kronor per bostadsl genhet, dock blir
avgiften h"gst 0,3% av taxeringsv rdet f"r bostadshus med tillh"rande tomtmark. Lokaler beskattas med

1% av lokalernas taxeringsv rde.

Medlemsinformation

Vid r kenskaps!rets utg!ng var alla bostadsr tter i f"reningen uppl!tna. Under innevarande !r f"rv ntas
1 l genhet erbjudas marknaden. Samtliga carports-parkeringsplatser  r uthyrda. Vi har uthyrningsbara

p-platser tillg ngliga. Ut"ver detta har vi 3 st g stparkeringsplatser till f"rfogande.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie f"reningsst mman 2022-05-19 haft f"ljande sammans ttning:

Ordinarie Ingemar Drakensj" Ordf"rande

Helen Kj ll Ledamot

Uno Stedman Ledamot

Suppleant Lena Bogardt

Hans Danielsson

Rudolf Wastel

Styrelsen har under !ret genomf"rt 9 st protokollf"rda sammantr den. Information till medlemmar sker via

s rskild medlemsinformation och anslagstavlor.

Revisorer Jerry Johansson, %hrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning Hans Danielsson

Ingemar Drakensj"

Stadgar

F"reningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2017-06-20. 
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettooms ttning 2 037 2 037 2 034 2 038 2 078

Resultat efter finansiella poster 64 419 796 492 -70

Soliditet (%) 71,7 70,3 69,9 67,9 67,4

#rsavgifter bost der per kvm 759 759 759 759 759

V rmekostnader per kvm totalyta 107 94 100 106 108

Vattenkostnader per kvm totalyta 38 33 33 30 28

Elkostnader per kvm totalyta 27 16 11 13 13

Fastighetsl!n per kvm 5 833 6 287 6 353 6 807 6 873

Skuldr nta (%) 1,3 0,9 1,2 1,3 1,3

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

I 2021 !rs bokslut har hantering av periodisering av vissa !terkommande kostnader  ndrats j mf"rt med
hur detta har behandlats tidigare !r och p!verkar d rmed j mf"rbarheten mellan !ren. De kostnader d r

periodiseringen har  ndrats  r fj rrv rme och vatten.

F!r"ndringar i eget kapital
Inbetalda Fastighetens Balanserat  rets Totalt

insatser underh#llsfond resultat resultat

Belopp vid !rets ing!ng 34 960 000 2 515 591 1 158 029 418 766 39 052 386

Avs ttning till underh!llsfond 418 766 -418 766 0

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat: 418 766 -418 766 0

#rets resultat 64 084 64 084

Belopp vid #rets utg#ng 34 960 000 2 934 357 1 158 029 64 084 39 116 470

F!rslag till vinstdisposition

Styrelsen f"resl!r att till f"rfogande st!ende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 158 029

!rets vinst 64 084

1 222 113

disponeras s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll, stadgeenlig reservering 192 600

reservering fond f"r yttre underh!ll, ut"ver stadgeenlig reservering 0

ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll -128 516

i ny r kning "verf"res 1 158 029

1 222 113

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.

Nettooms ttning 2 2 037 000 2 036 541

%vriga r"relseint kter 58 503 284 532

Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m. 2 095 503 2 321 073

R!relsekostnader

Driftskostnader 3 -1 245 411 -1 174 709

%vriga externa kostnader -190 293 -170 094

Personalkostnader 4 -65 194 -65 871
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anl ggningstillg!ngar -341 280 -341 280

Summa r!relsekostnader -1 842 178 -1 751 954

R!relseresultat 253 325 569 119

Finansiella poster

%vriga r nteint kter och liknande resultatposter 4 213 0

R ntekostnader och liknande resultatposter -193 454 -150 352

Summa finansiella poster -189 241 -150 352

Resultat efter finansiella poster 64 084 418 767

Resultat f!re skatt 64 084 418 767

 rets resultat 64 084 418 767
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLG NGAR

Anl"ggningstillg#ngar

Materiella anl ggningstillg!ngar

Byggnader och mark 5, 6 53 185 629 53 526 909

Inventarier, verktyg och installationer 7 0 0

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar 53 185 629 53 526 909

Summa anl"ggningstillg#ngar 53 185 629 53 526 909

Oms"ttningstillg#ngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 181 0

%vriga fordringar 6 998 6 982

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 41 131 39 937

Summa kortfristiga fordringar 52 310 46 919

Kassa och bank

Kassa och bank 8 1 331 005 2 004 999

Summa kassa och bank 1 331 005 2 004 999

Summa oms"ttningstillg#ngar 1 383 315 2 051 918

SUMMA TILLG NGAR 54 568 944 55 578 827
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 960 000 34 960 000

Fond f"r yttre underh!ll 2 934 357 2 515 591

Summa bundet eget kapital 37 894 357 37 475 591

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 158 029 1 158 029

#rets resultat 64 084 418 767

Summa fritt eget kapital 1 222 113 1 576 796

Summa eget kapital 39 116 470 39 052 387

L#ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 0 6 002 000

Summa l#ngfristiga skulder 0 6 002 000

Kortfristiga skulder

%vriga skulder till kreditinstitut 9 15 030 948 10 198 952

Leverant"rsskulder 134 403 121 558

Skatteskulder 2 814 954

%vriga skulder 10 0 24 571

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 284 309 178 405

Summa kortfristiga skulder 15 452 474 10 524 440

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 568 944 55 578 827
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Kassafl!desanalys Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

Den l!pande verksamheten

#rets resultat 64 084 418 767

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det 341 280 341 280

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital 405 364 760 047

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet

F"r ndring av kortfristiga fordringar -5 391 -4 755

F"r ndring av leverant"rsskulder 12 845 97 182

F"r ndring av kortfristiga skulder 83 191 -74 944

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten 496 009 777 530

Finansieringsverksamheten

Amortering av l!n -1 170 004 -170 004

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten -1 170 004 -170 004

 rets kassafl!de -673 995 607 526

Likvida medel vid #rets b!rjan

Likvida medel vid !rets b"rjan 2 004 999 1 397 473

Likvida medel vid #rets slut 1 331 004 2 004 999
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 

I 2021 !rs bokslut har hantering av periodisering av vissa !terkommande kostnader  ndrats j mf"rt med
hur detta har behandlats tidigare !r och p!verkar d rmed j mf"rbarheten mellan !ren. De kostnader d r

periodiseringen har  ndrats  r fj rrv rme och vatten.

Materiella anl ggningstillg!ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. Utgifter f"r
f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas redovisade v rde.
Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som kostnader. Byggnadens v rde skrivs av med rak
avskrivning, vilket inneb r att byggnadens v rde samt tillkommande f"rb ttringsarbeten skrivs av utifr!n

tillg!ngens bed"mda nyttjandeperiod. Best!ende v rdenedg!ng hanteras genom nedskrivning.

F"ljande avskrivningstider till mpas:

Byggnad 150 !r

Bredbandsinstallation 10 !r

G!rdsbod 30 !r

Inventarier 3-5 !r

Markv rdet  r inte f"rem!l f"r avskrivning.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pr"vning ber knas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erh!llas avseende aktuellt !r samt
justeringar avseende tidigare !rs aktuella skatt. H"gsta F"rvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att r nteint kter h nf"rliga till fastigheter inte ska beskattas n r det g ller  kta

bostadsr ttsf"reningar. F"reningen har ett taxerat underskott som vid !rets slut uppg!r till 304 180 kr.

F"reningens fond f"r yttre underh!ll
Reservering till f"reningens fond f"r yttre underh!ll ing!r i styrelsens f"rslag till resultatdisposition.
Reservering g"rs i enlighet med f"reningens stadgar eller underh!llsplan. Efter att beslut tagits p!

f"reningsst mma sker "verf"ring fr!n balanserat resultat till fond f"r yttre underh!ll. 

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar f"reningens kortsiktiga betalningsf"rm!ga, ber knas som f"rh!llandet mellan

oms ttningstillg!ngar och kortfristiga skulder.
Soliditet visar hur stor andel av f"reningens tillg!ngar som finansierats med eget kapital, ber knas som

f"rh!llandet mellan eget kapital och tillg!ngar.
Fastighetens bel!ning per kvadrat ber knas som fastighetsl!n inklusive kortfristig del vid !rets utg!ng i

f"rh!llande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
Genomsnittlig skuldr nta definieras som bokf"rd r ntekostnad exklusive r ntebidrag i f"rh!llande till

genomsnittliga fastighetsl!n. 
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Not 2 Nettooms"ttning
2022 2021

#rsavgifter bost der 1 955 340 1 955 340

Hyror garage 67 200 67 200

Hyror parkeringar 13 250 12 250

%verl!telse- och pants ttningsavgifter 1 210 1 752

2 037 000 2 036 542

Not 3 Driftskostnader
2022 2021

L"pande underh!ll 173 500 278 128

Periodiskt underh!ll 263 204 144 805

Fastighetssk"tsel/st dning entreprenad 60 552 89 824

Uppv rmningskostnader 276 069 241 814

Vatten- och avloppsavgifter 97 647 83 994

Elavgifter 68 528 42 428

Renh!llning 45 602 42 546

Sn"r"jning 80 215 75 947

F"rbrukningsinventarier/materiel 22 293 28 420

Fastighetsf"rs kringar 64 638 58 318

Kabel-TV och bredbandsavgift 46 073 45 994

Fstighetsskatt, fastighetsavgift 47 089 42 491

1 245 410 1 174 709

Not 4 Personalkostnader
2022 2021

Arvoden till styrelsen 58 000 59 000

Sociala avgifter enligt lag och avtal 7 194 6 871

65 194 65 871

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ing!ende anskaffningsv rde byggnad 50 053 869 50 053 869

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 50 053 869 50 053 869

Ing!ende ackumulerade avskrivningar -6 036 960 -5 695 680

#rets avskrivningar -341 280 -341 280

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -6 378 240 -6 036 960

Mark 9 510 000 9 510 000

Utg#ende ackumulerade nedskrivningar 9 510 000 9 510 000

Utg#ende redovisat v"rde 53 185 629 53 526 909
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Taxeringsv rden byggnader 46 000 000 32 000 000

Taxeringsv rden mark 18 200 000 16 800 000

64 200 000 48 800 000

Taxeringsv rde bost der 64 200 000 48 800 000

64 200 000 48 800 000

Not 6 St"llda s"kerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 24 524 000 24 524 000

24 524 000 24 524 000

Not 7 Maskiner och inventarier

2022-12-31 2021-12-31

Ing!ende anskaffningsv rden 21 458 21 458

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 21 458 21 458

Ing!ende ackumulerade avskrivningar -21 458 -21 458

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -21 458 -21 458

Utg#ende redovisat v"rde 0 0

Not 8 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31

Nordea f"retagskonto 498 960 977 152

Nordea sparkonto 802 519 1 000 000

Handelsbanken 25 236 23 563

SEB 4 289 4 284

1 331 004 2 004 999

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2022-12-31

L#nebelopp

2021-12-31

SEB 0 0 4 983 129

SEB 0,87 2023-01-28 6 002 000 6 062 000

SEB 3,26 2023-09-28 4 933 125 4 983 129

SEB 3,25 2023-12-28 4 095 823 4 155 823

15 030 948 20 184 081

Kortfristig del av l!ngfristig skuld -15 030 948 -10 198 952

Om fem !r ber knas nuvarande skuld till kreditinstitut uppg! till 14 180 948 kr, f"rutsatt att l!nen oms tts

p! nytt vilket f"reningen har f"r avsikt att g"ra.

Kortfristig del av l!ngfristig skuld till kreditinstitut

N sta !rs amortering:  0 kr

N sta !rs oms ttning av l!n: 15 030 948 kr
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BRF Sj"stj rnan

Org.nr 769606-8811

11 (11)

Not 10 $vriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Personalens skatter 0 17 700

Sociala avgifter 0 6 871

0 24 571

Sollentuna den dag som framg!r av v!r elektroniska signering

Ingemar Drakensj" Helen Kj ll

Ordf"rande

Uno Stedman

V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska signering

%hrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry  Johansson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberättelse 

Till föreningsstämman i Brf Sjöstjärnan, org.nr 769606-8811

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Sjöstjärnan för år 2022. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en 
i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.  

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för 
föreningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. 
Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande 
bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror på oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om 
fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte 
innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att 
lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av 
säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans 
rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen. 
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Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Dessutom: 

 identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa 
beror på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån 
dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en 
grund för våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom 
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig 
information eller åsidosättande av intern kontroll. 

 skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår 
revision för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, 
men inte för att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. 

 utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar. 

 drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid 
upprättandet av årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana 
händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi 
i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet 
om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet 
för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte 
längre kan fortsätta verksamheten. 

 utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, 
däribland upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 
däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf  
Sjöstjärnan för år 2022 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och 
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden.
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Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. 
Detta innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att 
inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 

 på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om 
ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och 
därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 
med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och 
har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och 
förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella 
bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på 
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och 
överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

Sundsvall den dag som framgår av vår elektroniska underskrift  

Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB 

Jerry Johansson 
Auktoriserad revisor 




