2008-03-31

Bostadsrattsforeningen Kung Agne

Rekommendation for tolkning av Bostadsgarantis monsterstadgar § 32

Bostadsrattshavaren har en till tiden obegrénsad nyttjanderétt till sin l&genhet.

Foreningens hus, och darmed ocksa de enskilda lagenheterna, dgs emellertid av
bostadsrattsforeningen.

Utan sarskild lag- och stadgebestdammelse skulle det darfor vara bostadsrattsforeningens uppgift
att svara for underhall av savél lagenheterna som 6vriga utrymmen i huset.

Innebdrden av bostadsrattshavarens underhallsskyldighet ar att han skall, dels vidta de
reparationer som behdvs, dels svara for kostnaderna for atgarderna.

Han &r alltsa skyldig att pa egen bekostnad ombesérja tapetsering, malning och andra
reparationer sa att lagenheten halls i gott skick.

Vad som &r att betrakta som “gott skick” preciseras inte i lagen eller bostadsrittsforeningens
stadgar. Fragan far bedoémas efter en allman vérdering med hansyn till husets alder m.m.

Av Bostadsgarantis monsterstadgar for bostadsrattsforeningar, §32, framgar att bortsett fran
malning, svarar féreningen for underhall av radiatorer och vattenarmaturer, samt de anordningar
fran stamledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med.

Om bostadsrattshavaren sjalv utrustar lagenheten med installationer som avviker fran den
standard som &r godtagen av bostadsrattsforeningen, ansvarar bostadsrattshavaren sjéalv for
installationerna.

Om bostadsréattsforeningens fastighetsforséakring téacker skada pa egendom, som
bostadsrattshavaren ansvarar for, tas skadan pa fastighetsforsakringen.

Bostadsrattshavaren svarar emellertid for sjélvrisken.

Bostadsrattsforeningen kan ga utover sitt ansvar betraffande underhall i bostadsrattshavarens
lagenhet, om sérskilda omstéandigheter motiverar detta, men kan inte utdka bostadsrattshavarens
ansvar enligt stadgarna eller bostadsréattslagen.

Har foljer en forteckning dver byggnadsdelar, inredning och utrustning samt atgarder som
bostadsrattshavaren respektive bostadsrattsforeningen ansvarar for. Vi vill dock understryka att
det finns tolkningsmojligheter som gar utdver har framférda synpunkter och
rekommendationer.
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BYGGDEL

Koksutrustning

Diskmaskin
Diskbanksbeslag

Kyl- frys och svalskap
Spis

Ugn och Microugn
Koksflakt

VVS-artiklar

Avloppsledning

Badkar

Blandare, dusch/slang, vattenlas,
bottenventil, packningar
Duschkabin el. motsv.
Golvbrunn/sil inkl. avloppsrensning
Torktumlare

Tvattmaskin

Tvattstall

Brf:s
ansvar

Vattenledning inkl avstangningsarmatur *

Vattenradiator med ventil/termostat
Ventilationsdon
Ventilationsfilter

WC-stol

Lagenhetsdorr
Ddorrblad, karm, foder

Lascylinder, laskista, beslag
Mekanisk ringklocka
Namnskylt

Tidningshallare

Trycke och beslag
Tatningslister

Golv i lagenhet
Ytbehandling, ytbeldggning, byte
Innervéggar i lagenhet

Ytskikt t.ex tapet, malning eller
annan ytbel&ggning

Innertak i lagenhet
Ytbel&dggning och ytbehandling

*

*
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¥ % * % o+ X

¥ % % X ok X

¥ % % X ok X
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Medlems Anmérkningar
ansvar

Foreningens ansvar om flakten ingar
I husets ventilationssystem

Medlem svarar fér malningen

Medlem svarar fér malningen
Medlem svarar fér malningen
Fran- och tilluftsfilter

Byte och rengdring av t.ex. filter
i koksflakt

Anordning for vattentillforsel, byte
och rengdring

Avser ytbehandling utsida ytterdorr

Enstaka justeringar

Inkl. tatskikt i vatrum

Inkl. tatskikt i vatrum



BYGGDEL

Fonster och fonsterdorr

Invandig malning av karm, bage,
samt mellan bagar
Yttre malning
Fonsterbagar
Fonsterglas

Spanjolett inkl. hanstag
Beslag

Fonsterbank

Persienn och markis
Védringsfilter
Tatningslister
Springventil

Balkong/Terrass

Malning av balkonggolv samt
insida pa skarmar
Véadringsstéllning och beslag

Ovrigt t.ex. sidopartier av tré el btg.

Ovrigt
Inredningssnickerier

Badrumsskap
Hatthylla

Brf:s
ansvar

*

Glober till koks-,klk-,vatrumsbelysning

Invéndiga trappor i l1agenhet
Innerdorrar

Troslar, socklar, foder, lister
Gardinstanger

Torkstallning

Beslag

Elartiklar
Elartiklar

Forrad m.m.

Kaéllar- och vindsforrad som tillhor

lagenheten

Fristaende forrad som tillhor lagenheten

Auvskiljande nat/platvéagg i forrad
Sopskap eller liknande
Garage tillhérande lagenheten
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Medlems Anmérkningar

ansvar

L R T B

¥ 0% % X 3k % X 3k X %

Malning utsida balkongtak,
balkongsida och balkongskéarm

Skap, Lador, Kryddhylla

Stigarledningar till sakringsskapet

Utrustning i lagenhet t.0.m sékringsskapet

Samma regler som for lagenhet betr. golv,
Vaggar, tak, dorr, inredning 0.s.v

Samma regler som for lagenhet betr. golv,
Vaggar, tak, dorr, inredning 0.s.v

Samma regler som for lagenhet betr. golv,
Vaggar, tak, dorr, inredning 0.s.v
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Generellt

For samtliga byggdelar, utrustning, installationer mm., som féreningen enligt § 32 ansvarar for, géller att
foreningen svarar for enheter inom ramen for grundstandard, dvs den grundstandard lagenheten hade da huset
byggdes(eller byggdes om). Allt darutéver svarar medlemmen for, &ven for tex. en standardblandare i en utdkad
installation.

For tillval i samband med nybyggnad (och ombyggnad) galler motsvarande regler.

Om medlemmen byter ut enheter, dar foreningen delvis ansvarar for underhallet —t ex. tvattstall med blandare—bor
detta ske i samrad med styrelsen.

Inre och yttre underhall for bostadsrattsféreningar
Lagstiftning

Fragan om lagenheternas inre underhall behandlas i 7 kap 128 bostadsrattslagen (2003:31). Den har féljande
lydelse:

YBostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad hdlla ldgenheten i gott skick, om inte ndgot annat bestdimts i
stadgarna eller foljer av andra-femte styckena. Detta giller dven mark, om sddan ingadr i uppldtelsen.
Bostadsrdttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten,
om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjidnar fler dn en ldgenhet. Detsamma gdller
ventilationskanaler.
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vdrdsloshet eller forsummelse, eller
2. vdrdsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushdll eller som beséker honom eller henne som gist,
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
¢) nagon som for hans eller hennes rdkning utfor arbete i ldgenheten.
Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vdrdsloshet eller forsummelse av ndgon annan
dn bostadsrdttshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.
Tredje stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten..”

| Bostadsgarantis monsterstadgar sags i § 32 féljande:

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
galler aven marken, om sadan ingdr i upplatelsen.

Till 1agenheten réknas:

lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,
rokgangar,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstromsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten
om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma géller
rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifrén synliga delar av ytterfonster och ytterdérrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushéll eller som beséker honom eller henne som gést

b) négon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

c¢) ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund av brandskada
som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan an bostadsréttshavaren sjalv ar
dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i l&genheten.
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