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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT SBR-MODELLEN

VERSION 2019.1

OBJEKT

Fastighetsbeteckning Tahattan 7
Adress Brynjevagen 6
Postnummer/Ort 19145 Sollentuna
Kommun Sollentuna
Fastighetsagare Jonas Bill

Bestallare

Bestallningsnummer

Besiktningsman

Certifieringsnummer

Besiktningsdag
Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

Fastighetsagaren

Telefon:
E-post:

2019-81577

Philip Orrenius
av SBR godkand besiktningsman
av RISE/SP certifierad besiktningsman SBR

0239/07

Telefon: 073-9605963

E-post: info@densia.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska
Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och &r
registrerad i SBR:s forteckning 6ver
besiktningsméan med dartill hdrande forpliktelser.

2019-09-10 Med bdorjan kl: 13:30

Bestéllaren (del av tiden) och fastighetsmaklare
Lars Ahlstrom, Susanne Persson
Fastighetsformedling (del av tiden)

2019-09-05 mailades uppdragsbekréaftelsen till
bestéllaren. Uppdragsbekraftelsen gicks igenom
fore besiktningen och ar bifogad.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att
uppdraget avslutats. Besiktningen omfattar
huvudbyggnaden.

© 2019 SBR Byggingenjorerna Version 2019:1



DENS[A AB BYGGINGENJORERNA
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BESIKTNING

1. TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION
FRAN SALJAREN

Tillhandahalina -

handlingar

Information fran Under denna rubrik &r samtliga uppgifter lamnade av

saljaren saljaren. Uppgifterna ar inte kontrollerade av
besiktningsmannen. Saljaren har agt fastigheten sedan
2000.

- Huset byggdes till mot sydvast 2003 och mot nordost
2018. For den senare tillbyggnaden finns annu inte
slutbeskedet.

- Taklaggningen med pannor &r fran 2018.

- Fasaden malades 2018 da ocksa en del fasadpanel byttes
ut.

- Draneringen runt huset har okand alder men den tidigare
agaren kan ha gjort en omdranering. Det finns dock ingen
narmare uppgift om hur det ar gjort eller omfattningen. (Min
notering: vi raknar med en livslangd for dranering pa 30-40
ar men den varierar mycket beroende pa markforhallanden,
byggnadstyp, ursprungligt utférande mm).

- Duschrum pa 6vre plan ar frdn 2004 och badrummet i
kallaren ar fran 2003. Kvalitetsdokument finns. Tvattstugans
golv renoverades ca 2010. (Min notering: vi raknar med en
livslangd pa ca 20 ar for yt- och tatskikt i vatrum da material
aldras och konstruktioner ror sig).

- Alla maskiner och installationer pa fastigheten fungerar.

- Uppvarmningen av huset fungerar utan problem.

- Oljetanken som nyttjades tidigare ligger troligen kvar
utanfor huset. Det ar inte k&nt om den ar sanerad.

- Sotning har utférts normalt och utan anmarkning.

- Avlopp och kall- och varmvattenférsorjning fungerar bra.

- Ingen avvikande eller dalig lukt har noterats i huset.

- Radonméatning har gjorts.

- Elinstallationen fungerar bra.

- Energideklaration har bestallts.

© 2019 SBR Byggingenjorerna Version 2019:1
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
forutsattningar vid
besiktningen

Vaderlek
ltemperatur

Byggnaden var moblerad vid besiktningen, forrad utnyttjade
etc. Besiktning, in- och utvandigt, har skett av de delar som
varit normalt atkomliga utan omflyttning av ev. férvaring,
mobler, mattor, vaxter, maskinell utrustning etc. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som inte varit
besiktningsbara har besiktningsmannen inget ansvar.

Foéljande byggdelar var inte besiktningsbara (av andra skal
an forvaring etc.):

- skivor doéljer stora delar av underlagstaket pa vinden

- golvbrunn i tvattstuga (dold under skap)

- slutna sidovindar (kattvindar)

Ej besiktningsbara byggdelar kan (beroende pa
omstandigheterna) inga i kdparens undersokningsplikt.
Besiktningsmannen utfor vissa kontroller som stickprov.

Notering "-----" innebar att utrymmet eller ytan bedéms vara
i normalt skick med hansyn taget till byggnadens alder och
byggnadssatt.

Muntliga uppgifter

Avsikten ar att i detta utlatande redovisa samtliga
forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da
aven samtliga muntliga uppgifter av ndgon betydelse som
lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nAgon muntlig uppgift av betydelse ha
utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt
bestéllarens uppfattning, har bestallaren att snarast
och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen
vad som enligt bestallarens uppfattning skall andras i
utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid
kan inte besiktningsmannen goras ansvarig fér eventuella
brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Klart vader
Ca +20°C

© 2019 SBR Byggingenjorerna Version 2019:1
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Byggnad

Byggar

Noteringar

Utvandigt

Mark och vaxtlighet

Grundmur/
hussockel

Fasad

Huset ar en villa i 1% plan med kéllare.

Grundlaggning: grundsulor, betongplatta pa mark och
plintgrund

Grundmur: betong, betonghalsten (beddmt) och lattklinker
(Leca)

Stomme, 6verbyggnad: tra

Bjalklag: tra

Tak: sadeltak klatt med betongpannor Gver raspont och
takpapp samt delar med falsad plat

Fasad: trapanel

Fonster: 2-glas fonster med kopplade bagar och nagra
isolerglasfonster

Ventilation: sjalvdrag

Uppvarmning: vattenburen varme genom bergvarme och
direktverkande el i delar av huset

1933, 2003, 2018

- Vaxtlighet mot/vid huset. Vaxtlighet 6kar fuktbelastningen
pa konstruktionen.

- Ett par locklakt saknas vid balkongen.

- Glipor vid standplatar och i fasaden vid sidan av
balkongddrren. Risk for att vatten kommer in. Se foton
nedan.

© 2019 SBR Byggingenjorerna Version 2019:1
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Fonster/dorrar

- En del fonster ar i behov av kompletterande kittning och
malning (aven balkongdorr).

- Troskelbleck saknas under altanddrrarna. Risk for att fukt
kommer in under dorrarna.

- | &ldre isolerglasfonster sa far man rakna med att
imma/flackar kan uppsta (eller finnas) mellan glasen. Ibland
syns det bara vid vissa ljus-forhallanden.

- Montering av barnsékra fonstersparrar kan
rekommenderas dar det behovs.

© 2019 SBR Byggingenjorerna Version 2019:1



DENS[A AB BYGGINGENJORERNA
Sollentuna Tahéttan 7, 2019-81577 2019-09-13

Yttertak och
avvattning

- Ett stupror gar inte ner i markroret.

- Lutningen pa en del av hangrannan behover justeras.

- Stupror ej monterade for ena tillbyggnadens tak.

- Takkupan mot baksidan har for 1ag lutning for bekladnad
med takpannor. Okad risk for lackage. Takkupan saknar
ocksa fotplat (och hangranna). Fotplat sakrar avrinningen
vid takfoten.

- Lite skador i skorstenstoppen.

- Nagra veck i den falsade platen och spar efter
underliggande fastdon.

- Felmonterade vattplatar pa sidan om kupan vid balkongen.
Se foton. Risk for lackage.

|

i
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Balkong

Plintgrund

Invandigt

Allméant

Vind

Qvre plan

Ovre hall
Forrad

Sovrum 1
Sovrum?2/alkov
Garderob

Duschrum

Sovrum 3

Entréplan

Entré
Inre hall

Vardagsrum

- Trall i ett stycke forsvarar rengoring och avsyning av
underliggande plat.

- Plintgrunden har byggts in vilket kan medféra en risk for
tillvaxt av mogel. Bor hallas under uppsikt.

- Aldre hus saknar ofta tilluftsventiler i sovrum och
vardagsrum vilket kan medféra lag luftomsattning.
Tilluftsventiler finns vid matplats och i kallaren.

- Knarr och lokala ojamnheter och lutningar i golv vilket &r
vanligt i aldre byggnader.

- Oppet bjalklag vid spotlights. Risk for kondens (nar fuktig

luft lacker upp mot kall en vind) och varmeforluster.
- Nagon missfargning/fuktrand pa rasponten.

- Skada i tatskiktet vid golvbrunnens klamring. Risk for
lackage.

- Kondens mellan rutor i takfonstret.

- Trapanel pa delar av vagg. Ej helt tatt vid/runt
rérgenomféringar i vaggen. For duschrum géller vattentat
vagg (och golv).

© 2019 SBR Byggingenjorerna Version 2019:1
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Kok - Diskmaskinens avloppsslang bor fastas upp i skapet for att

avlasta anslutningen till avioppet.

- Tat botten &r anvisad for skapet under diskbanken (eller
pa golvet under skapet) for att fanga upp ev. lackage.

- Ho bredvid gasspis kan medféra olycksrisk (vid 6ppen
laga).

- Rygg i golvet (vid gamla yttervaggen).

Matplats -
Sovrum -

Allrum/Sovrum  -—---

Kéallare
Trappa - Handledare saknas.
Nedre hall - Flackar pa vaggskiva under trappan.
Vinkallare -
Pannrum - Golvbrunn saknas.
Bastu - Franluftsventilation saknas.
- Golvbrunn for néra vaggen.
- Tatskiktet syns under klamringen i brunnen.
- Staende vatten i brunnen (spygatt).
Badrum - Duschbrunn for nara véaggen.
- Tatskiktet syns under klamringen i duschbrunnen.
- Varmeror gar genom vaggen vid badkaret.
- Det ar inte kant om tatskiktet har uppvik i dérréppningen
(troskel ligger ovanpa klinker).
Tvattstuga - Franluftsventilation saknas.
Sovrum - Ojamnt golv.

Allrum/sovrum -

© 2019 SBR Byggingenjorerna Version 2019:1
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3. RISKANALYS

1. Aldre betonggolv/-platta p& mark och grundmur av betong under jord tar upp
fukt frAn marken som riskerar att Gverforas till invandigt byggmaterial. Skador som
mogel, lukt, rota, deformationer, flackar, ytskikt som slapper fran underlaget mm
kan uppsta.

2. Skadan i duschrummets tatskikt medfor en pataglig risk for spridning av fukt
med skador som fdljd.

3. Betongkonstruktioner (entrétrappa) kan leda in fukt mot vaggen och aven
kondens kan uppsta genom kontakt med fuktig inneluft. Skador som mogel, rota,
lukt mm kan uppsta.

4. Overgangen mellan liggande och stdende panel har inget droppbleck och glipor
vid platarbeten medfor en 6kad risk for fuktintrangning.

Det finns en risk for befintliga och/eller framtida skador av ovan ndmnda typer.

4., FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Stockholm 2019-09-13

DENSIA AB

Philip Orrenius

av SBR godkand besiktningsman

av RISE/SP certifierad besiktningsman SBR
(certifieringsnummer 0239/07)

Utlatandet har 2019-09-13 skickats enligt nedanstaende sandlista:
Bestallaren jonas.bill@boxbyqgg.se
Lars Ahlstrom lars@susannepersson.se

Bilaga: Villkor for overlatelsebesiktningsuppdraget
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VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT SBR-MODELLEN VERSION 2019.1

Begreppsbestdmningar

Med uppdragsgivare avses siljaren av fastigheten
eller den som pa saljarens uppdrag bestaller
overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktnings-
mannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven

det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att

utfora overlatelsebesiktningen.
Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick
som en tankt képare med fog kan forutsatta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten for kopet om
kopet genomfordes vid tidpunkten for
overlatelsebesiktningen.

Andamélet

Andamélet med en dverlatelsebesiktning for siljare
ar att i samband med en fastighetsoverlatelse samla

och redovisa information om fastighetens fysiska
skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersokning som utfdrs av en sarskilt anlitad
sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i

ett protokoll benamnt besiktningsutlatande som ar
avsett att anvandas vid fastighetsforsaljningen som

en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens
skick.

Besiktningsutldtandet kan dven ha betydelse vid
farhandling om de villkor som ska gélla for
fastighetskopet och det kan ocksa utgdra underlag
till en doldafelférsakring.

GENOMFORANDET

Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget éversander eller
overldmnar besiktningsmannen en uppdrags-

bekraftelse till uppdragsgivaren jamte dessa villkor.

Av uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar
overlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget
med uppdragsgivaren innan
overlatelsebesiktningen pabdarjas.

© 2019 SBR Byggingenjorerna

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall
Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
saljaren,

2) okular besiktning,

3) riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av overlatelsebesiktningen sammanstalls
i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesiktningen eller i samband med
overlatelsebesiktningens pabdrjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och évriga
upplysningar som overlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till
grund for dver- latelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomfars i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptackas med blotta dgat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen giéller férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgéngliga utrymmen menas alla sadana
utrymmen som kan undersokas via Oppningar,
dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i dvrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesikt-
ningen en byggnadsteknisk okular besiktning av
fastighetens huvudbyggnad, samt vidbyggd del av
hus sdsom garage, carport eller férrad samt den
markyta i anslutning till byggnad som har teknisk
betydelse for de besiktade byggnaderna.
Overlatelsebesiktningen omfattar siledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
overens om att besiktningen skall ha annan

10
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omfattning an vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, varme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgdngar eller
eldstdder. Besiktningen omfattar inte
energideklaration, miljéinventering, undersékningar
som krdver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmdtning, fuktmdtning eller annan mdtning

| dverlatelsebesiktningen ingar inte att [amna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.
Overlatelsebesiktningens omfattning kan utokas
eller inskrankas efter sarskild dverenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan dverenskommelse ska i forekommande fall
framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har
gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en
yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen skall
detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedomer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra vésentliga
fel an de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okuldra besiktningen, den
information som lamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamforbara
fastigheter och omstandigheterna vid
overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges daven en
mativering till bedémningen

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresld fortsatt teknisk
utredning avseende ett forhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okulara besiktningen.
Sadan utredning kan aven foreslas for misstankta
fel i en del av fastigheten som i och for sig inte ingar
i overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en
riskanalys, sa foreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjdlv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i
overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och

© 2019 SBR Byggingenjorerna

besiktningsmannen kan dock komma Gverens om
att besiktningsmannen dven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta
medges av fastighetens dgare. Se vidare om sadant
tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutldtande

Besiktningsmannen upprattar ett
besiktningsutldatande over overlatelsebesiktningen. |
besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptédckts vid den okuldra besiktningen.
Besiktningsutlatandets innehall ar en féljd av att
overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg
som ar pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamforliga
fastigheter och omstandigheterna vid
overlatelsebesiktningen. Vid
overlatelsebesiktningen har séledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En
aldre byggnad har normalt fler fel 4n en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse for bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker) antecknas
normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan dven innehalla riskanalys
och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.
Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Gverenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till dverlatelse-
besiktningen. Tilliggsuppdrag forutsatter ett god-
kdnnande av fastighetens dagare.

Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar
i overlatelsebesiktningen eller att underséka om-
standighet som inte kunnat klarlaggas vid
overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte
en del av overlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna.

Omfattningen av verenskomna tillaggsuppdrag ska
anges i uppdragsbhekraftelsen till dverlatelsebesikt-
ningen eller i en separat uppdragsbekraftelse och
resultatet av ett sadant tilldggsuppdrag ska
redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utférts i anslutning till dverlatelsebesiktningen
galler villkoren for overlatelsebesiktningen daven for
tillaggsuppdraget.
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Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen dr endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till skadestand
fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersitta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardslashet eller férsummelse vid
utférandet av overlatelsebesiktningen.
Besiktningsmannens ansvar ar dock begransat
enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet &r
begransad till det |3gsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till foljd av fel i besiktningsutlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman farsakring
vid den tidpunkt da avtal om dverlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till Gverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund
av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgdende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begéart
komplettering av besiktningsutlatandet.
Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsfarsakring med sarskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstillas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstéllts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget
ar avslutat i
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och med att besiktningsmannen dversant
besiktningsutlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen
behdver och dven i ovrigt lamna for
overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor &r tillgéngliga for besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tillgénglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktnings-
utlatandet efter mottagandet och utan drgjsmal
darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutldtandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att
sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomfora
besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall
vad som &r en sdker uppstigningsanordning eller
fara vid utforandet av uppdraget.

Besiktningsutldtandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan siljaren och képaren av
fastigheten.

Genom en oOverlatelsebesiktning for saljare och
overldmnandet av besiktningsutlatandet till

koparen klargors ansvarsférdelningen mellan séljare
och kopare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgora dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kopare normalt inte gora gallande sasom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen
av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte
koparens undersokningsplikt enligt jordabalken.
Syftet med en Gverlatelsebesiktning for saljare ar
saledes inte att utgdra en del av fullgorandet av
koparens undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
koparen innebdr inte heller att sdljaren utfaster
eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
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eller det skick som framgar av
besiktningsutldtandet. For att en utfastelse eller
garanti skall foreligga krdvs att siljaren ger sarskilt
uttryck for det. T ex genom att det anges i
kopekontraktet.

Besiktningsutldtandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen. Uppdrags-
givaren maste vara observant pa att forhallandena
kan dndras eller férsamras under den tid som
forflyter mellan besiktning och fastighetskop.

Aganderatt och nyttjanderétt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade dndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte verlata
besiktningsutldtandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutldtandet utan besiktningsmannens
uttryckliga medgivande.

Om odverlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid sammantraffande
eller pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i besiktnings-
utlatandet inte goras gallande mot besiktnings-
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mannen. Samma sak géller om uppdragsgivaren
utan medgivande anvander besiktningsutlatandet
fér annat dn det avtalade andamalet.

linget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet
battre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och hévning

Uppdragsgivaren skall erldgga betalning for
overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom
10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot forhéllande
pa dennes sida, far besiktningsmannen valja mellan
att krava att uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivarens drojsmal med betalningen utgér
ett vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.
Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet dven hdvas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tilldggstiden.
Medan tilliggstiden l6per far besiktningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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