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Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av saljaren. Observera att Du
som kopare har en egen langtgadende undersokningsplikt! For att
uppfylla en del av Din undersokningsplikt och for att juridiskt dverta detta
besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsforetaget for
utférande av en kdpargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen
inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en kdpargenomgang galler
samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning.
Observera att en kdpargenomgang ar endast mojlig att utféra inom 6
manader efter genomford besiktning.
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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
Overlatelsebesiktning for Saljare enligt SBR-modellen

Objekt
Fastighetsbeteckning: Loévhyddan 5
Adress: Bossvéagen 37
Postnummer och Ort: 192 55 Sollentuna
Kommun: Sollentuna
Fastighetsagare: Martin och Anna Jerndal

Uppdragsgivare
Uppdragsgivare: Fastighetsagaren

Uppdragsnummer: 2021-83654

Besiktningsman
Besiktningsman: Philip Orrenius
Medlem i SBR:s Overlatelsebesiktningsgrupp
Av RISE/SP certifierad besiktningsman SBR

Certifieringsnummer: 0239/07
Telefon: 073-9605963
Epost: philip.orrenius@densia.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s forteckning dver besiktningsméan med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning: Okuléar besiktning av huvudbyggnaden.
Besiktningsdag: 2021-04-07 kl: 8.00
Néarvarande: Bestallaren

Uppdraget utférs enligt "villkor for 6verlatelsebesiktning for saljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogade villkorsbilagor mailades till bestallaren 2021-03-24.
Innan besiktningen pabdrjades har bestallaren tagit del av och skrivit pa uppdragsbekréftelsen.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare &an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och
med att besiktningsmannen Gversant utlatandet till uppdragsgivaren.
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1. TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR OCH INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN ELLER DESS OMBUD

Tillhandahallna - Husparm med ritningar mm.

handlingar:

Information frdn  Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av séljaren.
séljaren: Uppgifterna &r inte kontrollerade av besiktningsmannen. Séljaren

har bott pa fastigheten sedan 2007.

- P& 6vre plan har ett forrad byggts om till sovrum genom en takkupa och balkongdorr
har satts in i sovrummet dar det tidigare bara var fonster. Ett forrad har byggts till vid
garaget.

- Taklaggningen ar fran byggaret. (Min notering: vi raknar med en livslangd pa ca 50 ar
for denna typ av takbekladnad).

- Draneringen runt huset ar fran byggaret. (Min notering: vi raknar med en livslangd for
dranering pa 30-40 ar men den varierar mycket beroende pa ursprungligt utférande,
markforhallanden, byggnadstyp mm). Regnvatten leds bort till kommunalt nét.

- Badrum, duschrum och tvéttstuga ar fran byggaret. (Min notering: vi raknar med en
livslangd pa ca 20 ar for yt- och tatskikt i vatrum da material aldras och konstruktioner
ror sig).

- Fasaden malades senast ca 2017.

- Alla maskiner och installationer pa fastigheten fungerar men motorn i badkaret ar
troligen trasig. Vid ett par tillfallen har det uppstatt kondens i en komponent i anslutning
till franluftsflakten. Den har da bytts ut men vad som orsakar detta ar inte kant.

- Uppvarmningen av huset fungerar utan problem.

- Avlopp och kall- och varmvattenférsoérjning fungerar bra.

- Sotning har utférts normalt. Sotaren har sagt att det vore énskvart med en
inspektionslucka for rokkanalen pa évre plan.

- Ingen avvikande eller dalig lukt har kants i huset.

- Ingen imma, skuggning eller kondens har noterats mellan rutor i isolerglasfénster. (Min
notering: detta uppstar om tatningen runt fénsterkassetten slapper in luft och ar ett kant
aldersfenomen).

- Matning av radon har gjorts och protokoll finns.

- Elinstallationen fungerar utan problem.

- Energideklaration har bestallts.

2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad, forrad utnyttjade
forutsattningar vid  €tc. Besiktning (in- och utvandigt) har skett av de delar som varit
besiktningen: normalt atkomliga utan omflyttning av ev. férvaring, maskinell

utrustning, mobler, mattor, vaxter, belamrade ytor etc.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som inte varit
besiktningsbara har besiktningsmannen inget ansvar. Féljande
byggdelar var inte besiktningsbara (av andra skal an forvaring
etc.).

- Ytor under altan och under trall pa balkong.

- Vind bara avsynad vid lucka (trangt utrymme).
- Slutna sidovindar.

- Tak ar bara avsynat fran taksteg.

sida 2
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Muntliga
uppgifter:

Vaderlek

Byggnadsbeskriving

Byggnadstyp:
Byggnadsar:

Grundlaggning:
Stomme:
Bjalklag:
Fasad:
Fonster:

Yttertak:

Uppvarmning:

Ventilation:

Ej besiktningsbara byggdelar kan (beroende pa
omstandigheterna) anda inga i kdparens undersokningsplikt.

Besiktningsmannen kan genomftra besiktningen delvis med
stickprovskontroll ex. av fonster, takpannor eller andra delar.
Notering "--” innebar att utrymmet eller ytan bedéms vara i
normalt skick med hansyn taget till byggnadens alder och
byggnadssétt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga
forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da aven
samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats
eller blivit felaktigt atergiven, enligt bestallarens uppfattning,
har bestéallaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning
skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan
inte besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i
utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Ca +5°C mulet vader

Villai 2 plan

2003

Betongplatta pa mark (markisolerad)

Tra

Tra

Trapanel

3-glas isolerglasfonster (och ett par 2-glas)

Sadeltak med betongpannor 6ver takpapp och raspont, falsad plat
pa takkupa

Vattenburen varme genom bergvarme

Mekanisk franluftsventilation med varmeatervinning

sida 3
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NOTERINGAR

UTVANDIGT

Mark och
vaxtlighet

Hussockel/
grund

Fasad

Fonster/
dorrar

Yttertak och
avvattning

Balkong

INVANDIGT

Entréplan

Entré/hall

Duschrum

Kok
Matplats

Vardagsrum

- Trall gar in under panelen. Det kan gora att panelen fuktas upp och
skadas.

- Fasadpanelen har bitvis bristfalligt malat andtra.

- Glipor vid sidan av fonsterblecken pa takkupan. Platen har inte dragits
upp ordentligt. (Saljaren uppger att man kommer att atgarda detta). Se
foto.

- En del fonsterbleck ansluter inte helt mot sidofoder. Glipor kan géra att
vatten kryper ner i vaggen.

- En del lister med malningsbehov.

- Lite mossa pa taket.

- Lutningen pa en del av hangrannan behover justeras.

- Nedersta barlakten har inte satts. Pannorna vilar pa takpappen.
- Nagra trasiga takpannor.

- Glipa vid vattplaten pa ena sidan av takkupan. Se foto.

- Utrymme med golvvarmeférdelning saknar fuktsaker botten (aldre
utférande). Ett ev. lackage riskerar att inte upptackas i tid.

- Nagon mindre lagpunkt i golvet nara brunnen.

- Duschvéagg saknar slits mot golvet. Vatten som ev. kommer ut pa
golvet utanfor kan da inte na brunnen.

- Ett par skruvar i klamringen i brunnen har inte dragits at helt.
Klamringens funktion &r att trycka tatskiktet mot brunnen sa att
vatten inte kan krypa in under tatskiktet. Tatskiktet syns ocksa under
klamringen.

- En del klinker med dalig vidhaftning till underlaget (bom-ljud).

sida 4
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Sovrum -
Tvattstuga - Rérgenomfaringar i golvet var tillatna fore 2005.

Ovre plan

Allrum

Sovrum 1
Sovrum 2
Sidovind

Sovrum 3

Kladkammare

Sovrum 4

Badrum

<
S
a

- Nagot svag golviutning mot brunnen.

- Golvets tatskikt syns under klamringen i brunnen. Klamringens
funktion ar att trycka tatskiktet mot brunnen sa att vatten inte kryper
ut under tatskiktet. Klamringen ar av en typ som skruvas fast vilket
gor att den anda kan antas fylla sin funktion.

- Mindre flack i golvet mot vaggen déar golvvarmeinstallation sitter pa
andra sidan. Fuktindikering visade ingen forhojd niva. Bor hallas
under uppsikt.

- Utrymme med golvvarmeférdelning saknar fuktséaker botten (aldre
utférande). Ett ev. lackage riskerar att inte upptackas i tid.

- Spricka i golvet innanfor troskeln.
- Tatskiktet syns under klamringen i brunnen. Se ocksa Tvattstuga
ovan.

- Nagon missfargad brada i underlagstaket. Fuktindikering visade
ingen forhojd niva. Bor hallas under uppsikt.

sida 5
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3. RISKANALYS

4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Koparen far sjalv avgéra om man onskar ga vidare med en fortsatt utredning avseende
riskanalys eller andra punkter med anledning av utlatandet &n de som tas upp under
denna rubrik. Sadan utredning kan ocksa innefatta utrymmen som inte varit
besiktningsbara.

Stockholm 2021-04-08

DENSIA

@ ’ \
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Philip Orrenius, civ. ing. | — —)
av RISE/SP certifierad besiktningsman B GGIHAE NG Em
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5. BILAGA 1: FOTON ' |
Glipa vid sidan av fonsterbleck (vid fonster i takkupan).
Glipa vid vattplat pa sidan av takkupan.
sida 7
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6. BILAGA 2:

VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING SALJARE

Enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av
fastigheten eller den som pa saljarens uppdrag
bestaller overlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar
aven det besiktningsforetag som mottagit
uppdraget att utfora overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av
registerfastigheten som omfattas av
besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det
skick som en tankt kdpare med fog kan
forutsatta att fastigheten skall ha vid tidpunkten
for kopet om kdpet genomférdes vid tidpunkten
for overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning for
sdljare ar att i samband med en
fastighetséverlatelse samla och redovisa
information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersokning som utfors av en sarskilt anlitad
sakkunnig besiktningsman. Resultatet
redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att
anvandas vid fastighetsférsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens
skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse
vid férhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskopet och det kan ocksa utgora
underlag till en doldafelférsakring.

GENOMFORANDET
Uppdragsbekréftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander
eller éverlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och
dessa villkor framgar éverlatelsebesiktningens
omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren for

uppdraget med uppdragsgivaren innan
overlatelsebesiktningen paborijas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga
innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen
bestar sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information
fran uppdragsgivaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt
teknisk utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen
sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor 6verlatelsebesiktningen eller i samband
med Gverlatelsebesiktningens pabdrjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
ovriga upplysningar som dverlamnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomfors i form av
en omsorgsfull okular besiktning av
fastigheten, dvs. vad som kan upptéckas med
blotta 6gat. Besiktningen sker saledes utan
nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena
vid besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och
mark i den man marken ar av byggnadsteknisk
betydelse. Med tillgangliga utrymmen menas
alla sadana utrymmen som kan undersokas via
Oppningar, dorrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i dvrigt ar
krypbara.

sida 8
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Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk
okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus
sasom garage, carport eller forrdd samt den
markyta i anslutning till byggnad som har
teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar séledes inte
hela registerfastigheten. For det fall parterna
kommer 6verens om att besiktningen skall ha
annan omfattning an vad som nu sagts, skall
detta skrivas in i uppdragsbekréftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte
installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation,
rokgangar eller eldstader. Besiktningen
omfattar inte energideklaration,
miljdinventering, undersdkningar som kréaver
ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmatning, fuktmétning eller annan métning

| overlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan
utdkas eller inskrénkas efter sérskild
overenskommelse mellan uppdragsgivaren
och besiktningsmannen. Sadan
Overenskommelse ska i forekommande fall
framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt
sarskilt avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nadgon anledning
inte har gjort en okular besiktning av ett
utrymme eller en yta som omfattas av
overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i
besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra
vasentliga fel &n de som framkommit vid den
okulara besiktningen redovisar
besiktningsmannen forhallandet i en riskanalys
i besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, &lder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den
information som lamnats genom handlingar
och upplysningar samt beskaffenheten hos
jamforbara fastigheter och omstéandigheterna

vid overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges
aven en motivering till bedémningen

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okulara
besiktningen. Sadan utredning kan aven
foreslas for misstankta fel i en del av
fastigheten som i och for sig inte ingar i
Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om
en pataglig risk for vasentligt fel i form av en
riskanalys, s& foreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den
patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma dverens
om att besiktningsmannen aven skall utféra
den fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att
detta medges av fastighetens agare. Se vidare
om sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-
utlatande éver éverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptéckts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &ar en foljd av
att overlatelsebesiktningen utférts med sadan
omsorg som ar pakallad med hansyn till
fastighetens skick, den normala
beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och
omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen.
Vid overlatelsebesiktningen har saledes bland
annat byggnadernas alder och konstruktion
betydelse. En aldre byggnad har normalt fler
fel &n en nyare byggnad och en aldre byggnad
uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel
som har nagon betydelse for beddmningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan dven innehalla
riskanalys och rekommendation om fortsatt
teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Overenskommelse med besiktningsmannen
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traffa avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkdnnande av fastighetens
agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att
utvidga undersokningen till att omfatta delar
som inte ingar i 6verlatelsebesiktningen eller
att understka omsténdighet som inte kunnat
klarlaggas vid 6verlatelsebesiktningen. Ett
tillaggsuppdrag &r inte en del av
Overlatelsebesiktningen, men kan utféras i
samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna
tillaggsuppdrag ska anges i
uppdragsbekraftelsen till
overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett
sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett
sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag
som utforts i anslutning till
Overlatelsebesiktningen galler villkoren for
Overlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare.
Annan an uppdragsgivare ager saledes inte
ratt till skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att
kontrollera riktigheten av de handlingar och
upplysningar om fastigheten som han mottar i
samband med 6verlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den
skada som besiktningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardsléshet eller
forsummelse vid utférandet av
overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att
utge till annan till foljd av fel i besiktnings-
utldtandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allmén
forsakring vid den tidpunkt da avtal om
overlatelsebesiktning traffades.

Skada vars véarde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till 6verlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i
besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift
eller papekande som besiktningsmannen
[amnat muntligen ersétts endast om
uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet
av besiktningsutlatandet begart komplettering
av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en
giltig konsultansvarsforsakring med sarskilda
villkor om 6verlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran
det att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav
pa grund av sadant fel skall reklameras
respektive framstallas inom skalig tid fran det
att felet markts eller borde ha markts
respektive fran det att skada upptackts.
Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot
fall for fel och &r inte skyldig att betala for krav
som reklamerats respektive framstallts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats.
Uppdraget ar avslutat i och med att
besiktningsmannen 6versant besiktnings-
utlatandet till ursprungliga uppdragsgivaren
(saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de
handlingar rérande fastigheten som
besiktningsmannen behdver och @ven i dvrigt
lamna for verlatelsebesiktningen nodvandiga
upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga
utrymmen och ytor ar tillgangliga for
besiktning. Det innebér att de skall vara
lattdtkomliga och fria fran skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand
stege skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och
utan drojsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet
innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot.
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For genomforandet av uppdraget forutsatts att
sékra uppstigningsanordningar till
vindsutrymmen och yttertak finns pa
byggnaden. Besiktningsmannen ér inte skyldig
att genomfora besiktningsatgéard som innebér
att han utsétter sig for fara.
Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall
vad som &ar en saker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet
kan fa betydelse mellan saljaren och koparen
av fastigheten.

Genom en oOverlatelsebesiktning for séljare och
overlamnandet av besiktningsutlatandet till
koparen klargors ansvarsférdelningen mellan
séljare och kdpare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan
till exempel inte anses utgtra dolda fel i
fastigheten. De fel som antecknats, liksom de
risker som antecknats i riskanalysen och som
senare infrias, kan en kdpare normalt inte gora
gallande sdsom dolda fel mot saljaren efter
fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med
Overlatelsen av fastigheten ersatter
besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet
med en Overlatelsebesiktning for saljare ar
séledes inte att utgora en del av fullgérandet
av koparens undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
koparen innebar inte heller att saljaren utfaster
eller garanterar att fastigheten har de
egenskaper eller det skick som framgar av
besiktningsutlatandet. For att en utfastelse
eller garanti skall foreligga kravs att saljaren
ger sarskilt uttryck for det. T ex genom att det
anges i kopekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena
vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren méste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller forsamras
under den tid som forflyter mellan besiktning
och fastighetskop.

Aganderatt och nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsrétten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far
endast anvéanda besiktningsutlatandet i
enlighet med det avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till

besiktningsutlatandet utan besiktnings-
mannens uttryckliga medgivande.

Ansvaret fér denna besiktning ar endast
gallande mellan uppdragsgivare (séaljare) och
besiktningsforetaget. For att ansvar skall
kunna goras gallande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om
uppdrag mellan besiktningsféretaget och
koparen. Observera att ett sddant avtal endast
ar mojligt att utféra inom 6 manader fran
avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-
traffande eller pa annat lampligt satt mot
ersattning redovisa besiktningsutlatandet for
forvarvaren.

Sker overlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte géras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade
andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktnings-
utlatandet battre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren
i uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta
inte beror pa besiktningsmannen eller nagot
forhallande pa dennes sida, far
besiktningsmannen valja mellan att krava att
uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivarens drojsméal med betalningen
utgor ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen forelagt
uppdragsgivaren en bestamd tillaggstid for
betalningen om minst 10 dagar, far
uppdragsavtalet &ven hédvas om
uppdragsgivaren inte betalar inom
tillaggstiden. Medan tillaggstiden loper far
besiktningsmannen héva uppdragsavtalet
endast om uppdragsgivaren meddelar att
denne inte kommer att betala inom denna tid.

Sida 11

© 2021 SBR Byggingenjorerna, Version 2021.1



