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Vdlkommen till drsredovisningen for Brf Porten i Silverdal
Styrelsen upprdttar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ér vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflddesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrittsféreningen registrerades 2019-08-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-03-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-08-13 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta bostadsrattsférening.
Byggnaderna fardigstalldes 2021 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har asatts vardear 2021.
Fastighetsavgift

Bostadsldgenheterna dr fran dret efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2037 utgar full
fastighetsavgift.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervérdesskatt avseende parkeringsplatser som hyrs ut till andra én medlemmar i féreningen och

ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.
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Fastigheten

Foreningen ar &gare till fastigheten Middagen 31 i Sollentuna kommun. P& féreningens fastighet finns det tva bostadshus i fyra-fem
vaningar med totalt 73 bostadsratts-ligenheter, total boarea ca 5 132 m” samt tva lokaler med en total lokalarea om ca. 148 m”.
Foreningen disponerar éver 60 parkeringsplatser varav 46 i garage (44 st bil, tva MC).

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa. | foreningens fastighetsforsakring ingar dven sarskilt bostadsrittstilldgg for alla
medlemmar.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus dr miljdmarkta innebdr att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stallda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor an vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sdkerstalla en réttssdker process
utfardas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsdkring AB. Entreprendren har ansokt om
kvalitetsmarkning och det staller utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns gemensamma utrymmen for kéllsortering och hushallssopor, cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och

rullstolsforrad. Det finns extra lagenhetsférrad for uthyrning. | fastigheten finns dven styrelserum for styrelsens arbete.
Gemensamhetsanldggning

Foreningens fastighet dr delaktig i gemensamhetsanldggningar avseende kvartersgator, gangbanor, anldggningar och dagvattenhantering,
planteringar och grénomrade, gastparkeringsplatser, belysning innefattande armaturer och anldggningar. Gemensamhetsanldggningarna
forvaltas genom samfillighetsforening.

Féreningens lokaler

Lokaltyp Yta Loptid t.o.m.
Kontor 59m” 2027-09-30
Kontor 88m’ 2027-12-31

Foreningen har 2021 erhallit 556 046 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokaler. En forutsattning for
att féreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen dr att uthyrning av lokaler sker till hyresgast

som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet under minst 10 ar.

Styrelsens sammansdttning

Jens Andersson Ordférande
Lena Wenzel Styrelseledamot
Linn Alenlév Styrelseledamot

Martin Carl Henrik Norberg  Styrelseledamot

Milad Sanaie Styrelseledamot
Gina Safar Suppleant
Valberedning

Emre Gul

Rita Rooth
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Emil Flodqvist ~ Auktoriserad revisor ~ Baker Tilly Radek AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2023 och stracker sig fram till 2061. Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantOrer

Atervinning tidningar Prezero Recycling AB
Bredband Telia AB

Ekonomisk férvaltning JM@Home AB
Entrémattor Elis Textil AB
Entréskarmar Atea

Forsakring Trygg-hansa Forsakring Filial
Hiss Kone AB

Hushallsavfall, farligt avfall, vatten, el SEOM

Individuell matning av varmvatten Brunata AB
Kameradvervakning DIJO Smart Solution AB
Kodlas- och bricktjanst Pob:s Elektriska AB
Laddbox EC Nordic

Revisor Baker Tilly Radek AB
Serviceavtal Brandsdkra Norden AB
Teknisk forvaltning JM@Home AB
Vaderprognosstyrning Kiona AB

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Middagen Samfallighetsférening, med en andel pa 32%.

Samfilligheten forvaltar kvartersgator, gangbanor, anldggningar och dagvattenhantering, planteringar och grénomrade,

gastparkeringsplatser, belysning innefattande armaturer och anldggningar.
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Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har beslutat om en héjning av avgiften med 100 kronor per manad fran och med den 1 januari 2026 fér samtliga
parkeringsplatser samt extraférrad.

Under rakenskapsaret har investeringar genomforts i syfte att starka sakerheten och framtidssakra fastigheten. Kameradvervakning har

installerats i garage, cykelrum och gemensamma kallarutrymmen.

Vidare har laddinfrastrukturen utdkats for att méta den Okade efterfragan fran elbilsigare och bidra till hallbarhetsmélen. Samtliga
garageplatser for personbil dr nu utrustade med laddboxar, vilket méjliggor sékrare och effektivare laddning jamfért med traditionella
uttag. /&tgérden beddms Oka fastighetens attraktivitet och marknadsvarde, uppfylla framtida krav samt skapa férutséttningar for att

erhilla statliga stéd och eventuellt generera nya intdkter.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 3%.

Fordndringar i avtal

Inga vasentliga férandringar har skett.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 116 st. Tillkommande medlemmar under édret var 7 och avgaende medlemmar
under dret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 114 medlemmar i foreningen. Det har under dret skett 8 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5139727 4960 322 4778 380 4613 350
Resultat efter fin. poster -543 528 -806 170 -169 822 202 917
Soliditet (%) 79 79 79 79
Yttre fond 633 480 475110 316 740 158 370
Arsavagift / kvm uppliten bostadsritt, kr 814 792 748 670
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 81,1 81,1 80,4 -
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 13038 13174 13331 13 447
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 12 672 12 805 12 960 13073
Sparande / kvm totalyta, kr 210 167 277 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 168 175 151 -
Réntekanslighet (%) 16,01 16,63 17,81 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgingar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedoma majlighet till nyuppléning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhill) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 152 790 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och ingdr darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutséret. Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Anledningen till det negativa resultatet ar drivet av avskrivningar som

belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa féreningens kassaflode. Féreningen har dven gjort investeringar om 499

tkr i utdkning av laddstolpar i garage. Denna investering dr av engangskaraktdr och berdknas pa sikt generera ¢kade intédkter till
féreningen.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 154 793 000 - - 154 793 000
Upplatelseavgifter 103 207 000 - - 103 207 000
Fond, yttre underhall 475110 - 158 370 633 480
Balanserat resultat -197 627 -806 170 -158 370 -1162 166
Arets resultat -806 170 806 170 -543 528 -543 528
Eget kapital 257 471 314 0 -543 528 256 927 786
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1162 166
Arets resultat -543 528
Totalt -1705 694
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 158 370
Balanseras i ny rakning -1 864 064
-1705 694

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 5139727 4960 322
Ovriga rorelseintikter 3 4669 -3
Summa rorelseintikter 5 144 396 4 960 319
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7 -2 262 795 -2 141 920
Ovriga externa kostnader 8 -119 067 -317 506
Personalkostnader 9 -111 406 -113 347
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 598 796 -1598 796
Summa rorelsekostnader -4 092 063 -4 171 569
RORELSERESULTAT 1052 332 788 749
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 218 3145
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 596 078 -1 598 064
Summa finansiella poster -1 595 860 -1 594 919
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -543 528 -806 170
ARETS RESULTAT -543 528 -806 170
Sida 8 av 18

[ v | Sy0J23E6WI-SJZsThnd6We




Brf Porten i Silverdal
769637-7352

Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 322 185 102 323783 898

Maskiner och inventarier 11 499 257 0

Summa materiella anliggningstillgangar 322 684 359 323 783 898

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 322 684 359 323 783 898

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 89 442 105 432

Ovriga fordringar 12 1894 815 1877 963

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 119 502 120 458

Summa kortfristiga fordringar 2103 759 2103 853

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2103 759 2103 853

SUMMA TILLGANGAR 324788 118 325 887 751
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 258 000 000 258 000 000
Fond for yttre underhall 633 480 475110
Summa bundet eget kapital 258 633 480 258 475 110
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1162 166 -197 627
Arets resultat -543 528 -806 170
Summa fritt eget kapital -1705 694 -1 003 796
SUMMA EGET KAPITAL 256 927 786 257 471 314
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 52 975 000 13 375 000
Ovriga langfristiga skulder 37 602 0
Summa langfristiga skulder 53 012 602 13 375 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 13 935 000 54 235 000
Leverantorsskulder -12 327 -100 333
Skatteskulder 27 970 27 970
Ovriga kortfristiga skulder 55 369 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 841718 878 800
Summa kortfristiga skulder 14 847 730 55 041 437
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 324788 118 325 887 751
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1052 332 788 749
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1598 796 1598 796
2 651128 2 387 545
Erhéllen ranta 218 3145
Erlagd rinta -1 564 099 -1 598 064
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére férandringar av
. 1 087 247 792 626
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -98 788 -7 972
Okning (+), minskning () kortfristiga skulder 74 314 -181 356
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1062 773 603 298
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -499 257
Kassafléde fran investeringsverksamheten -499 257 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -700 000 -805 000
Depositioner 37 602 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -662 398 -805 000
ARETS KASSAFLODE -98 881 -201 702
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 827 896 2 029 597
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1729 014 1 827 896
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 11 av 18

[ v | Sy0J23E6WI-SJZsThnd6We




Brf Porten i Silverdal Arsredovisning 2025
769637-7352

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Porten i Silverdal 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna dr oférandrade jamfort med foregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingér kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdimma sker overforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhéll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 3 868 860 3756 300
Arsavgift lokaler 372 052 331014
Hyresintdkt p-platser 509 400 494 800
Hyresintédkter forrad 48 600 39 900
Fastighetsskatt 28 676 25 168
Intdkter internet 156 804 156 804
Intdkter varmvatten 150 345 152 384
Ovriga intakter 3520 -428
Andrahandsuthyrning 1470 4380
Summa 5139727 4 960 322
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 4670 0
Ores- och kronutjamning 2 -3
Summa 4 669 -3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utover avtal 0 1210
Stadning 12 098 4507
Fastighetsskotsel 503 826 374 258
Besiktning och service 171 800 144 171
Tradgardsarbete 8 037 0
Snéskottning 0 54 591
Summa 695 761 578 737
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lépande rep och underhill av bostdder 0 25 161
Reparation gemensamma utrymmen 42 697 40913
Lépande rep och underhall garage och p-platser 8 606 26 008
Reparationer 0 526
Summa 51303 92 608
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 167 429 251758
Uppvarmning 479 530 477 452
Vatten 240 602 193 453
Sophdmtning 232 226 135045
Summa 1119 787 1057 708
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 35019 32619
Bredband 167 999 197 925
Samfallighet 164 955 154 354
Berdknad fastighetsskatt 27 970 27 970
Summa 395 943 412 868
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Foérbrukningsmaterial 6 604 18 325
Ovriga forvaltningskostnader 41926 19 616
Revisionsarvoden 50738 40 063
Ekonomisk forvaltning 105 644 209 502
Konsultkostnader 0 30 000
Réttning av moms -85 845 0
Summa 119 067 317 506
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 87 000 87 750
Sociala avgifter 24 406 25 597
Summa 111 406 113 347
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Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 328 980 000 328 980 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 328 980 000 328 980 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -5196 102 -3 597 306
Arets avskrivning -1 598 796 -1598 796
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 794 898 -5 196 102
Utgaende restvirde enligt plan 322 185 102 323783 898
Bokfért virde mark 137 123 985 137 123 985
Bokfort virde byggnad 185 061 117 186 659 913
Taxeringsvarde mark 36 684 000 36 684 000
Taxeringsvarde byggnad 138 113 000 138 113 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 0
Arets inkép 499 257
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 499 257 0
Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Utgaende ackumulerad avskrivning 0 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 499 257 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 161 388 31126
Skattefordringar 0 14 642
Ovriga fordringar 4413 4299
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 679 014 1827 896
Réntebdrande klientmedelskonto 1050 000 0
Summa 1894 815 1877 963
Sida 15 av 18
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2025

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 278 101 389
Forsékringspremier 5891 5559
Bredband 15333 13510
Summa 119 502 120 458
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-06-29 120 % 13 375 000 13 515 000
Nordea 2028-06-21 2,53 % 13 375 000 13 515 000
Nordea 2027-06-16 2,38 % 13 375 000 13 515 000
Stadshypotek 2030-06-30 2,90 % 13 375 000 13 515 000
Stadshypotek 2029-06-30 2,65 % 13 410 000 13 550 000
Summa 66 910 000 67 610 000
Varav kortfristig del 13 935 000 54 235 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 410 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 18 088 16 089
Uppvarmning 67 140 67 125
Utgiftsrantor 61052 93 031
Vatten 23 190 23121
Loner 88 800 87750
Uppl kostn renhéllningsavg 18 151 15974
Berdknade uppl. sociala avgifter 27 901 27 571
Forutbetalda avgifter/hyror 467 396 453139
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 35 000 70 000
Beréknat revisionsarvode 35000 25 000
Summa 841718 878 800
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 71 000 000 71 000 000

Sida 16 av 18

[ v | Sy0J23E6WI-SJZsThnd6We




Brf Porten i Silverdal Arsredovisning 2025

769637-7352

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under varen 2026 utfors en 5 drs besiktning pé fastigheten samt lagenheterna av JM Garanti.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehill beslutades den 2026-04-20.

Denna érsredovisning ér elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sollentuna

Jens Andersson Lena Wenzel

Ordférande Styrelseledamot

Linn Alenlov Martin Carl Henrik Norberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Milad Sanaie

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Rddek AB
Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Porten i Silverdal
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

Sida 1 av 18





Brf Porten i Silverdal /S\rsredovisning 2025
769637-7352

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostadsrittsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-08-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-03-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-08-13 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsréttsforening.
Byggnaderna fardigstalldes 2021 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten har asatts vardear 2021.
Fastighetsavgift

Bostadslagenheterna ér fran aret efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2037 utgar full
fastighetsavgift.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt avseende parkeringsplatser som hyrs ut till andra én medlemmar i féreningen och
ar redovisningsskyldig for mervédrdesskatt for uthyrning av lokaler.
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Fastigheten

Foreningen dr dgare till fastigheten Middagen 31 i Sollentuna kommun. Pa féreningens fastighet finns det tvd bostadshus i fyra-fem
vaningar med totalt 73 bostadsratts-ligenheter, total boarea ca 5 132 m* samt tva lokaler med en total lokalarea om ca. 148 m”.
Foéreningen disponerar over 60 parkeringsplatser varav 46 i garage (44 st bil, tva MC).

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa. | foreningens fastighetsforsakring ingar dven sarskilt bostadsriattstillagg for alla
medlemmar.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljémarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stallda miljckrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
valfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sikerstilla en rattssaker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsdkring AB. Entreprenéren har ansékt om

kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.
Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns gemensamma utrymmen foér killsortering och hushallssopor, cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och

rullstolsférrad. Det finns extra ldgenhetsforrad for uthyrning. | fastigheten finns dven styrelserum for styrelsens arbete.
Gemensamhetsanldggning

Foreningens fastighet dr delaktig i gemensamhetsanldggningar avseende kvartersgator, gangbanor, anldggningar och dagvattenhantering,
planteringar och grénomrade, gastparkeringsplatser, belysning innefattande armaturer och anldggningar. Gemensamhetsanlaggningarna
forvaltas genom samfillighetsforening.

Féreningens lokaler

Lokaltyp Yta Loptid t.o.m.
Kontor 59m’ 2027-09-30
Kontor 88m’* 2027-12-31

Foreningen har 2021 erhallit 556 046 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokaler. En forutséttning for
att féreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokaler sker till hyresgdst

som bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet under minst 10 ar.

Styrelsens sammansdttning

Jens Andersson Ordférande
Lena Wenzel Styrelseledamot
Linn Alenlov Styrelseledamot

Martin Carl Henrik Norberg  Styrelseledamot

Milad Sanaie Styrelseledamot
Gina Safar Suppleant
Valberedning

Emre Gl

Rita Rooth
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Emil Flodqvist ~ Auktoriserad revisor ~ Baker Tilly Radek AB

Sammantrdden och styrelseméoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2061. Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantorer

Atervinning tidningar Prezero Recycling AB
Bredband Telia AB

Ekonomisk forvaltning JM@Home AB
Entrémattor Elis Textil AB
Entréskdarmar Atea

Forsakring Trygg-hansa Forsékring Filial
Hiss Kone AB

Hushallsavfall, farligt avfall, vatten, el SEOM

Individuell métning av varmvatten Brunata AB
Kameradvervakning DI)O Smart Solution AB
Kodlas- och bricktjanst Pob:s Elektriska AB
Laddbox EC Nordic

Revisor Baker Tilly Radek AB
Serviceavtal Brandsékra Norden AB
Teknisk forvaltning JM@Home AB
Véderprognosstyrning Kiona AB

Medlem i samfdllighet

Foreningen ar medlem i Middagen Samfllighetsférening, med en andel pa 32%.

Samfilligheten forvaltar kvartersgator, gangbanor, anlaggningar och dagvattenhantering, planteringar och grénomrade,

gastparkeringsplatser, belysning innefattande armaturer och anldggningar.
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen har beslutat om en hdjning av avgiften med 100 kronor per manad fran och med den 1 januari 2026 for samtliga
parkeringsplatser samt extraforrad.

Under rakenskapsaret har investeringar genomforts i syfte att starka sakerheten och framtidssékra fastigheten. Kameradvervakning har
installerats i garage, cykelrum och gemensamma kallarutrymmen.

Vidare har laddinfrastrukturen utékats for att moéta den 6kade efterfragan fran elbilségare och bidra till hallbarhetsmélen. Samtliga
garageplatser for personbil ar nu utrustade med laddboxar, vilket mojliggor sakrare och effektivare laddning jamfért med traditionella
uttag. /&tgérden beddms 6ka fastighetens attraktivitet och marknadsvarde, uppfylla framtida krav samt skapa forutséttningar for att

erhdlla statliga stéd och eventuellt generera nya intakter.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 3%.
Fordndringar i avtal

Inga vésentliga férandringar har skett.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 116 st. Tilkommande medlemmar under éret var 7 och avgdende medlemmar
under aret var 9. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 114 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 8 &verlatelser.
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5139727 4960 322 4778 380 4613 350
Resultat efter fin. poster -543 528 -806 170 -169 822 202 917
Soliditet (%) 79 79 79 79
Yttre fond 633 480 475110 316 740 158 370
Arsavgift / kvm upplten bostadsritt, kr 814 792 748 670
/&rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 81,1 81,1 80,4 -
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 13 038 13174 13 331 13 447
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12672 12 805 12 960 13073
Sparande / kvm totalyta, kr 210 167 277 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 168 175 151 -
Rantekanslighet (%) 16,01 16,63 17,81 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 152 790 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebadrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med 1

procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Anledningen till det negativa resultatet ar drivet av avskrivningar som
belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa féreningens kassafléde. Foreningen har dven gjort investeringar om 499
tkr i utdkning av laddstolpar i garage. Denna investering ar av engangskaraktar och berdknas pa sikt generera dkade intékter till

foreningen.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

;\rsredovisning 2025

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 154 793 000 - - 154 793 000
Upplatelseavgifter 103 207 000 - - 103 207 000
Fond, yttre underhall 475110 - 158 370 633 480
Balanserat resultat -197 627 -806 170 -158 370 -1162 166
Arets resultat -806 170 806 170 -543 528 -543 528
Eget kapital 257 471 314 0 -543 528 256 927 786
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1162 166
Arets resultat -543 528
Totalt -1 705 694
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 158 370
Balanseras i ny rakning -1 864 064
-1 705 694

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 5139727 4960 322
Ovriga rorelseintakter 3 4 669 -3
Summa rorelseintikter 5 144 396 4960 319
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -2 262 795 -2.141 920
Ovriga externa kostnader 8 -119 067 -317 506
Personalkostnader 9 -111 406 -113 347
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 598 796 -1 598 796
Summa rorelsekostnader -4 092 063 -4 171 569
RORELSERESULTAT 1052 332 788 749
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 218 3145
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 596 078 -1 598 064
Summa finansiella poster -1 595 860 -1594 919
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -543 528 -806 170
ARETS RESULTAT -543 528 -806 170
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 322 185102 323783 898
Maskiner och inventarier 11 499 257 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 322 684 359 323 783 898
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 322 684 359 323 783 898

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 89 442 105 432
Ovriga fordringar 12 1894 815 1877 963
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 119 502 120 458
Summa kortfristiga fordringar 2103 759 2103 853
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2103 759 2103 853
SUMMA TILLGANGAR 324 788 118 325 887 751

Sida 9 av 18





Brf Porten i Silverdal
769637-7352

/S\rsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 258 000 000 258 000 000
Fond for yttre underhall 633 480 475110
Summa bundet eget kapital 258 633 480 258 475 110
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1162 166 -197 627
Arets resultat -543 528 -806 170
Summa fritt eget kapital -1 705 694 -1 003 796
SUMMA EGET KAPITAL 256 927 786 257 471 314
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 52 975 000 13 375 000
Ovriga langfristiga skulder 37 602 0
Summa langfristiga skulder 53 012 602 13 375 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 13 935 000 54 235 000
Leverantorsskulder -12 327 -100 333
Skatteskulder 27 970 27 970
Ovriga kortfristiga skulder 55 369 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 841718 878 800
Summa kortfristiga skulder 14 847 730 55 041 437
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 324 788 118 325 887 751
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/S\rsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1052 332 788 749
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1598 796 1598 796
2 651 128 2 387 545

Erhallen ranta 218 3145
Erlagd ranta -1 564 099 -1 598 064
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 1 087 247 792 626
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -98 788 -7 972
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 74 314 -181 356
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1062773 603 298
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -499 257 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -499 257 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -700 000 -805 000
Depositioner 37 602 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -662 398 -805 000
ARETS KASSAFLODE -98 881 -201 702
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 827 896 2 029 597
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1729 014 1827 896

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Porten i Silverdal &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndamndens allméanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar ofdrandrade jamfért med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre vdarde an anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet for bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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;\rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 3 868 860 3756 300
Arsavgift lokaler 372 052 331014
Hyresintakt p-platser 509 400 494 800
Hyresintakter forrad 48 600 39 900
Fastighetsskatt 28 676 25168
Intakter internet 156 804 156 804
Intdkter varmvatten 150 345 152 384
Ovriga intikter 3520 -428
Andrahandsuthyrning 1470 4380
Summa 5139727 4 960 322
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 4670 0
Ores- och kronutjamning 2 3
Summa 4 669 -3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetssk&tsel utover avtal 0 1210
Stadning 12 098 4 507
Fastighetsskotsel 503 826 374 258
Besiktning och service 171 800 144171
Tradgardsarbete 8 037 0
Snoskottning 0 54 591
Summa 695 761 578 737
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lépande rep och underhall av bostader 0 25 161
Reparation gemensamma utrymmen 42 697 40 913
Lopande rep och underhall garage och p-platser 8 606 26 008
Reparationer 0 526
Summa 51303 92 608
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 167 429 251758
Uppvéarmning 479 530 477 452
Vatten 240 602 193 453
Sophdmtning 232 226 135 045
Summa 1119787 1057 708
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 35019 32619
Bredband 167 999 197 925
Samfallighet 164 955 154 354
Beraknad fastighetsskatt 27 970 27 970
Summa 395 943 412 868
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Férbrukningsmaterial 6 604 18 325
Ovriga forvaltningskostnader 41926 19 616
Revisionsarvoden 50738 40 063
Ekonomisk forvaltning 105 644 209 502
Konsultkostnader 0 30 000
Réattning av moms -85 845 0
Summa 119 067 317 506
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 87 000 87 750
Sociala avgifter 24 406 25 597
Summa 111 406 113 347
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 328 980 000 328 980 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 328 980 000 328 980 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -5 196 102 -3 597 306
Arets avskrivning -1 598 796 -1598 796
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 794 898 -5196 102
Utgaende restvirde enligt plan 322 185 102 323783 898
Bokfort varde mark 137 123 985 137 123 985
Bokfort varde byggnad 185 061 117 186 659 913
Taxeringsvdarde mark 36 684 000 36 684 000
Taxeringsvirde byggnad 138 113 000 138 113 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0

Arets inkép 499 257

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 499 257 0
Ackumulerad avskrivning

Ingdende

Utgaende ackumulerad avskrivning 0 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 499 257 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 161 388 31126
Skattefordringar 0 14 642
Ovriga fordringar 4413 4299
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 679 014 1827 896
Réntebdrande klientmedelskonto 1 050 000 0
Summa 1894 815 1877 963
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

;\rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 98 278 101 389
Forsdkringspremier 5 891 5559
Bredband 15333 13510
Summa 119 502 120 458
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-06-29 1,20 % 13 375 000 13 515 000
Nordea 2028-06-21 253 % 13 375 000 13 515 000
Nordea 2027-06-16 2,38 % 13 375 000 13 515 000
Stadshypotek 2030-06-30 2,90 % 13 375 000 13 515 000
Stadshypotek 2029-06-30 2,65% 13 410 000 13 550 000
Summa 66 910 000 67 610 000
Varav kortfristig del 13 935 000 54 235 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 410 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 18 088 16 089
Uppvarmning 67 140 67 125
Utgiftsrantor 61052 93 031
Vatten 23 190 23121
Loner 88 800 87 750
Uppl kostn renhaliningsavg 18 151 15974
Beraknade uppl. sociala avgifter 27 901 27 571
Forutbetalda avgifter/hyror 467 396 453139
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 35 000 70 000
Beraknat revisionsarvode 35000 25 000
Summa 841718 878 800
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 71 000 000 71 000 000
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under varen 2026 utférs en 5 ars besiktning pa fastigheten samt lagenheterna av JM Garanti.
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Underskrifter

/&rsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-20.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2025

Sollentuna

Jens Andersson Lena Wenzel

Ordférande Styrelseledamot

Linn Alenlov Martin Carl Henrik Norberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Milad Sanaie

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Radek AB
Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
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     Linn
     Alenlöv
     90.130.51.124
   
  
   
    signature.created
    2026-04-21T16:00:59.061Z
    SJZs1hn46We.3176ef40-db12-4bfb-b4cc-6abb35d6fb12
    
     SJZs1hn46We.3176ef40-db12-4bfb-b4cc-6abb35d6fb12
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/documents/SJZs1hn46We/signatures/SJZs1hn46We.3176ef40-db12-4bfb-b4cc-6abb35d6fb12
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/documents/SJZs1hn46We
     
      /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/By7rn3V6-g
      LINN
      ALENLÖV
      1996/10/24
      199610241003
    
     signed
     bankid-se
     LINN
     ALENLÖV
     1996/10/24
     90.130.51.124
     
      SJZs1hn46We
      019db0c5-df23-7cd6-aed1-3ac88a36b38d
      true
      2026-04-21T16:00:58.744Z
      
      
       /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/By7rn3V6-g
       LINN
       ALENLÖV
       Linnalenlov@outlook.com
       199610241003
       1996/10/24
       90.130.51.124
     
    
     199610241003
     2026-04-21T16:00:58.744Z
   
    
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/By7rn3V6-g
     LINN
     ALENLÖV
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-21T16:01:01.570Z
    SyxSBk7BaWe
    
     SyxSBk7BaWe
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/Sk9d33Ea-g
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/Sk9d33Ea-g/notifications/SyxSBk7BaWe
     Dokument att signera
     mcarlhenrik@gmail.com
     2026-04-21T16:01:01.371Z
     0110019db0c60803-b70cb383-848e-4917-8237-af37e7513e52-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-21T17:45:29.446Z
    Sk9d33Ea-g
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      90.227.253.218
      2026-04-21T17:45:29.325Z
    
     Sk9d33Ea-g
     2026-04-21T17:45:29.325Z
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/Sk9d33Ea-g
     /envelopes/SyoJ23E6Wl
   
    
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/Sk9d33Ea-g
     Martin Carl Henrik
     Norberg
     90.227.253.218
   
  
   
    signature.created
    2026-04-21T17:46:30.833Z
    SJZs1hn46We.396bed07-526f-4ecb-a41f-ea183e878805
    
     SJZs1hn46We.396bed07-526f-4ecb-a41f-ea183e878805
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/documents/SJZs1hn46We/signatures/SJZs1hn46We.396bed07-526f-4ecb-a41f-ea183e878805
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/documents/SJZs1hn46We
     
      /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/Sk9d33Ea-g
      MARTIN CARL HENRIK
      NORBERG
      1986/05/16
      198605160293
    
     signed
     bankid-se
     MARTIN CARL HENRIK
     NORBERG
     1986/05/16
     90.227.253.218
     
      SJZs1hn46We
      019db126-56da-73eb-839c-a8aa00875d6e
      true
      2026-04-21T17:46:30.439Z
      
      
       /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/Sk9d33Ea-g
       MARTIN CARL HENRIK
       NORBERG
       mcarlhenrik@gmail.com
       198605160293
       1986/05/16
       90.227.253.218
     
    
     198605160293
     2026-04-21T17:46:30.439Z
   
    
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/Sk9d33Ea-g
     MARTIN CARL HENRIK
     NORBERG
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-21T17:46:31.116Z
    Sydy-dNB6bg
    
     Sydy-dNB6bg
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/BJeohn4pWx
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/BJeohn4pWx/notifications/Sydy-dNB6bg
     Dokument att signera
     M_sanaie1992@hotmail.com
     2026-04-21T17:46:30.984Z
     0110019db1269ce2-aaefa0d8-4aba-4404-bdab-352e03df5198-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-21T17:56:09.535Z
    BJeohn4pWx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_2_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.99 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.227.35.65
      2026-04-21T17:56:09.498Z
    
     BJeohn4pWx
     2026-04-21T17:56:09.498Z
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/BJeohn4pWx
     /envelopes/SyoJ23E6Wl
   
    
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/BJeohn4pWx
     Milad
     Sanaie
     90.227.35.65
   
  
   
    signature.created
    2026-04-21T17:56:35.224Z
    SJZs1hn46We.792f9d28-bf80-4dee-a605-8815fc00684f
    
     SJZs1hn46We.792f9d28-bf80-4dee-a605-8815fc00684f
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/documents/SJZs1hn46We/signatures/SJZs1hn46We.792f9d28-bf80-4dee-a605-8815fc00684f
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/documents/SJZs1hn46We
     
      /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/BJeohn4pWx
      Milad
      Sanaie
      1992/04/02
      199204021019
    
     signed
     bankid-se
     Milad
     Sanaie
     1992/04/02
     90.227.35.65
     
      SJZs1hn46We
      019db12f-bf31-7259-a053-f829c733d85c
      true
      2026-04-21T17:56:34.981Z
      
      
       /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/BJeohn4pWx
       Milad
       Sanaie
       M_sanaie1992@hotmail.com
       199204021019
       1992/04/02
       90.227.35.65
     
    
     199204021019
     2026-04-21T17:56:34.981Z
   
    
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/BJeohn4pWx
     Milad
     Sanaie
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-21T17:56:35.602Z
    SkgoL9EHTWl
    
     SkgoL9EHTWl
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/rks22246Wl
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/rks22246Wl/notifications/SkgoL9EHTWl
     Dokument att signera
     emil.flodqvist@radek.se
     2026-04-21T17:56:35.448Z
     0110019db12fd618-c6eb3dd4-79d5-4915-b919-824783c6a2e1-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-22T05:16:07.475Z
    rks22246Wl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      20.91.241.170
      2026-04-22T05:16:07.438Z
    
     rks22246Wl
     2026-04-22T05:16:07.438Z
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/rks22246Wl
     /envelopes/SyoJ23E6Wl
   
    
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/rks22246Wl
     Emil
     Flodqvist
     20.91.241.170
   
  
   
    signature.created
    2026-04-22T05:32:46.654Z
    SJZs1hn46We.cddb37ef-9f3e-448b-a978-c379706795a8
    
     SJZs1hn46We.cddb37ef-9f3e-448b-a978-c379706795a8
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/documents/SJZs1hn46We/signatures/SJZs1hn46We.cddb37ef-9f3e-448b-a978-c379706795a8
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/documents/SJZs1hn46We
     
      /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/rks22246Wl
      EMIL CHRISTIAN
      FLODQVIST
      1987/05/14
      198705140252
    
     signed
     bankid-se
     EMIL CHRISTIAN
     FLODQVIST
     1987/05/14
     185.176.246.117
     
      SJZs1hn46We
      019db3ad-154b-733d-a0d1-3be021c55375
      true
      2026-04-22T05:32:46.339Z
      
      
       /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/rks22246Wl
       EMIL CHRISTIAN
       FLODQVIST
       emil.flodqvist@radek.se
       198705140252
       1987/05/14
       185.176.246.117
     
    
     198705140252
     2026-04-22T05:32:46.339Z
   
    
     /envelopes/SyoJ23E6Wl/recipients/rks22246Wl
     EMIL CHRISTIAN
     FLODQVIST
   
  
 
  549087
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