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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Barnédngshusen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ers@ttning till féreningens medlemmar uppldta bostadslagenheter fér boende om inte annat sarskilt avtalas,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm kommun .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2024-03-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Barndngen 4

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsdkringsbolag: Stockholms Stads Brandférsakringsbolag fram till
20251201 darefter Folksam.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2002.
Vardedret ar 2003.

Féreningen har 120 bostadsratter om totalt 9900 kvm. Byggnadernas totalyta ar 9 944 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Kennet Bjérkman Ordférande

Angela Lander Sund Styrelseledamot
Christina Jagerbdack Styrelseledamot
Helle Ambrén Styrelseledamot
Jonathan Hiljanen Styrelseledamot
Méarten Gomer Styrelseledamot
Sandra Vestin Styrelseledamot

Sofia Idestrém Breidemalm  Styrelseledamot

Ake Johansson Styrelseledamot
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Valberedning
Mats Ahlbdack, Johanna Tibblin

Firmateckning

Tvd i férening

Revisorer

Caroline Stdhlberg Auktoriserad revisor

Barbro Lillkaas Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2025 och strdcker sig fram till 2055.
Underhéllisplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2023 e En omfattande vattenskada uppstod som dtgardades.
Avloppen har spolats
Ytterligare 10 elbilsladdare har installerats i garaget
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes
Oversyn och byte av tatningslister i fonster och balkongdérrar genomférdes

Skador i garagegolvet har reparerats, de har uppstatt pd grund av saltintrédngning ned till f6r grund
liggande armering.

2024 e Entrépartierna (portarna) har renoverats

Vdarmesystemet har rengjorts och avgasare har installerats. Varmen i ett flertal ldgenheter har
kontrollerats och dtgdrdats

Provtagning av garagegolvet har genomforts i syfte att fd klarhet i status pd betongsprickor
Underhdll av hissar, varav mdnga var akuta.

2025 e Fallskyddsvajrar monterade p& samtliga tak
Akuta underhdlls@tgarder hissar
Ommalning av metallracken och garageport
Montering av dérruppstdllare i kallare
Montering av klaffstolar i samtliga portar
Digital uppkoppling och styrning av bostadsflaktar
Férdjupad undersdkning av garagegolv
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Avtal med leverantérer

/&tervinning av plast, glas, metall, papp, elskrot, batterier och grovsopor Prezero

Bredbandsavtal Ownit/Billogram

Distribution av tv kanaler Tele 2

Fjarrvdrme Stockholm Exergi
Skadedjursbekdmpning Rentokil

Skétsel av tradgdrd och Mark HSB Mark

Snoérdjning tak Jansson Oskar AB Plat & Smide
Teknisk forvaltning och snérojning Forstena Energi och Kontroll AB
Trappstddning Stddhuset i Stockholm AB
Vatten och avlopp Stockholm Vatten

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Sopsug i Hammarby samfdallighetsférening, med en andel pd 3.74%.

Samfdalligheten férvaltar saméagande och skdtsel av sopsugssystem. Andelen har minskat dd fler fastigheter
har anslutits samfallighetsféreningen under 2025.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Féreningens ekonomi

Barndngshusen har stabil ekonomi, de flesta nyckeltal ar lika eller battre an féreningar med likartade
forutsattningar.

For att ldngsiktigt sakerstdlla fastighetens underhdllsbehov héjdes ldgenhetsavgifter och garagehyror med 4,5
% frén den 1 april 2025. Underhdllsbehovet vilar pd den av styrelsen antagna underhdllsplanen.

Féreningen anlitar SBC for ekonomisk forvaltning och viss administration. HSB var ekonomisk forvaltare fram
till 31 december 2024. Férberedelse for dvergdngen gjordes under hésten 2024 och dvergdngen har fungerat
vdl. Avtalet har i stort sett sammma omfattning som hos HSB.

Fastighetsldn

Under 2025 amorteras ett 1&8n hos Nordea med 1 Mkr. Efter amortering uppgédr lanet till 15,3 Mkr och till rérlig
ranta (2, 27% vid arsskiftet). Under 2025 sjonk marknadsréntorna for att under 2026 borja stiga.
Genomsnittsrdntan under dret uppgick till 3,07%.

Total I&nevolym uppgdr till ca 79,5mkr.
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Férdndringar i avtal

Omférhandling av TV och Bredbandsavtal har genomférts under 2025 med stora sdnkningar av dessa
kostnader som en fdljd. TV avgiften justerades ner frén tidigare 115 kr per lagenhet och ménad till 23 kr.
Bredbandsavgiften justerade ner frdn 89 kr per manad till 55 kr. Vi forts&tter med nuvarande leverantérer som
ar Ownit for bredbandet och Tele-2 avseende TV.

Féreningens avtal med HSB om trddgdrdsskdtsel fortsdtter. Under 2025 har féreningen bytt avtal for
snoérdjning frédn HSB till Forstena Energi & Kontroll AB. Féreningen har sagt upp avtal fér
skadedjursbekdmpning och séker en ny leverantér.

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har utférts av Forstena Energi & Kontroll AB. For fastigheten finns
30-drig teknisk underhdllsplan, som ses dver och aktualiseras infér varje budgetdr. Den tekniska
underhdllsplanen utarbetas av féreningens tekniske férvaltare och beslutas av styrelsen.

Féreningen upphandlade ett nytt férsdkringsavtal under 2025, vilket innebar utékat skydd till ndgot lagre
kostnad. Nytt forsdkringsbolag sedan 2025-12-01 ar Folksam.

[ v | HyAGK-r6ZI-ryy7Y-H6bg Sida 5 av 20




Brf Barndngshusen ,&rsredovisning 2025
769607-6418

Ovriga uppgifter
Fastighetens tekniska status

Foreningen genomfor erforderliga besiktningar som krévs enligt lag, sésom sékerhetsbesiktningar av hissar
eller andra ndédvandiga besiktningar t ex vid ett stérre omtag av underhdllsplanen eller infér
renovering/ombyggnad. En energideklaration skall uppréattas vart 10:e ar och genomférdes senast 2019.
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, genomférdes i januari 2023 med godkdant resultat. ndsta ordinarie OVK
blir 2029.

Sophantering

Féreningen ar medlem i Sopsug i Haommarby Samfdllighetsférening, org.nr 716418-4751, som forvaltar en
sopsuganléggning i omrdadet (Mjarden GA:1). Driften skdts av Envac.

P& Barnangshusens gérd finns 6 sopnedkast som ar anslutna till sopsugsanlédggningen.
Barndangshusens andel ar 3,74%, avgiften utgdr per m2 bostadsyta enligt Lantmdéteriets berakningsmodell.

Sedan d&rsskiftet 2024-25 har anldggningen modifierats for att hantera komposterbart hushéllsavfall separat.
Distribution av "gréna pésar" genomférdes i bérjan av 2025.

Tradgard

Under 2025 har vi i tradgdrden:

« Utdkat droppbevattningen.

» Beskurit hdckar, aroniabuskar, aplar och vissa syren-trad

« Viss nys&dd av grds i den ovala grasmattan.

« Planterat ny magnolia och nya rosor.

- Kompletterat tradgdrdsmobeln med tvé nya stolar.

| 6vrigt har vi varit forsiktiga med utgifter dven under 2025.

Till v&rstadning i slutat av april anslét ett stort antal medlemmar. Vi dgnade oss &t; borttagning av évergivna
cyklar (45 st), fonstertvatt, rensning av brunnar, stddade upp runt sopnedkasten och nedgéngarna till
cykelférraden, delade ut filter till medlemmarnas element med mera. Stddningen avslutades med trevligt
samkvadm med korv, kaffe och godis.

Julgldégg - trots ddligt vader blev det en trevlig eftermiddag med de f& som v&gade sig ut i den bléta
decembereftermiddagen.

Andra vasentliga handelser

For aktiva laddplatser har debitering av verklig kostnad for férbrukad elektricitet inforts sedan 2024.
Féreningen redovisar mervdrdesskatt for dessa kostnader.

Vi har gatt dver till digitala parkeringstillstdnd fér parkering ovan jord, samt tittat pd majligheten att lata
Kinto Share hyra parkeringsplatser i Barndngsgrand.

Eftersom vi har haft tomma garageplatser har féreningen under 2025 hyrt ut dessa garageplatser externt.

Servitut i garaget - | enlighet med servitutsavtalet har grannfastigheten fakturerats 123 tkr for nyttjande av
garageinfart under 2025.

Férening har ingdtt ett avtal med Stockholm Exergi avseende deras tjanst Varmeoptimering. Sensorer som
mdter innetemperatur och luftfuktighet har installerats i halften av féreningens ldgenheter och med
information frdn dessa ska tjansten ge oss ett jdmnare och behagligare inomhusklimat samt uppskattningsvis
kunna ge besparingar p&d mellan 5-15% pd féreningens uppvarmningskostnader dar minimum p& 5%
garanteras av leverantéren.

En stérre vattenldcka i kdllaren och garage under Tegelviksgatan 34 vilket medférde en stérre dtgard som blev

kostsam fér féreningen och péverkade nyckeltalet sparande negativt.
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Vidare har féljande &tgdrder genomférts pd fastigheten;

« Fallskyddsvajrar monterade pd& samtliga tak

« Digital uppkoppling och styrning av bostadsflaktar

« Montering av klaffstolar i samtliga portar
» Montering av doérruppstdllare i kallare

« Ommalning av metallrécken och garageport

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 187 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 4. Det har under &ret skett 5 dverlatelser.

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 10 602 347 9 550 597 9 091576 8 061964
Resultat efter fin. poster -2 537 350 -2202 917 -2 022 253 -743 792
Soliditet (%) 79 79 79 79
Yttre fond 5226 566 4 456 650 3778 999 2611703
Taxeringsvarde 549 400 000 548200 000 548200 000 548 200 000
Arsovgift / kvm uppldten bostadsratt, kr 880 809 770 679
Arsovgifternos andel av totala
rorelseintdkter (%) 818 81 80 )
Skuldsattning / kvm uppldten bostadsratt, kr 8 029 8130 8180 8 143
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 993 8 094 8 144 8143
Sparande / kvm totalyta, kr 140 126 154 154
Elkostnad / kvm totalyta, kr 32 31 32 65
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 184 162 160 143
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 47 43 33 27
Energikostnad / kvm totalyta, kr 262 236 224 235
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,07 4,49 2,74 117
Rdantekdanslighet (%) 912 10 1 12
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.
Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.
Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.
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Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror frémst pd stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspdverkande samt
oplanerad skada pé fastighet.

Féreningens sparande till det framtida underhdllet uppgick till 140 kr/m?2.

For att 6ka sparandet till en I1&ngsiktigt hdllbar nivé fokuserar styrelsen pd att dka intdkterna och sénka
kostnadsbilden under 2026. Framtida renoveringar kommer att finansieras via féreningens kassafldde och 1an.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 120 794 000 - - 120 794 000
Uppldtelseavgifter 199 971 000 - - 199 971 000
E:g:;g{;ﬁre 4 456 650 -815 916 1585 832 5226 566
Balanserat resultat -11 070 922 -1387 001 -1585 832 -14 043 756
Arets resultat -2202917 2202917 -2 537 350 -2 537 350
Eget kapital 311947 810 (o} -2 537350 309 410 461
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -12 457 924
Arets resultat -2 537 350
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1585 832
Totalt -16 581105

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1281859
Balanseras i ny rdkning -15 299 246

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 10 602 348 9 550 593
Ovriga rérelseintakter 3 44139 285800
Summa rérelseintdkter 10 646 487 9 836 393
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -7 601155 -5990 605
Ovriga externa kostnader 9 -375 908 -706 552
Personalkostnader 10 -110 909 -282 712
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 642 784 -2 641 543
Summa rérelsekostnader -10 730 756 -9 621412
RORELSERESULTAT -84 269 214 981
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 6552 10 732
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 459 633 -2 428 630
Summa finansiella poster -2453 080 -2 417 898
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 537 350 -2202917
ARETS RESULTAT -2 537 350 -2202917
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 388 866 021 391508 805

Summa materiella anlédggningstillgdngar 388 866 021 391508 805

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 388 866 021 391508 805

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42 566 539 887

Ovriga fordringar 13 2260 643 2077 013

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 345 322 502279

Summa kortfristiga fordringar 2 648 531 3119180

Kassa och bank

Kassa och bank 515178 13 640

Summa kassa och bank 515178 13 640

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3163708 3132820

SUMMA TILLGANGAR 392 029 729 394 641 625
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 320 765 000 320 765 000
Fond for yttre underhdll 5226 566 4 456 650
Summa bundet eget kapital 325 991566 325 221650
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 043 756 -11 070 922
Arets resultat -2 537 350 -2202 917
Summa fritt eget kapital -16 581105 -13 273 840
SUMMA EGET KAPITAL 309 410 461 311947 810
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 64172 747 64172 747
Summa langfristiga skulder 64172 747 64172 747
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 15 311150 16 311150
Leverantérsskulder 1188 328 170 522
Skatteskulder 46 011 29153
Ovriga kortfristiga skulder -5 1226
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1901038 2 009 017
Summa kortfristiga skulder 18 446 522 18 521 068
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 392 029 729 394 641625
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Brf Barndngshusen
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -84 269 214 981
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 642784 2 641 543

2558 515 2856 524
Erhéllen ranta 6 552 10 732
Erlagd ranta -2 521001 -2400 518
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 44 066 466 738
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 662 234 -451587
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 986 822 -329 825
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1693122 -314 674
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1 000 000 -500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1000 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE 693122 -814 674
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 077 665 2892339
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2770786 2 077 665
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Barndngshusen dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,90 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 8 712 567 8 010 468
Hyresintdkter garage 1396 884 1486 554
Hyresintdkter garage, moms 89 880 0]
Hyresintdkter p-plats 53289 54 502
Hyresintakter férréd 52 539 53032
Hyres-/avgiftsbortfall 0 -10 422
Hyres-/avgiftsbortfall garage (0] -186 753
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -33
El, moms 2 689 37 882
Elintdkter laddstolpe moms 48 377 0
Gemensamhetslokal 1840 8743
Nycklar/I&s vidarefakturering 2 210 0
Overnattnings-/gdstlédgenhet 53 440 70 637
P&minnelseavgift 900 0
Pantsattningsavgift 3528 12 030
Overlatelseavgift 4 410 8598
Administrativ avgift 784 0]
Andrahandsuthyrning 980 0]
Ovriga fakturerade kostnader (0] 5359
Vidarefakturerade kostnader 79 392 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 98 634 (0]
Ores- och kronutjamning 5 -4
Summa 10 602 348 9 550 593
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 43200 0]
Ovriga intdkter 939 285800
Summa 44139 285 800
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,&rsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 206 839 177 308
Fastighetsskotsel utdver avtal 475 916 0]
Fastighetsskétsel gard enl avtal 44 697 129 470
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 62109 0]
Stddning enligt avtal 211800 267 615
Stdadning utdver avtal 9 875 0]
Besiktningar 7 096 0]
Hissbesiktning 21842 32 549
Bevakning (0] 15783
Gardkostnader 4 440 0
Garage/parkering 200 0
Snéréjning/sandning 97 392 144 346
Serviceavtal 875 43309
Mattvatt/Hyrmattor 41768 0
Fordon (0] 15 597
Forbrukningsmaterial 91404 8773
Summa 1276 253 834 749
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 430 632 55747
Bostadsrdttsldgenheter 63 571 0]
Tvattstuga 19 044 0
Kallarutrymmen 8 698 0]
Sophantering/atervinning 7 426 0]
Dérrar och l&s/porttele 10 577 13923
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 15772
VVS 25 480 25 449
Varmeanlaggning/undercentral 58168 38184
Ventilation 32 587 5076
Elinstallationer 891 6 546
Tele/TV/bredband/porttelefon 14 402 0
Hissar 239 934 194 785
Fasader (0] 60 504
Mark/gérd/utemiljé 334 261 172 459
Garage/parkering 4139 118 308
Vattenskada 21697 0]
Skador/klotter/skadegérelse 11726 2 063
Summa 1283 231 708 813
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Varmeanldggning 78 969 173169
Ventilation 171 463 38 024
Hiss 310 907 147 498
Tak 282 500 o
Fonster (0] 413 688
Garage/parkering 438 020 43538
Summa 1281859 815916
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 313 860 304 224
Uppvdrmning 1825 948 1611566
Vatten 468 734 428 837
Soph&mtning/renhdllning 299 781 509 243
Summa 2908 323 2853871
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 176 450 162 903
Skadedjursforsdkring 18 045 0]
Kabel-TV 213 488 212 380
Bredband 132 627 126 720
Ovriga fastighetskostnader (0] 7 653
Fastighetsskatt 310 880 267 600
Summa 851490 777 256
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1845 0]
Tele- och datakommunikation 73 635 79 033
Juridiska &tgdarder 8 750 0]
Inkassokostnader 1566 0]
Revisionsarvoden extern revisor 21663 38 625
Styrelseomkostnader 17 778 0]
Fritids och trivselkostnader 5394 2260
Foreningskostnader 7 099 13 914
Férvaltningsarvode enl avtal 139 390 184 039
Overlatelsekostnad 8232 13730
Pantsdattningskostnad 5439 9131
Ovriga férvaltningsarvoden 18 000 341272
Korttidsinventarier (0] 3 445
Administration 20162 <1244
Konsultkostnader 37 329 7296
Vidarefakturerade kostnader 7 653 0]
Bostadsrdatterna Sverige 8370 0]
Féreningsavgifter 12 973 0]
Féreningsavg ej avdragsgilla (0] 15 051
OBS-konto -19 369 0]
Summa 375908 706 552
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 99 628 215 250
Ovriga arvoden 987 2997
Arbetsgivaravgifter 10 294 64 465
Summa 110 909 282712
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 2 459139 2426 743
Dréjsmdlsrénta 75 256
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 419 536
Ovriga finansiella kostnader (0] 1095
Summa 2 459 633 2428 630
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 425 695 625 425 695 625
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 425 695 625 425 695 625
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -34186 820 -31545 276
Arets avskrivning -2 642 784 -2 641543
Utgdende ackumulerad avskrivning -36 829 604 -34186 820
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 388 866 021 391508 805
| utgdende restvdrde ingdr mark med 132 608 829 132 608 829
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 265 400 000 239200 000
Taxeringsvarde mark 284 000 000 309 000 000
Summa 549 400 000 548 200 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5034 12 989
Klientmedel (0] 2 064 024
Transaktionskonto 1200 412 0]
Borgo rantekonto 1055197 0]
Summa 2260 643 2077 013
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 111 392 0]
Forutbet fast skotsel 32683 o
Forutbet forsakr premier 67 368 0]
Forutbet kabel-TV 11 089 0]
Forutbet bredband 11755 0]
Upplupna intakter 111 035 0]
Ovr forutb kostn uppl int 0 502 279
Summa 345 322 502 279
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NOT 15, SKULDER

TILL Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Villkorséndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-04-17 2,27 % 15 311150 16 311150
Swedbank 2027-10-25 2,58 % 21457 697 21457 697
Swedbank 2027-04-23 3,62 % 15 215 050 15 215 050
Swedbank hypotek AB 2028-01-25 2,60 % 27 500 000 27 500 000
Summa 79 483 897 80 483 897
Varav kortfristig del 15 311150 16 311150

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 79 483 897 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 121180 0]
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 57 698 0
Uppl kostn el 33229 0]
Uppl kostnad Vdarme 236 997 0]
Uppl kostn rantor 352 979 414 347
Uppl kostn vatten 78 308 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 6 632 0
Uppl kostnad arvoden 109 336 0]
Berdaknade uppl. sociala avgifter 35879 0
Forutbet hyror/avgifter 868 800 818 971
Ovriga uppl kostn och férutb int (0] 775 699
Summa 1901038 2009 017
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 105 000 000 105 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

For att méta ldngsiktigt investeringsbehov och generella kostnadsdkningar hojdes ldgenhetsavgifterna och

garagehyrorna med 5% per 1 mars 2026 Vissa underhdélisbehov &r omfattande. Hissarna bérjar bli till dren, s&

underhdllskostnaderna dkar ar fér &r. Med start 2026 planerar styrelsen att modernisera och férlanga livstiden

for hissarna. Arbetet berdknas pdgd under hdsten 2026 och till en beréknad kostnad om 11 Mkr. Férdjupad

undersokning av garagolvet har genomférts under 2025. Offertunderlag har tagits infér planerade &tgarder

under 2027.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-14.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm kommun

Ake Johansson Angela Lander Sund
Styrelseledamot Styrelseledamot
Christina Jagerbdck Helle Ambrén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jonathan Hiljanen Kennet Bjérkman
Styrelseledamot Ordférande

Mdarten Gomer Sandra Vestin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sofia ldestrom Breidemalm
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ladmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Caroline Stéhlberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Barningshusen
Org.nr 769607-6418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Barndngshusen for rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer édr nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Barnédngshusen for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lidingo

Caroline Stahlberg
Auktoriserad revisor
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