Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Torparen

769627-4013

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

1-5

7-8

10-13
13

¢ visma sign



Bostadsrattsforeningen Torparen 1(13)
769627-4013

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Torparen, org.nr 769627-4013, med sate i Sollentuna,
Stockholms Ian, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya l1an behdvs. Féreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder.

Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet enligt ekonomisk plan.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan.

Det finns inget beslut kring att andra arsavgifterna.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.
Forenings andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter och i férekommande fall mark 4t medlemmarna till nyttiande utan
tidsbegransning samt att i forekommande fall hyra p-platser. Medlems ratt i féreningen pa grund av
upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens intakter kommer i huvudsak fran arsavgifter av bostader.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattféreningen registrerades 2013-12-27. Féreningens nuvarande ekonomisk plan
registrerades 2019-12-10 och nuvarande stadgar registrerades 2022-12-19 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
sk akta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheterna Malajen 1, Markéren 1, Mérsaren 1 - 3 och Manskapet 1.
Fastigheternas totalyta &r enligt taxeringsbesked 6 436 kvm varav bostédernas totala boyta uppgar till
2 190 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderétt.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa (formedlat via Howden)

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for
styrelsen.

¢ visma sign



Bostadsrattsforeningen Torparen 2(13)
769627-4013

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 24 st medlemslagenheter varav samtliga var upplatna per 2020-12-31.

Lagenhetstyp Antal Boarea per lagenhetstyp
4rok 12 st 84 kvm

4rok 6 st 76 kvm

5rok 6 st 121 kvm

Antalet medlemmar var 43 (42) st vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 0 (2) medlemmar tillkommit och 0 (1) stycken har avgatt.
Antalet medlemmar var vid rakenskapsarets slut 43 (43) st.

Det finns inga hyresratter inom féreningen.

Forvaltning
Forvaltningen av foreningen har i huvudsak skétts av féljande leverantérer:

Ekonomisk férvaltning:  Gumsen Ekonomi AB

Fastighetsjour: Driftia AB
VA: SEOM
Sophamtning: SEOM

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning fram till arsstamman 2025-06-12.

Magnus Frankin Wretlund Styrelseledamot, ordférande

Jonas Wrenninge Styrelseledamot
John Harlén Styrelseledamot
Isabell Vougt Styrelseledamot
Adam Kling Styrelseledamot
Daniel Fornander Styrelseledamot

Revisor har varit Kjell Sandin
Styrelsen har haft féljande sammansattning efter arsstamman 2025-06-12

Magnus Frankin Wretlund Styrelseledamot, ordférande

Daniel Fornander Styrelseledamot
Diedrick von Horn Styrelseledamot
John Harlén Styrelseledamot

Revisor ar Kjell Sandin
Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 9 st protokollférda

sammantraden. Féreningsstamma holls den 2025-06-12. Féreningen har inte haft nagra anstallda
under aret. Till styrelsen har inget arvode utbetalats.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
- Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.
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Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheterna som ingar i féreningen:

2025 2024

Fordelning mellan byggnader och mark for
Taxeringsvarde Byggnad Byggnad
Malajen1, Markéren 1, Sollentuna 11 196 000 11 196 000
Manskapet 1, Sollentuna 18 452 000 18 452 000
Morsaren 1, Sollentuna 5788 000 5788 000
Morsaren 2, Sollentuna 5788 000 5788 000
Morsaren 3, Sollentuna 5788 000 5788 000
47 012 000 47 012 000
Mark Mark
Malajen1, Markéren 1, Sollentuna 19 152 000 19 152 000
Manskapet 1, Sollentuna 33 096 000 33 096 000
Méorsaren 1, Sollentuna 8 288 000 8 288 000
Morsaren 2, Sollentuna 8 336 000 8 336 000
Méorsaren 3, Sollentuna 8 116 000 8 116 000
76 988 000 76 988 000
124 000 000 124 000 000

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

3(13)

Den arliga avsattningen till yttre fond ska enligt stadgarna och ekonomisk plan ske med 87 600 kr.

Skatter och avgifter

Da fastigheten bestar av nyproducerat flerbostadshus foéreligger ingen fastighetsskatt eller

fastighetsavgift de forsta 15 aren.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1349 1349 1293 1218
Resultat efter finansiella poster, tkr -521 -530 -366 -261
Soliditet % 87 86 86 86

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.
Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Vésentliga Nyckeltal

Vasentliga nyckeltal ar framtagna for att férenkla forstaelsen for bostadsrattsféreningens ekonomi och
for att lattare kunna géra jamférelse med andra foreningar. Detta for att skapa trygghet fér dig som
medlem och andra intressenter. Rantekanslighet redovisas endast for bokslutsaret 2023, 2024 och
2025 da rantorna varit relativt oférandrade och stabila for féreningen tom ar 2022.

2025 2024 2023 2022
Arsavgift kr/kvm 614 614 586 548
Arsavgiften av totala rorelseintéakten i % 99 99 99 99
Skuldsattning kr/kvm 8 967 9 067 9167 9723
Sparande kr/kvm 116 112 186 234
Rantekanslighet % 15 15 16 -
Energikostnad kr/kvm 59 58 40 39
BOA kvm 2190 2190 2190 2190

Definition av védsentliga nyckeltal

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt

Arsavgiften &r satt for att klara den I16pande driften i féreningen och fér att det behdvs ett sparande for
att klara kommande renoveringsbehov. Anger hur stor arsavgiften ar i férhallande till den totala
boytan..

Arsavgiften av totala rérelseintikten
Arsavgiften dividerat med den totala rérelseintakten.

Skuldsattning per kvadratmeter
Nyckeltalet visar hur skuldsatt féreningen ar och beraknas genom att ta fGreningens totala
rantebarande skulder dividerat med féreningens totala boyta.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet visar foreningens sparande per kvm for att kunna bemoéta framtida underhallsatgarder.
Nyckeltalet beraknas genom att ta arets resultat och exkludera arets avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) och kostnad for planerat underhall dividerat med féreningens totala boyta.

Rantekinslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behover hoja avgiften med om rantan pa
foreningens rantebarande skulder gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande.
Den totala laneskulden multiplicerat med en procentenhet divideras med arsavgifterna.

Energikostnader per kvadratmeter

Energikostnader avser vardet av fér uppvarmning, el och vatten dividerat med féreningens totala
boyta.
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Upplysning om féreningens resultat

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025. Det negativa resultatet ar hanférbart till dels 6kade
konsult- och juristkostnader under aret och dels till gjorda avskrivningar. Dock var féreningens
kassaflode positivt och nagot starkare under 2025 jamfért med 2024 trots hégre konsult- och
juristkostnader. Det starkare kassaflodet drivs primart av lagre rantor pa féreningens lan.
Rorelsekapitalsforandringen bidrar ocksa till det starkare kassaflodet drivet av farre utestaende
fordringar nu jamfort med 2024.

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande
summan av foreningens arliga amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i
framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i
arsavgiften.

Vid en aterlaggning av avskrivningarna uppvisar féreningen visar féreningen ett positivt resultat.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Den hoga inflationen och stigande rantor har varit osakerhetsfaktorer for den ekonomiska stallningen i
foreningen. Styrelsen fattade beslut om avgiftshdjning (medlemsavgifter) pa 12% fran Juni 2023 som
en atgard for att sékerstélla en stabil ekonomi i foreningen. Det har inte beslutats om nagra ytterligare
hyreshojningar under aren 2024 och 2025.

Eget kapital
Medlems  Fond yttre Balanserat Arets
insatser  underhall resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 131 270 000 350400 -3748 328 -529 594 127 342 478
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman
Avsattning till fond for yttre underhall 87 600 -87 600 -
Balanseras i ny rakning -529 594 529 594 -
Arets resultat -520 776 -520 776
Vid arets slut 131 270 000 438 000 -4 365 522 -520 776 126 821 702
Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -4 365 522
arets resultat -520 776
Totalt -4 886 298
disponeras for
Avséttning till fond for yttre underhall 87 600
balanseras i ny rakning -4 973 898
Summa -4 886 298

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomséattning 2 1348 704 1 350 311
Summa rérelseintdkter 1348 704 1350 311
Roérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -258 062 -282 721
Ovriga externa kostnader 4 -281 432 -147 610
Personalkostnader 5 -13 142 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -773 853 -773 853
Summa rorelsekostnader -1 326 489 -1204 184
Rorelseresultat 22 215 146 127
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 5 10
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -542 996 -675 731
Summa finansiella poster -542 991 -675 721
Resultat efter finansiella poster -520 776 -529 594
Resultat fore skatt -520 776 -529 594
Arets resultat -520 776 -529 594
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 146 172 459 146 946 312
Summa materiella anlaggningstillgangar 146 172 459 146 946 312
Summa anlédggningstillgangar 146 172 459 146 946 312
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 482 477
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 13 344 20980
Summa kortfristiga fordringar 13 826 21 457
Kassa och bank
Kassa och bank 482 127 414 809
Summa kassa och bank 482 127 414 809
Summa omsattningstiligangar 495 953 436 266
SUMMA TILLGANGAR 146 668 412 147 382 578
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 131 270 000 131 270 000
Fond for yttre underhall 438 000 350 400
Summa bundet eget kapital 131 708 000 131 620 400
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 365 522 -3 748 328
Arets resultat -520 776 -529 594
Summa fritt eget kapital -4 886 298 -4 277 922
Summa eget kapital 126 821 702 127 342 478
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 19 638 800 19 857 200
Leverantorsskulder 73 149 23073
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 134 761 159 827
Summa kortfristiga skulder 19846 710 20 040 100
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 668 412 147 382 578
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 22 215 146 127
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m
Avskrivningar 773 853 773 853
Delsumma 796 068 919 980
Erhallen ranta och 6vriga finansiella intakter 5 10
Betald ranta och dvriga finansiella kostnader -542 996 -675 731
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 253 077 244 259
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 7632 -4 316
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 25009 27 301
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 285718 267 244
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -218 400 -218 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -218 400 -218 400
Arets kassaflode 67 318 48 844
Likvida medel vid arets borjan 414 809 365 965
Likvida medel vid arets slut 482 127 414 809
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

10(13)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisnings- och varderingsprinciper

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att

foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fordringar
Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder.

Den ursprunglig byggnadens forvantade nyttjandeperiod uppgar till 100 &r med arlig
avskrivningsprocent av 0,97%

Not 2 Nettoomsattning och ovriga intakter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 1344 384 1344 384
Overlatelse- och pantsattningsavgift 2940 4 607
Ovriga rorelseintakter 1380 1320
Summa 1348 704 1 350 311
Not 3 Driftkostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel och férvaltning 6175 6174
Ovriga serviceavtal - 34 169
Vatten och avlopp 128 758 125 994
Sopor och avfall 81 520 75945
Fastighetsforsakring 39 396 36 012
Bredband/TV/Digitala tjanster 2213 4 427
Summa 258 062 282721
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Bankkostnader 3982 4 004
Ekonomisk forvaltning 54 741 53 149
Revision 5000 5000
Overlatelse- och panthantering 2205 5758
Konsultkostnader 145 990 73 319
Medlemsskap i branschorganisation 4780 4780
Advokat- och rattegangskostnader 60 188 -
Ovriga forvaltningskostnader 2 548 -
Ovriga externa kostnader 1998 1600
Summa 281 432 147 610
Not 5 Anstéllda och personalkostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 10 000 -
Sociala avgifter 3142 -
Summa 13 142 -
Till styrelsen har inget arvode utbetalts under aret.
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark 773 853 773 853
Totalt 773 853 773 853
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter, bank- och skattekonto 5 10
Summa 5 10
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Réantekostnader, évriga 87 24
Rantekostnader, fastighetslan 542 909 675 707
Summa 542 996 675731
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Not 9 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 153 110 000 153 110 000
Vid arets slut 153 110 000 153 110 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -6 163 688 -5 389 835
-Arets avskrivning -773 853 -773 853
Vid arets slut -6 937 541 -6 163 688
Redovisat véarde vid arets slut 146 172 459 146 946 312
Fordelat enligt
Bokfort varde byggnader 72 806 708 73 580 561
Bokfort varde mark 73 365 751 73 365 751
Redovisat varde vid arets slut 146 172 459 146 946 312
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 13 343 20 980

13 343 20980

Not 11 Skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Ovriga kortfristiga skulder kreditinstitut 19 638 800 19 857 200

19 638 800 19 857 200
Stéllda sédkerheter for 6vriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar® 21 840 000 21 840 000
Summa stéllda sékerhet 21 840 000 21 840 000

*Uttagna pantbrev i fastigheterna; Malajen 1, Sollentuna, belastar

aven Markoren 1, Morsaren 1, Morsaren 2 och Moérsaren 3 i Sollentuna.
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Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
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Rantan ar
Langivare Réanta % bundentom 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek AB (publ) 2,597 2026-03-28 7 280 000 7 280 000
Swedbank Hypotek AB (publ) 2,607 2026-03-28 7 280 000 7 280 000
Swedbank Hypotek AB (publ) 2,607 2026-03-28 5078 800 5515 600
19638800 20 075 600
Lanens forfallostruktur

inom 1 ar 19638800 19857 200
inom 1-5 ar - -
Uppskattad langfristig skuld efter ar 5 18 546 800 18 765 200

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna styrelsearvoden 13 142 -
Upplupna utgiftsrantor 4 259 20 539
Forutbetalda manadsavgifter 93 360 103 687
Upplupna avtalskostnader 14 000 30 601
Ovriga interimsskulder 10 000 5000
134 761 159 827

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

- Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut

Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestdmdes 2026-04-22

Sollentuna den dag som framgar av var elektroniska signatur

Daniel Fornander
Styrelseledamot

Magnus Frankin Wretlund
Styrelseledamot/ordférande

John Harlén
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signering

Kjell Sandin
Revisor

Diedrick von Horn
Styrelseledamot
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Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Kjell Sandin
f9d291be-d6ff-4358-9d33-e2e3e65d0aad - 2026-05-04 22:17:56 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - 77bffa87-1026-48dd-a05b-c4f9db236bbe - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/29f2dfaf-8161-4701-9f91-49688ba0aad92

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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