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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrédtt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar ssmmanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsréitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Medlemsvinst

RB BRF Sollentunahus nr 3 dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjénster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar. Medlemsvinsten d&r summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 600 kronor i dterbaring samt 0 kronor i utdelning.
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m = um Styrelsen !b'r Riks{)yggen
Forvaltningsberattelse :uomzi:
rikenskapsdret

2025-01-01 #ll 2025-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat séarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Sollentuna Kommun. Bostadsrattsforeningen registrerades 1974-09-17. Ekonomisk plan ar
registrerad och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-17.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid rakenskapsarets slut till 3 810 159 kr.

I resultatet ingar avskrivningar med 825 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 570 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Handfatet 1 i Sollentuna kommun. P4 fastigheterna finns 101 radhus i en- och tvéplan, samt
kvartershus innehallande samlingslokaler, tvittstugor och bastu. Radhusen finns samlade i 19 bostadskroppar med en
sammanlagd area pa 8 989 kvm. Byggnaderna ar uppforda 1975 — 1977. Fastighetens adress dr Tegelhagsvéigen 5-209 i
Sollentuna.

Fastigheterna &r fullviardeforsédkrade med Trygg — Hansa forsékring filial. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningen fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
16 45 17 23 101

Dessutom tillkommer

Garage P-platser Gistlagenhet Foreningslokal
69 60, varav 35 med laddstolpar 1 1
Total tomtarea 37 340 m?
Total bostadsarea 8 989 m?
Total garageyta 1725 m?
Arets taxeringsvirde 335040 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 335 040 000 kr
2 | ARSREDOVISNING RB BRF Sollentunahus nr 3 Org.nr: 7148002871 . _ o
Dokument-1D 09%22115557576892299 Signerat BP, AH, LS, MJ1, CH, MJ2, MV, BA, BH




Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbaring pa kopta tjédnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 161 tkr och planerat underhall for 25 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen tilldmpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Rengoring tva virmevéxlare 25000
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Persson Ordférande 2026

Anna Hokfelt Sekreterare 2026

Lars Sundberg Vice ordforande 2026

Marcus Jonsson Ledamot 2027

Christoph Haidenthaller Ledamot 2027

Martin Jansson Ledamot 2027

Miltos Vourkas Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hanna Ohnishi Suppleant 2027

Javier Garcia Gonzalez Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Akerberg Auktoriserad revisor 2026
Fortroendevald
Bengt-Goran Hugoson revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Pettersson 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
John Engdahl, sammankallande 2026
Songul Kilic 2026
Lotta Malmheden 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 150 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 152 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 april 2025 da avgifterna héjdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat hoja avgifterna med 4% frén
1 april 2026.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 overlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 4 st.)

Vid rakenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter upplatna.

8002871
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Styrelsens ord:

Ar 2025 har priiglats av ett stabilt lige vad giller den ekonomiska situation som paverkar var forening. Féreningen har
genomfort nddvandigt underhéll, omradet mar bra, ekonomin god och i balans. Det gor foreningen rustad att hantera
den ombytliga och oberdkneliga omvirld vi ser framfor oss vad giller priser, rdntor och inflation.

Var- och hoststiddning, samt poolen som samlingspunkt pd sommaren, var som alltid hérliga hojdpunkter med fina
mdten mellan foreningens medlemmar.

Under 2025 har styrelsen bland annat arbetat med f6ljande projekt och atgérder:

e  Takfléktar har bytts ut och reparerats i 6 hus.

e  Foreningens tradgardsgrupper har liksom tidigare ar utfort en mycket stor och viktig arbetsinsats med
grasklippning och ovrig tradgardsskotsel pa allménna ytor. Den nya organisation av foreningens
tradgérdsskatsel har ytterligare forbéttrat och effektiviserat det fina jobb som medlemmarna bidrar med for vart
ndromréde.

e Var- och hoststddning dér medlemmarna mangrant hjélpts at att gora fint i omradet. Sedvanlig gemensam
lunch och traditionell pubbkvéll dr viktiga motesplatser for oss medlemmar samtidigt som omradet blir
underbart fint.

e  Foreningen har engagerat sex sommarjobbande skolungdomar, boende i féreningen, under de forsta
sommarveckorna for att bidra till skétsel och underhall av omradet. En viktig del i detta arbete dr att involvera
ungdomarna i omsorgen om vart ndromrade och att vicka deras intresse och ansvarskinsla for bade miljon och
gemenskapen med véra grannar. Insatsen har helt bekostats av foreningen. Ndgot kommunalt bidrag har inte
kunnat erhallas under 2025 for sommarjobbarna, dd kommunen dndrat sina regler till att inte gélla
bostadsrittsforeningar detta ar.

e Poolen har 16pande skots av 32 frivilliga medlemmar som med stort engagemang, tva och tvé, tagit hand om
var sin vecka under badsdsongen.

e Poolen har tomts och rostflackar har bearbetats och eliminerats for andra aret i rad. Nu bor det drdja ett antal ar
till nésta gang.

e Samarbetet med grannféreningen BRF Sollentunahus 2 kring framtagande av planer for renovering av vara tak
har fortsatt och utvecklats. Riksbyggens klarldggande kring forutséttningarna for takrenovering holl for lag
kvalitet. Ny utredning har bestéllts av ny konsult och del 1 och del 2 av 5 har presenterats.

e Besiktning av vara tre lekplatser &r genomford av en extern besiktningsman, samtliga med godkéant
resultat.

e Forberedelser for att kunna hantera de nya direktiven for atervinning i vart eget omrade har
vidtagits. Planerad start forsta halvaret 2026.

e Arbetet med nya stadgar, anpassade till den nya bostadsrattslagen, har paborjats.

Ménga medlemmar har pa olika sétt bidragit till att gora foreningen béttre och mer trivsam. Dessa insatser ar
ovirderliga och Styrelsen vill varmt tacka alla medlemmar for dessa fina insatser.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™* 7 870 7 585 7241 6 847 6752
Resultat efter finansiella poster*® 746 600 708 =55 631
Soliditet %* 27 25 23 21 20
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* * 4 4 % 4 93
é;:?;iilrg é‘,,f/ kvm uppldten med 835 809 772 723 716
Driftkostnader kr/kvm 439 431 395 450 400
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 437 426 383 370 382
Energikostnad kr/kvm* 239 225 198 193 196
Underhéllsfond kr/kvm 508 415 325 271 284
Sparande kr/kvm* 149 141 157 146 145
Rénta kr/kvm 52 41 40 26 21
Skuldséttning kr/kvm* 1779 1817 1 856 1895 1930
Eg;ﬁ:‘rt;ﬁfg kr/kvm upplaten med 2121 2166 2212 2259 2300
Réntekénslighet %* 2,5 2,7 2,9 3,1 3,2

* obligatoriska nyckeltal

Yta pa garage har tillagts varfor vissa siffror berdknade med kvm har féréndrats.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intidkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

8002871
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Beréknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rédntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rédntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rédntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhills- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 2367514 4442 440 —475 283 600 269
Disposition enl. drsstimmobeslut 600 269 —600 269
Reservering underhéllsfond 1 030 200 —1 030200
Ianspréktagande av underhéllsfond —25 000 25000

Arets resultat 745 646
Vid arets slut 2367514 5 447 640 —880 214 745 646

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 124 987
Arets resultat 745 646
Arets fondreservering enligt stadgarna —1030 200
Arets ianspriktagande av underhallsfond 25000
Summa -134 567

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr -134 567

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

48002871
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 869 878 7 585 449
Ovriga rérelseintikter Not 3 92 174 193 798
Summa 7 962 052 7779 247
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 705 816 —4 614 873
Ovriga externa kostnader Not 5 —478 194 =513 292
Personalkostnader Not 6 —685 553 —815 508
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —824 520 —859 227
Summa rorelsekostnader -6 694 083 -6 802 901
Rorelseresultat 1267 969 976 346
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 35001 65 730
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —557 324 —441 807
Summa finansiella poster =522 323 =376 077
Resultat efter finansiella poster 745 646 600 269
Arets resultat 745 646 600 269
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 20 807 958 21452510
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1517691 1697 658
Summa materiella anliggningstillgdngar 22 325 649 23 150 169
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 0 50 500
Andra langfristiga fordringar Not 13 50500 0
Summa finansiella anléiggningstillgingar 50 500 50 500
Summa anliggningstillgangar 22 376 149 23200 669
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 153
Ovriga fordringar Not 14 47 066 76 344
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 209 316 183 242
Summa Kortfristiga fordringar 256 382 259 739
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 5972202 4410 967
Summa kassa och bank 5972202 4410 967
Summa omsittningstillgingar 6228 584 4670 706
Summa tillgangar 28 604 732 27 871 375
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2367514 2367514
Fond for yttre underhall 5447 640 4 442 440
Summa bundet eget kapital 7 815 154 6 809 954
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —880 213 —475 283
Arets resultat 745 646 600 269
Summa fritt eget kapital -134 567 124 987
Summa eget kapital 7 680 587 6 934 941
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 7 857 900 17 280 738
Summa langfristiga skulder 7 857 900 17 280 738
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11206 378 2 187 600
Leverantorsskulder 390 999 307 203
Skatteskulder Not 18 62 575 44 955
Ovriga skulder Not 19 104 263 108 296
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 1302 030 1007 642
Summa Kortfristiga skulder 13 066 245 3 655 696
Summa eget kapital och skulder 28 604 732 27 871 375
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1267 969 976 346
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 824 520 859 227

2 092 489 1835573

Erhallen rénta 35001 65 730
Erlagd rinta =556 600 —417 915
Igaisaﬂ(?de fran dfn lopand-e verksamheten fore 1570 890 1483 388
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 3357 4962
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 391 047 52 827
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1965 294 1541178
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —155 498
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 —155 498
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —404 060 —417 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —404 060 —417 600
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1561234 968 080
Likvida medel vid érets borjan 4410967 3442 888
Likvida medel vid arets slut 5972201 4410967
Kassa och Bank BR 5972202 4410967
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgédngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestadende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgédng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 120
Inre underhall Linjar 120
Stammar Linjar 50
Fasad Linjar 50
Tvittstuga Linjar 50
El Linjér 45
Fonster Linjar 40
Yttertak Linjar 40
Relining Linjar 40
Ventilation Linjar 20
Undercentral Linjar 30
Styr- och &vervakning Linjar 15
Resterande Linjar 50
Pool Linjér 30
Miljohus Linjar 20
Fibernit Linjar 20
Solceller Linjar 25
Laddstolpar Linjar 15
Postboxar Linjar 10
Markvirdet ar inte foremal for avskrivningar
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 7328 622 7097 511
Hyror, garage 250 844 251 163
Hyror, p-platser 87 994 92 496
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -924 -1 540
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -212
Rabatter 0 =52 500
Elavgifter 68 144 70 944
Kabel-tv-avgifter 106 656 106 656
Ovriga ersittningar 28 542 20931
Summa nettoomsattning 7 869 878 7 585 449
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter 92174 56 782
Forsékringsersattningar 0 137016
Summa 6vriga rorelseintakter 92 174 193 798
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall =25 000 =50 000
Reparationer —160 654 —256 465
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1056 217 -962 025
Forsékringspremier —263 148 —256 315
Kabel- och digital-TV —108 768 —108 768
Pcb/Radonsanering =7 065 0
Aterbiring fran Riksbyggen 600 200
Serviceavtal =79 200 —51981
Obligatoriska besiktningar —12953 -3 750
Ovriga utgifter, kopta tjinster —15 388 —30 169
Sno- och halkbekdmpning =56 801 —112 200
Forbrukningsinventarier =70 522 -18 177
Fordons- och maskinkostnader —48 700 —24 619
Vatten —495 581 —490 394
Fastighetsel —234 290 —269 011
Uppvarmning -1 827 567 -1 656 408
Sophantering och édtervinning —210 245 —202 453
Forvaltningsarvode drift -34 319 —122 339
Summa driftskostnader -4 705 816 -4 614 873
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —183 970 —202 404
IT-kostnader —20 277 -15179
Arvode, yrkesrevisorer —28 425 —27 375
Ovriga forsiljningskostnader -1 058 —2 531
Ovriga forvaltningskostnader —113 868 —128 787
Kreditupplysningar -6 032 —372
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —23 814 -9 168
Medlems- och foreningsavgifter =5 050 =5 050
Konsultarvoden =78 207 —105 419
Bankkostnader =7020 =7 587
Ovriga externa kostnader —10473 -9 420
Summa 6vriga externa kostnader =478 194 =513 292
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Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstéllda —474 143 —471 419
Styrelsearvoden —80 779 —80 776
Ovriga ersittningar 0 —7 895
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —5245 —18 000
Ovriga kostnadserséttningar 0 -2 500
Pensionskostnader -36 000 —36 000
Sociala kostnader * -89 386 —-198 918
Summa personalkostnader —-685 553 =815 508
*Felaktiga sociala avgifter har uppbokats tidigare ar.
Medelantalet anstdllda har under aret varit 1 personer.
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -360 763 —395 471
Avskrivning Markanldggningar —26 667 —26 667
Avskrivningar tillkommande utgifter -257 123 -257 123
Avskrivning Maskiner och inventarier —-15550 -15550
Avskrivning Installationer -164 418 -164 418
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-824 520 —-859 227
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Raénteintdkter fran bankkonton 34 386 65139
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 175 591
Ovriga rinteintikter 441 0
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 35001 65730
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =557 141 —441 807
Ovriga rintekostnader -183 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =557 324 -441 807
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 23 477 422 23 477 422
Mark 342 870 342 870
Standardforbéttningar - miljchus & forrad 2 840 064 2 840 064
Standardforbéttring - relining 4604 773 4604 773
Markanldggning - pool 800 000 800 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 32 065 129 32 065 129
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =7 167 635 -6 771791
Standardforbéttringar - miljohus, forrdd & relining —3 045 890 -2 788767
Markanldggningar —399 468 —372 801
=10 612 993 =9 933 359
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -360 763 —395471
Arets avskrivning standardforbittringar - miljohus, forrad & relining —257 123 —257 123
Arets avskrivning markanliggningar - pool =26 667 =26 667
—644 553 =679 261
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =11 257 546 =10 612 993
Restvérde enligt plan vid arets slut 20 807 957 21 452 510
Varav
Byggnader 15949 397 16 310 160
Mark 342 870 342 870
Standardforbéttringar miljohus, forrdd & relining 4141 824 4398 947
Markanldggningar - pool 373 866 400 533
Taxeringsvarden
Sméhus 335040 000 335040 000
Totalt taxeringsvarde 335040 000 335040 000
varav byggnader 112 416 000 112416 000
varav mark 222 624 000 222624 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 301 414 145916
Installationer - fibernit, solceller & laddstolpar 2569978 2569978
Bilar och andra transportmedel 182 000 182 000
3053 392 2 897 894
Arets anskaffningar
Postboxar 0 155 498
0 155 498
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3 053 392 3053 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —161 466 —145 916
Installationer —-1012269 —847 851
Bilar och andra transportmedel —182 000 —182 000
-1355735 -1 175767
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -15550 -15550
Installationer —164 418 —164 418
=179 968 =179 968
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -177 016 —161 466
Installationer —1176 686 -1012268
Bilar och andra transportmedel —182 000 —182 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =1 535702 =1355734
Restvéarde enligt plan vid arets slut 1517 690 1697 658
Varav
Inventarier och verktyg 124 398 139 948
Installationer 1393292 1557710
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Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag

2025-12-31 2024-12-31
Andelar I Riksbyggens Intresseférening, 101 & 500 kr 0 50 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 0 50 500
foretag
*Andelar ombokats till nytt konto l&ngfristig fordran
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Andelar I Riksbyggens Intresseforening, 101 & 500 kr 50 500 0
Summa andra langfristiga fordringar 50 500 0
Not 14 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 47 066 76 344
Summa 6vriga fordringar 47 066 76 344
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 133 960 129 187
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 54273 54 055
Forutbetald Forapremie 21083 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 209 316 183 242
Not 16 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 1031 442
Bankmedel 2 153 488 2126 301
Foretagskonto 284 616 126 853
Transaktionskonto 3533067 2157371
Summa kassa och bank 5972 202 4 410 967
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 19 064 278 19 468 338
Nista ars omséttning av 1an -11 036 778 -1 810 000
Naésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —169 600 =377 600
Langfristig skuld vid arets slut 7 857 900 17 280 738

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
NORDEA 1,08% 2026-05-20 4832 170,00 0,00 104 000,00 4728 170,00
NORDEA 2,73% 2026-10-21 6438 068,00 0,00 129 460,00 6 308 608,00
NORDEA 4,41% 2027-09-15 6 388 100,00 0,00 133 600,00 6254 500,00
NORDEA 3,42% 2030-03-20 1 810 000,00 0,00 37 000,00 1 773 000,00
Summa 19 468 338,00 0,00 404 060,00 19 064 278,00

*Senast kdnda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi lan 1 samt 2 i tabellen ovan som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen

under kommande ar.

Not 18 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 62 575 44 955
Summa skatteskulder 62 575 44 955
Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 51596 51596
Skuld sociala avgifter och skatter 52 667 56 700
Summa 6vriga skulder 104 263 108 296
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna 16ner 98 185 88471
Upplupna réntekostnader 47973 47249
Upplupna driftskostnader 0 1876
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 18 483 0
Upplupna elkostnader 106 217 70933
Upplupna vattenavgifter 42715 40421
Upplupna varmekostnader 164 517 194 147
Upplupna kostnader for renhallning 18916 15 785
Upplupna revisionsarvoden 32 545 27200
Upplupna styrelsearvoden 87479 139 741
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 1876 5375
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 25032 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 658 092 376 444
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 1302 030 1 007 642
Not 21 Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 21771 000 21771 000

Not 22 Visentliga hiandelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-13

Datum for undertecknande for varje person se bifogad digital underskrift

Bo Persson, ordfrande Auna Folefelt
Lane Sundbery Clinistopt Faidenthalle

iltos Vourtas

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Bo Aloerberny Bengt - Giran Fugosson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstiimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Sollentunahus nr 3
Org.nr 714800-2871

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Sollentunahus nr 3 for
ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansréikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som &r auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och Zndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera verksamheten, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Dokument-ID 09222115557577163219 Signerat BA, BH




24

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for
en vidsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Riksbyggens Bostadsrittsforening Sollentunahus nr 3 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers beddmning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
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omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha
séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Var revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Bo Akerberg Bengt-Goran Hugosson
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor

Signerat BA, BH
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgédngar som é&r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stidllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
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Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna é&r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.
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Arsredovisningen dr upprittad av

Ri kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrdttsforening Sollentunahus

BOStad S ra ttsfo ren | N g nr 3 i samarbete med Riksbyggen
Sollentunahus nr 3

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade Iangivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 5 lesbygg en
www.riksbyggen.se \ Ruwn fo1 hela Live
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