Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Tennbrickan 2 i
Sollentuna

769627-0680

Rékenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsforeningen Tennbrickan 2 i Sollentuna intygar att
resultatrakningen och balansrikningen i irsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 23 april
2026. Foreningsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med
originalen.

Stockholm den 24 april 2026

chael Wi
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Tennbrickan 2 i Sollentuna far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter 4t medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen Tennbrickan 2 registrerades 2013-10-23 hos Bolagsverket. Ekonomisk plan
signerades 2014-02-26. Ligenheten i bottenplan tilltriddes 2014-04-20 och de tv3 aterstiende
ldgenheterna tilltriddes 2014-07-06.

Fastigheten r fullvardef6rsékrad hos IF.

Foreningen ér ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed
ett dkta privatbostadsforetag, 4ven sa kallad dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms Iin, Sollentuna Kommun.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsiret

Verksamhetséret har i likhet med foregdende verksamhetsér préglats av den osikra makroekonomin om
inte i lika hog grad. Foreningen beslutade att binda det stora lanet pi 4 MSEK pa 5 &r samt per arsskiftet
2025/2026 6ka amorteringen pé ldnen i SEB frdn 10.000 kr per kvartal till 20.000 kr per kvartal.
Réntekostnader har i princip legat pa samma niva som foregiende ar. Energikostnaderna har fortsatt att
vara pé en hog niva dven om de sjonk med 4 % jamfor med 2024.

Det ir styrelses bedomning att foreningen oaktat ansamlade forluster har mdjlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska dtaganden under fSrutséttning att medlemmarna tillskjuter kapital for att bira
likviditetsunderskott. Under dret har det vid fyra tillfillen beslutats att gora extrabetalningar for att siikra
likviditeten. Styrelsen har diskuterat en avgiftshdjning men enats om att i stillet besluta om
tillskottsbetalningar vid varje kvartal och med belopp som bestéims vid varje tillfille.

Styrelsen har under ater haft totalt 7 moten och haft 15pande avstimningar av budget och likviditet,
Foreningen beslutade vid extra bolagsstimma den 3 november 2025 att entlediga Stefan Lendenius och
till ny revisor utse Margareta Altin.

Under verksamhetsaret har styrelsen gjort en upphandling av den ekonomiska forvaltningen med
anledning av forandring av regelverket for bokforing med dvergang till K3. Styrelsen beslutade att
uppdra till SBC fran 1 december att Gverta den ekonomiska forvaltningen.

Under ret har inspektion for att fsrnya OVK och energideklarationen genomforts.

Medlemsinformation
Medlemmar

Antal medlemmar i foreningen: 5st
Antal dverlatelser under aret: 0 st
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Styrelse och revisor

Michael Wigge Ordftrande

Maria Zetterblom Ledamot

Peter Yngen Ledamot

Stefan Lendenius Revisor, avgtt 2025-11-03
Margareta Altin Revisor, tilltritt 2025-11-03
Ligenheter

Foreningen upplater 3 st lagenheter med bostadsriitt pa totalt 354 kvm (513 kvm inkl biytor), fordelade
enligt fSljande:

Boytorna ar fordelade enligt foljande:
Bottenplan Lghl: 77 kvm
Mellanplan Lgh 2: 144 kvm
Overplan Lgh 3: 133 kvm

Totalt: 354 kvm.

Biytorna ar férdelade enligt f6ljande:
Bottenplan Lgh 1: 0 kv
Mellanplan Lgh 2: 0 kvin

Overplan Lgh 3: 24 kvm

Poolhus: 58,0 kvm

Forrad etc: 77 kvm

Totalt: 159

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 607 315 315 313
Resultat efter finansiella poster -298 -626 -544 456
Soliditet (%) 62,3 62,9 63,5 64,2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1183 615 615 611
Skuldsittning per kv (kr/kvm) 11 345 11423 11 501 11579
Skuldséttning per kvm uppléaten

med bostadsritt (kr/kvm) 11 345 11 423 11 501 11579
Sparande per kvm (kr/kvm) 200 -444 -284 -112
Réntekénslighet (%) 9,6 18,6 18,7 < 18,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 219 237 254 329
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 100,0 100,0 91,2 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nettoomsittningen har 6kat med mer &n 30 % under aret till fljd av beslutade debiteripgar till
medlemmarna i samband med foreningens finansiering och amorteringar. {

Upplysning vid forlust

Foreningen forvantas dven framover redovisa negativa resultat efter avskrivningar. Sty@sen bedomer
dock att detta inte paverkar foreningens formaga att fullgdra sina ekonomiska ataganden, d3
verksamheten 4ven finansieras genom extra avgiftsbetalningar frin medlemmarna i syfie att sikerstilla
god likviditet.

B a
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Balanserat
insatser resultat
Belopp vid &rets inging 14 852 151 -4 190 356
Disposition av foregende
ars resultat: -625 791
Arets resultat
Belopp vid drets utging 14 852 151 -4 816 147

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att
1 ny rikning Sverfores

Arets
resultat

-625 791

625 791
-297 610
-297 610

-4 816 147
-297 610
-5113 757

-5113 757
5113 757

3(10)

Totalt

10 036 004

0
-297 610
9 738 394

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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- el Not 2025-01-01 2024-01-01
Resultatrikning 2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2 606 869 315 445

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m. 606 869 315 445

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -217 957 -206 966
Ovriga externa kostnader -39 991 -18 868
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -400 459 -398 000
Summa rorelsekostnader -658 407 -623 834
Rorelseresultat -51538 -308 389
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 1
Rintekostnader och liknande resultatposter -246 072 -317 402
Summa finansiella poster -246 072 -317 401
Resultat efter finansiella poster -297 610 -625 790
Resultat fore skatt -297 610 -625 790
Arets resultat -297 610 -625 790
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 15522 000 15 920 000
Inventarier, verktyg och installationer 5 41 796 0
Summa materiella ankiggningstillgdngar 15563 796 15920 000
Summa anliiggningstillgingar 15 563 796 15920 000
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar I3 6
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 20378 24 844
Summa kortfristiga fordringar 20391 24 850
Kassa och bank
Kassa och bank 47392 16 253
Summa kassa och bank 47 392 16 253
67 783 41103

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR 15 631 579 15 961 103
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

14 852 151
14 852 151

-4 816 147

-297 610
-5113 757
9738 394

5820000
5820000

450

19 599
8472
44 664
73 185

15631 579

6 (10)

2024-12-31

14 852 151
14 852 151

-4 190 356

-625 790
-4 816 146
10 036 005

5 860 000
5860 000

0
18 812
20 000
26 286
65 098

15961 103
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantorsskulder

Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgingar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhillna tillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid irets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

41 591
400 459
0

-246 072
-9294

103 502

4 466
450
6976
115 394

-44 255
-44 255

-40 000
0
-40 000

31139

16 253
47392

7(10)

2024-01-01
-2024-12-31

-308 390
398 000
1

-317 402
9287

-237078

-3 363

0

9907
-230 534

-40 000
264 431
224 431

-6 103

22356
16 253
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 50 &r
Byggnadsinventarier 15 ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavegift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Riéntebérande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvim)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat dkat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekanslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadrq;m'gter upplatna
med hyresritt. il
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Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning
2025

Arsavgifter bostider 606 868
606 868

9(10)

2024

315445
315 445

I foreningens arsavgifter ingar virme, el, vatten. (Fér vagledning - Se punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)

Not 3 Driftskostnader
2025
Energikostnader 148 430
Fastighetsforsikring 26 899
Fastighetsskotsel 22 189
Ovriga kostnader 10 365
207 883
Not 4 Byggnader och mark
; 2025-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 19 900 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 19 900 000
Ingéende avskrivningar -3 980 000
Arets avskrivningar -398 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 378 000
Utgaende redovisat viirde 15522 000
Avskrivningstid 50 ar
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31
Inkép 44 255
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 44 255
Arets avskrivningar 2 459
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 459
Utgaende redovisat virde 41 796

2024

121 673
21481
51 641
12171

206 966

2024-12-31

19900 000
19 900 000

-3 582 000
-398 000
-3 980 000

15920 000

2024-12-31
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Not 6 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller senare #n fem ar 5620000 5 660 000
5620 000 5 660 000

Not 7 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Efter rikenskapsarets slut har arbete paborjats med forberedelser infor vergéng till K3-regelverket, som
kommer att tillimpas frén och med nésta rakenskapsar.

Féreningen har dven inlett en utvirdering av olika ekonomiska utfall i syfte att stdrka foreningens
ekonomi. Styrelsen har bland annat uppdragit till tre méklarfirmor att virdera ligenheterna samt hela
fastigheten och komma med forslag hur poolhuset kan anvéndas for att tillfora ytterligare likviditet till
foreningen.

Arsredovisningen beslutades den 23 april 2026

Stockholm

A

ter Yng

Min revisionsberdttelse har limnats c‘ e 21 3 QF(‘\ l Z O Z 6

Margareta Altin
Revisor




Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tennbrickan 2, Org.nr 769627-0680

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen samt styrelsens forvaltning for
Bostadsriittforeningen Tennbrickan 2 rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med "arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen samt beviljar styrelsens ledamot ledaméter ansvarsfrihet forr rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att, med hog men inte absolut sdkerhet, forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningarna som styrelsen gjort nér det uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i "&rsredovisningen. Som
underlag i mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat, atgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot pa nigot annat sétt har handlat 1
strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden.

Ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att "arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll
som den bedomer dr nddvindig for att uppritta en "arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid upprittandet
av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten.

Sollentuna den 23 april 2026

(lls—

Revisor i Bostadsrittfreningen Tennbrickan 2, Org.nr 769627-0680

Margareta Altin
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