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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Foreningens syfte

Bostadsriittsforeningen Silverdalsslinten med organisationsnummer 76964 1-7414
("Foreningen™) har sitt séte 1 Sollentuna kommun, Stockholms ldn. Féreningen ér en s.k. dkta
bostadsriittsforening. Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens hus upp lita bostider fir permanent boende samt lokaler it medlemmar

fior nyttjande utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen har uppfort 12 bostadsriitter 1 form av radhus pa fastigheten Sollentuna
Marsken 1. Upplitelseformen och medlemmarnas ritt 1 foreningen kallas for bostadsriitt,
medlemmarna kallas for bostadsrittshavare. Foreningens avsikt dr att striva efter en
belaningsgrad som dr hallbar pa sikt och som frimjar medlemmarnas ekonomiska intressen.

Uppgifterna 1 denna ekonomiska plan grundar sig 1 bedémda firhallanden vid upprittandet.

Forviirv av fast egendom

Foreningen har forvirvat fastigheten Sollentuna Marsken 1 genom forvirv av samtliga aktier 1
Carl Ek Fastigheter Mark 6 AB, org.nr 559405-8744 ("Bolaget™). Bolagets enda tillgangar var
vid forvirvstidpunkten fastigheten. Foreningen har dérefter forviirvat fastigheten fran Bolaget till

fastigheternas marknadsvirde. Detta resulterade inte 1 nigon uttagsbeskattning for foreningen.

Inflyttning och upplitelse av bostadsriitt

Bygglov pi fastigheten beviljades 29e januari 2023, startbesked erhélls 28:e september 2023 och
byggstart skedde under Q3 2023. Firdigstillandet av bostiderna och inflyttning i bostiderna
kommer att ske i tre etapper. Inflyttning i lgh 9-12 har skett under september och oktober 2024,
inflyttning 1 Igh 5, 6 och 8 har skett under perioden december 2024 — februari 2025 och
inflyttning i lgh 4 har skett i april 2025. Inflyttning i lgh 1-3 och 7 kommer ske under juni —
augusti 2025. Upplitelse av bostadsriitt forviintas ske ca en manad innan inflyttning.
Ligenheterna 4, 5, 6, 8 och 9-12 har vid upprittandet av denna reviderade ekonomiska plan
upplatits som bostadsriitt och dvriga ligenheter vintas kunna tilltridas 1 enlighet med ovan.

Bostadsrittshavarna ska fran och med inflyttning erligga manadsavgift. Det kommer efter
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samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsriitt att ske en avriikning mot Carl Ek Fastigheter
Projekt 6 AB som star for samtliga kostnader (och intikter) fram till avrikningsdatumet.

Bostidernas taxeringsviirde niir de dr fardigstillda har uppskattats med hjélp av Skatteverkets
berikningssystem, d.v.s. det slutliga taxeringsvirdet har uppskattats.

Beriknat slutgiltigt
taxeringsvirde
Byggnad Tomt Summa

Légenhetstyp

Liagenhet 1 4 752 000 kr 1 535 000 kr 6 287 000 kr
Ligenhet 2 4 752 000 kr 1 535 000 kr 6 287 000 kr
Ligenhet 3 4 752 000 kr 1 535 000 kr 6 287 000 kr
Ligenhet 4 4 752 000 kr 1 535 000 kr 6 287 000 kr
Ligenhet 5 4 752 000 kr 1 535 000 kr 6 287 000 kr
Ligenhet 6 4 752 000 kr 1 535 000 kr 6 287 000 kr
Ligenhet 7 4 752 000 kr 1 535 000 kr 6 287 000 kr
Ligenhet 8 4 752 000 kr 1 535 000 kr 6 287 000 kr
Ligenhet 9 3 444 000 kr 1 535000 kr 4979 000 kr
Lagenhet 10 3 547 000 kr 1 535000 kr 5082 000 kr
Lagenhet 11 3 547 000 kr 1 535 000 kr 5082 000 kr
Ligenhet 12 3 547 000 kr 1 535 000 kr 5082 000 kr
Summa 52101000 kr 18 420 000 kr 70 521 000 kr
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2. FRAMSTALLNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten

Fastigheten ir belidget 1 omradet Silverdal, Sollentuna kommun. Silverdal dr kommunens

sydligaste bostadsomrade nira till Helenelunds pendeltiagstation dir man nar Stockholm C pa 10

min samt angrinsar till flera stora gronomraden. Strandpromenaden vid Edsviken ligger inom

promenadavstand fran fastigheten. I anslutning till strandpromenaden finns flera badplatser och

cirka 10 minuters promenad 1 sydlig riktning aterfinns Ulriksdals Slottspark. Varje bostad

disponerar Gver en egen uteplats som ingar 1 med nyttjanderitt. Varje bostad har éven tillhérande

parkeringsplatser som ingar med nyttjanderitt; tva stycken per radhus i linga A (varav ett 1

garage) och en parkering for radhus 1 linga B. Farrad finns tillhérande respektive bostad.

Fastighetsbeteckningar

Adresser

Tomtareal

Planbestimmelser

Upplatelseform
Gemensamhetsanlidggningar
Samfiilligheter
Officialservitut

Ligenheter

Lokaler
Byggnadsutformning
Taxeringsmissigt virdear

Kommunalt vatten och avlopp
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Sollentuna Marsken |

Radanvigen 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18 & 20
Margreteborgsviigen 20A-D, 191 37 Sollentuna
1342 m2

Detaljplan for sodra Silverdal, omradet Linvéivartorp,
Helenelund, Sollentuna kommun - D-097-02b
Bostadsritt

Sollentuna Marsken GA: 1, GA:3, GA:4
Sollentuna Marsken 5:1

0163-15/19.1;: Forman avseende fjirrvirme
0163-15/19.2: Férman avseende avlopp
0163-15/19.3: Forman avseende vattenledning
12 st

0 st

2 st huskroppar med 2-3 vaningar

2023/2024

Ansluten till kommunala vatten och

avloppsanliggningen, hanteras av foreningen. Fasta VA-

kostnader ingar i avgiften, forbrukningskostnader
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Forsikring

Byggnaderna
Byggnadsar
Uppforande

Grundldggning

Biirande konstruktioner
Stomme

Fasad

Yitertak

Bjilklag

Fonster

Ytterdorrar

Uteplatser

Killare
Vind
Total boarea

Boarea per ligenhet

=T
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debiteras respektive hushall baserat pa schablon som
beslutas av féreningens styrelse

Fullviirde fran och med avslutad slutbesiktning,
dessforinnan star totalentreprentr for forsikringen som
ir allrisk- och egendomsforsikring inklusive
ansvarsforsiikring for styrelsen. I forsdkringen efter
entreprenadtiden ingar egendomsforsikring,
styrelseansvarsforsikring och kollektiv
olycksfallsfiorsdkring; hemforsikring star respektive
bostadsriittshavare for. Aven bostadsriittstilligg dr

Bostadsriittshavarnas ansvar att ha tecknat

2023/2024

Totalentreprenad, entreprendr star saledes for risken
under garantitiden som géller till och med 5 ar efter
slutbesiktigad entreprenad

Gjuten betongplatta pa mark med 300 mm
underliggande cellplastisolering

Ytterviiggar 1 tril, vissa innerviiggar 1 tr

Tri

Trd

Betongplattor

Tri

3-glas, trd och aluminium

Gra

Varje ligenhet har en egen uteplats med majlighet till
altan

Ilgh 1-8

(0 st

1 585.5 kvin

Se 8. Ligenhetsforteckning 1 denna plan
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Bostiiderna

Foreningen bestar av 12 radhusbostéider. Lgh 1-8 dr 170 kvm, varav 145 kvm BOA, Igh 9 dr 99
kvm BOA och Igh 10-12 &r 103 kvm BOA”

Uppvirmning

El
Ventilation

Hall
Badrum

Tviittrum
Sovrum
Vardagsrum

Kik

Forvaring
Invindiga viggar & tak
Golv

Gemensamma installationer

Tomtmark

Bredband

*Mitning har gjorts pé ritning
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Fjarrvirme-vattenburen golvviirme pa nedervaning,
vattenburna radiatorer pa dvervaning

3-fas el, separata abonnemang

Franluft & tilluft via ventiler;

Klinkers pa golv, vitmalade viggar och tak

Klinkers pd golv, kakel pa viggar, vitmalat tak; wc,
dusch/badkar, handfat med skip och spegel

Klinkers pa golv, vitmalade viggar och tak; tvittmaskin
Ekparkett pa golv, vitmalade viggar och tak

Ekparkett pa golv, vitmalade viggar och tak

Ekparkett pa golv, vitmalade viiggar med en del
stinkskydd, malade tak; skap, ugn, spis, diskmaskin, kyl,
frys

Klidkammare pa dvre plan

Vitmalade

Ekparkett i sovrum, vardagsrum, kok, allrum; klinkers

hall, badrum, tvittstuga

Grasmatta, grusgangar
Fiber, finns framdraget till fastighetsgriins, anslutning

bekostas av respektive bostadsriittshavare

7




Beskrivning av husens placering i forhillande till varandra
Fastigheten éir uppdelad 1 tva delar, vilka ér beldigna ca 100 m ifran varandra. Fastighetsdelarna ér

beligna sa att indamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kan ske.

Underhallsbehov

Byggnaderna fir nyuppforda. Foljaktligen prognostiseras inget underhallsbehov utéver normalt
fortlépande underhall de nirmsta aren. For dessa underhall gors forsta dret en avsittning om 40
kronor/kvm enligt féreningens ekonomiska plan, vilken finansieras genom arsavgifterna.
Stadgarna sikerhetsstiller ldgsta arliga avsittning om 20 kronor/kvm och ar. Bifogat till denna
plan finns en underhallsplan for att siikerhetsstéilla att fastigheternas underhallsbehov ombesérjes.
Avsittning for underhall efter ar 1 gors i enlighet med foreningens underhallsplan. Preliminért
gors avsittningen for underhall efter ar 1 med 40 kr/kvm och ar vilket ticker behoven enligt
underhallsplanen och Gverstiger ligsta arliga avsiittningen enligt stadgarna. For inre underhall,
uteplatserna och uppvirmning ansvarar bostadsrittshavarna sjilva for underhall. Underhall for

interidra installationer efter ansvarstiden ansvarar respektive bostadsriittshavare sjilv for.
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3. FORVARV AV FASTIGHET VID NYBYGGNAD

Forviarvet omfattar boarea om totalt 1 585,5 kvm, vilket foreningen anskaffat genom ett s.k.
indirekt forvirv (se 1. Farvdrv av fast egendom). Ligenheterna upplats till slutkund med

bostadsritt. Forvirvskostnaden nedan utgér den slutliga kostnaden for foreningen.

Anskaffningsviirde Belopp
Farav:
Kopeskilling mark 25 000 000 kr
Entreprenad (exklusive ATAor m.m.) 53 538 750 kr
Lagfart 375 000 kr
Pantbrev 268 219 kr
Rérelsekostnader (netto) 1943 612 kr
Rintekostnader (netto) 5935 814 kr
Ovriga kostnader (bl.a. kipeskilling aktier) 32246 015 kr
Summa total anskaffningsutgift 119 307 410 kr
Kassabehallning 50000 kr
Finansiering Belopp Per kvm BOA
Insatser & upplatelseavgifter 101 476 141 kr 64 003 kr
Lan 17 881 269 kr 11278 kr
Summa finansiering 119 357 410 kr
Bostadsyta Area
Bostadsarea 1 586
Biarea 177
Totalarea 1763

9

=T
Transaktion 09222115357548199316 Slgnarat WL, AW, CC, AU, KB



4. FINANSIERINGSPLAN

Riinta efter

riimtekompen

Finansieringsplan ar 1 Belopp Riinta sation Kostnad  Amortering

- i
Bankidn 3 mdn 8 940 634 kr  3,33%

- a
Bankldn 3 ar 8 940 635 kr  3,32%

0 0 _ 3

Banklin totalt 17881269kr  3,33% 3.16% 564 154 kr kr
Med{emsmsat:ier & 101 476 141 ke
upplatelseavgifter
Summea lin, insatser & g 355 410 gy
upplatelseavgifrer

fhfriga upplysningar

Som sikerhet for lanen stills pantbrev. Rintenivaer 1 denna plan utgar fran villkorsbilaga for

utbetalda lan (2025-05-12) samt ifrin rinteoftert (2025-04-08). Amortering sker efter ar 10 med

ca 1,11 % av det utestdende lanebeloppet.

Carl Ek Fastigheter Projekt 6 AB, org.nr 559381-2679 ("Garanten™) har limnat en rintegaranti

till Foreningen. Garanten garanterar gentemot Foreningen att 1 det fall att de faktiska

rintekostnaderna skulle dverstiga de berdknade riintekostnaderna i denna ekonomiska plan under

period(erna) angiven nedan och med rénteniva(er) angiven nedan, till Féreningen, erligga ett

belopp motsvarande mellanskillnaden upp till en total kapitalkostnad berdknad med en maximal

rinta (takréiinta for rintekompensation) angiven nedan. Eventuell mellanskillnad betalas

kvartalsvis 1 forskott

Period Riinta i kalkyl Takriinta for Maximal
riintekompensation | rintekompensation

Arl 3,16 % 3,58 % 0,42 %

Ar2 3,30 % 3,58 % 0,28 %

* Amortering sker efter ir 10 med ca 1,11 % av det utestaende linebeloppet.
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5. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Ar 1
Riintor 564 154 kr
Baserad pa villkorsbilaga {2025-05-12) och rinteoffert {2025-04-08)
Planenliga avskrivningar 943 074 kr

Avskriviingar kommer aft ghras enligt Bokforingsniimndens rekommendation och god redovismngssed 1 enlighet med K2
regelverket som foreningen tillimpar. Detta innebér att foreningens forvirvskostnad exklusive mark skrivs av linjart, med en
nyttjandeperiod om 100 dr. Planenliga avskriviningar pdverkar fireningens resultat men inte kassaflide, DA foreningen kommer att

ha en balanserad likviditet uppskattas foreningen ha negativt redovisningsmissigt resultat

Driftkostnader & dvriga kostnader

Ar 1
Driftkostnader
Ekonomisk forvaltning 36 250 kr
Enligt avtal med Nabo
Forsikring 9 437 kr
Enligt firsikringsbrev fran Bostadsritterna
Vatten & avlopp exkl. forbrukning 26 552 kr

Berdknad med hilp av gillande VA-taxa hos SEOM, forbrukningskostnaden

per forbrukad m® ligger utanfor arsavgiften och debiteras separat av foreningen

enligt schablon som bestims av freningens styrelse

Skotsel & renhillning 15 000 kr
Uppskattad utiftdn andra bostadsettsforeningar av samma storlek och karaktir,

Inkluderar skitsel av gemensamma ytor, parkeringsplatser mm. Skétsel av bostiider, fiirrad och

egen tomt ansvarar respektive bostadsritishavare for

Ovriga kosinader

Kommunal fastighetsavgift 0 kr
Bostadstitisfireningar med nyproduktion fr befriade fidn fastighetsaveift de firsta

15 aren

Samfillighet och gemensamhetsanliggningar 40 000 kr
Ovrigt 25 000 kr
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Driftkostnader ar 1

Driftkostnader Ar1
Forsiikringar 9437 kr
Ekonomisk forvaltning 36 250 kr
Vatten & avlopp exkl. forbrukning 26 552 kr
Skétsel & renhallning 15 000 kr
Samfillighet & GA 40 000 kr
Ovrigt 25 000 kr
Summa driftkostnader 152 239 kr
ﬁvriga externa kostnader

Fastighetsskatt - kr
Fastighetsavgift - kr
Summa dvriga externa kostnader - kr
Riintenetto

Rinteintikter - kr
Riintekostnader 564 154 kr
Summa riintenetto 564 154 kr

Transaktion 09222115357548199316
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Kostnader som debiteras separat
Utover kostnaderna redovisade ovan kan féljande kostnader komma att tillkomma for

bostadsriittshavaren, vilka betalas direkt till leverantir;

Virme Lgh I-8: ca 900 kr per manad

Lgh 9-12: ca 750 kr per manad

Beriknad med grund i gillande taxa hos SEOM. Notera att denna kostnad av Féreningen faktureras bostadsrattshavare utifran
schablon som beslutas av styrelsen.

Hushallsel Radhusbostad: ca 830 kr/mén med en
forbrukning om 5.000 kWh/ar

Sophimtning Ca 150 kr/man enligt berikning fran
SEOM

Notera att denna kostnad fakiureras bostadsriittshavare utifrin ovan schablon som bestims av styrelsen,

Vatten & aviopp-forbrukmingskostnad

Radhuslidgenhet 2 900 kr per ar
Beriknad med grund i gillande VA taxa hos SEOM, utgér ifrin ett antagande om en érlig forbrukning om ca 40 m*/person/ar och

ett antagande om att det bor 4 personer per bostad, Notera att denna kostnad faktureras bostadsrittshavare utifrin schablon som

beslutas av styrelsen.

Hemforsdkring
Radhusldgenhet Ca 150 kr per manad for 1gh 9-12

Ca 200 kr per manad for 1gh 1-8
Uppskattningar gjorda av Compricer.se och inkluderar bostadsrintstillagg
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6. FORENINGENS PROGNOSTISERADE FLODEN

Floden ar 1

Resultatprognos Ar1  Per kvm BOA
Arsavgifter 781 452 kr 493 kr
Hyresintiikter/lokal - kr

Ovriga intikter (VA forbrukning) 58 858 kr

Summa intiikter 840 310 kr

Driftkostnader -152 239 kr . 96 k-
Vatten och avlopp forbrukning -58 858 kr

Reparationer och underhall - kr

Ovriga externa kostnader - kr

Avskrivningar - 943 074 kr

Rintekostnader -564 154 kr

Summa kostnader -1 718 325 kr

Arets resultat -878 015 kr

Avsiittning underhallsfond 63 420 kr
Kassaflodesprognos

Summa intikter 840 310 kr

Summa kostnader -1 718 325 kr

Aterforing avskrivningar 943 074 kr

Kassafldde fran lopande drift 63 059 kr 41 kr
Amorteringar - kr

Summa kassaflide 65 059 kr

Ytor Area (kvm)

Bostadsarea 1 586

Biarea 177

Totalarea 1763

Transaktion 09222115357548199316
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Floden ar 1 — 20

Resultatprognos

Ari Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Ar 10 Arnl Ar 16 Ar 20
Arsavgifter TH1 452 kr 508 803 kr 837111 kr 266 410 kr 296 734 kr 928 120 kr 106503%9kr | 1102315ke | 1309205 kr | 1 502 342 kr
Hyresintiikter 0 kr 0 kr 0 kr 0 ke 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
flvrig,a intikter (VA 58 858 kr 60035 kr 61 235 kr 62 460 kr 63 709 kr 64 984 kr T0 340 kr 71747 kr 79215 kr B85 744 kr
firbrukming)
Summa intikter 840 310 kr 868 837 ke 898346k 928870kr 960443 ke 993103 kr | 1135379k | 1174062k | 1388419k | 13588087 kr
Dinftkostnader =152 230 kr =155 284 kr -158 380 kr -lél 357 kr -1a4 TEE kr =168 084 kr =181 940 kr =185 578 kr 204 804 Jr | <221 TH3 kr
WVatten & avlopp =58 858 kr =60 035 kr =61 235 kr 62 460 kr 63 709 kr - 984 kr =70 340 kr =71 747 kr T3 215 kr -85 744 kr
firbrukning
Reparationer och
underhall 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr -45 000 kr 0 kr 0 kr -1 80 000 kr
Fastighetsavgift 0 kr O kr Okr 0 kr 0 kr 0 kr O kr 0 kr 105953 ko | -179633 kr
Avskrivningar -943 074 kr 043 074 kr -043 074 kr 043 074 kr -043 074 kr -043 074 kr 043 074 kr -943 074 kr 43074 kr | -943 074 kr
Rintekostnader =504 154 kr -589 188 kr -394 552 kr -640 149 kr -640 149 kr -640 149 kr -6540 149 kr -630 5393 kr -601 029 ke | -572 578 kr
Summa kostnader -1 718 325 kr 1 TATSR0kr -1 757251 kr -1 807241 kr -1811721kr -1 B16291 kr | -1 BBO S04 kr | -1 8360993 kr | -1 994 165 kr | -2 182 813 kr
Arets resultat -B78 015 kr 878 T43 kr -B58 905 kr 878 371 kr 851 278 kr -B23 188 kr -T45 124 kr -662 931 kr -605 T46 kr | -594 727 kr
Avsittning
underhallsfond 63 420 kr 63 420 kr 63 420 kr 63 420 kr 63 420 kr 63 420 kr 63 420 kr 63 420 kr 63 420 kr 63 420 kr
Amorteringar 0 kr 0 kr O kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 198 681 kr 198 681 kr 198 681 kr
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Kassaflidesprognos

Per kvm
Ar11 Ar 20 BOA ir
Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Ar 1o Ar1e 1
Summa intikter B40 310 kr BO& 837 kr E98 340 kr 928 870 kr 960 443 kr 993 103 kr | 1135379kr [ 1174062 kr | 1 388 419kr 1 588 087 kr
Summa kostnader SLTIB 325 ke -1 47380 ke -1 737251 ke -1 807241 ke -1 811721 kr -1 816290 kr | -1 880 304 kr | -1 836993 kr | -1 994 165 kr | -2 182813 kr
Aterforing avskrivningar 943 074 kr 943 074 kr 043 074 kr 943 074 kr 943 074 kr 0943 074 kr 943 074 kr 943 074 kr 943 074 kr 043 074 kr
Kassaflade fran ldpande dvift 63 039 kr 64 331 kr 84 169 kr td 703 kv 9] 796 kr 119 886 kr 197 950 kr 280 144 fr 337328 b 348 348 kr 41 kr
Amorteringar 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr -198 681 kr =108 681 kr =198 681 kr
Summa kassaflide 65 059 kr 64 331 kr 84 169 kr 64 703 kr 9] 796 kr 119 886 kr 197 950 kr g1 463 kr 138 648 kr 149 667 kr
Ackumulerat kassaflode 115059 kr 179 390 kr 263 559 kr 328262 kr 420059 kr S30045kr | 1276005kr | 1358068 kr | 2 205 381 kr 3049979 kr
exkl. forindringar
rirelsekapital
Ackumulerat resultatmiissigt  -8783015kr -1 756 738 kr -2615663 ke -3494034 kr 43453312 kr -5 168500 kr | -8 204 136 kr | -B 867066 ke | -11 741 720 kr | -13 874 695 kr
underskott
Avskrivningar + avsiitining 1006494 kr 100649 kr 100649 kr 10064% kr 1006494 kr 100049 kr | 1006494 kr | 1 (00494 kr | 1 006 494 kr 1006 494 kr
till underhillsfond
Prognosforutsiittningar
Rintesats lan 3 la% 3 30% ,33% 3, 58% 3 58% 3.58% 358% 3,58% 3 58% 3,58%
Inflationstakt 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

Stillda antaganden

Arsavgifter beriknas i forhallande till andelstal, vilket beslutas av styrelsen. I denna ekonomiska plan ir andelstalstal férdelat utifran

insatser. Inflationen antas hallas konstant pa 2%. Berdknad rinta har gjorts pa genomsnittliga forvintade skulder. Rintenivaer 1 denna
plan utgar frin villkorsbilaga for utbetalda lan (2025-05-12) samt ifran rinteoffert (daterad 2025-04-08).
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7. KANSLIGHETSANALYS

Beriknade dirsavgifter ir 1 — 20 vid olika antaganden om riinta och inflation

Beriiknade
arsavgifter
Ari Ar2 Ar3 Ard4 Ars Ara Ar 10 Ar11 Ar 16 Ar 20
Fordndring TE1 452 kr 808 803 kr 837 111 kr 860 410 kr 896 T34 kr 928 120 kr LO65039kr | 1 102315kr | 1309205kr | 1502342 kr
drsaveijier
vid rénia
upp 1% 960 265 kr 987 615 kr 1015924 kr 1045222 kr 1075547 ke 1106932 ke | 1243850 ke | 1280 134 ke | 1477090ke | 1 662 280 kr
upp 2% 1139077 kr 1 166 428 kr 1194 736 kr 1224035 kr 1254350 kr  1285745kr| 1422664kr | 1457954 kr | 1644975kr | 1822218 kr
upp 3% 1317 890 kr 1345241 kr 1373 549 kr 1 402 848 kr 1433172 kr 1464 558 kr | 1601477kr | 1635773 kr | 1812860kr | 1 982 156 kr
upp 4% 1496 703 kr 1324054 ke 1552362 kr 1581660k 1611985 ke  1643371ke| L1780290kr | 1 813592k | 1980 746ke | 2 142094 kr
ned o 602639 kr 629 990 kr 658 208 kr G687 597 kr 717921 kr 749 307 kr B8RO 226 kr 924 496 kr 1141319 kr | 1342404 kr
ned 2%, 423 827kr 451 177 kr 479 485 kr 508 784 kr 539 109 kr 570 494 kr 0T 413 kr T46 677 kr 973 434 kr 1 182 466 kr
Fordandring
drsaveijfter
vid inflation
upp 1% 783 609 kr 810 990 kr 839320 kr 868 659 kr 899 016 kr 930 435 kr 1067492kr | 1104 805kr | 1311888kr | 1505194 kr
upp 2% 183 765 kr B13 177 ke 841 547 kr B70 909 kr 901 298 kr 932 750 kr 1069946 ke | 1107295 ke | 1314571 ke | 1508 046 kr
upp 3% TRT 922 kr 815 364 kr 843 765 kr B73 159 kr 903 580 kr 935 065 kr 1072400 ke | 1009 785k | 1317254 ke | 1 510898 kr
upp 4% 790 078 kr 817 551 kr B45 083 kr 875 400 kr 905 862 kr 937 380 kr 1074853 kr | 1112275kre | 1319937kr | 1513750 ks
ned 1% 779 295 kr 806 616 kr B34 803 kr 864 160 kr BO4 452 kr 925 805 kr 1062 585kr | 1099 825kr | 1306521 kr 1 499 490 kr
ned 2% TIT 139 kr 804 429 kr 832 675 kr 861 910 kr 892 170 kr 923 490 kr 1060 132 ke | 1097335 kr | 1303 838 kr 1 496 638 kr
17
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8. LAGENHETSFORTECKNING

Antal BOA per kv Upplatelse Manads-
Leghnr  RoK {kevim) Insats BOA Andelstal - avaift Arsavgift avgift

| 3 146,5 4995000 ke 3409 ks  9211% 3 605 000 kr T1 982 kr 5998
2 5 1475 4995000kr 3384kr 9211% 3455000 kr 71 982 kr 5998
3 5 1475 4995000kr 33864kr 9211%  4004000kr 7] 982 kr 5998
4 3 1475 4995000 ke 3386d4kr  9211% 3905 000 kr T1 982 kr 5998
5 ] 1475 4995000 kr 33864 kr  9211% 4 105 240 kr 71 982 kr 5998
[ 5 1475 4995000 kr 33864 kr 9211% 4345689 kr T1982 kr 5 998
7 5 1475 4995000 kr 33864kr 9211% 4 504 000 kr 71 982 kr 5998
8 5 1445 4995000 kr 34567k 9211% 4 604 000 kr 71 982 kr 5998
9 4 99.0 3566 719kr 3602Tkr  6,577% 4132 281 kr 51399 kr 4 283
10 4 1035 3566719kr 34461kr 6577 3632281 kr 51399 kr 4 2R3
11 4 1035 3566719k 3446lkr 6577 3428 265 kr 51399 kr 4 2R3
12 4 1035 3566719kr 34461kr  6577% 3528511 kr 51399 kr 4 283

1585,5 54226 874 kr 100,0% 47 249 267 kr 781 452 kr 65121 kr

Arsavgifterna dr fordelade enligt ligenheternas andelstal, vilket beslutas av styrelsen. I denna
ekonomiska plan dr andelstalstal fordelat utifran insatser. Alla bostadsrittshavare skall till

fireningen erlidgga arsavgift.

18
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9. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Nyckeltal

Anskaffningsviirde per kvm BTA'

Insatser & upplatelseavgift per kvm BOA

Lan per kvm BOA

Arsavgift per kvm BOA

Enskilds genomsnittliga forbrukningsavgift utdver arsavgift per kvim BOA
Driftkostnader per kvm BOA

Hyresintikter per kvim uthyrd area

Kassaflode per kvm BOA

Awvsiittning till underhallsfond + avskrivningar per kvim BOA

* Baserat pa 2 061 kvin BTA

19

57 883 kr
64 003 kr

11278 kr

493 kr
206 kr

96 kr

0 kr
41 kr

635 kr
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som mnehar bostadsriitt skall erligga insats med belopp som angivits 1 denna ekonomiska plan
samt drsavgift med belopp som angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Det aligger styrelsen att
bevaka sadana foriindringar i kostnadsliiget som bér kriiva hiijningar av drsavgifien for att foreningens
ekonomi inte skall dventyras.

2. Overldtelseavgifi, pantsiittningsaveifi samt aveift for andrahandsuppldtelse far, i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

3. Lagenheternas areor ir uppmiitta pa ritning enligt S8 210554:2009, varfor vissa mindre fordndringar av
ligenheternas areor kan forekomma. Med mindre forindringar avses hiigst 5 % och for dessa avvikelser
sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

4.1 dvrigt hiinvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a. framgir vad som giéller vid foreningens
upplisning.

5. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, beriknade
kostnader och intikter m.m. hinfor sig till tidpunkten vid fér planens uppriittande kiinda kostnader och ér
preliminira.

6. Tillstind att upplata bostadsritt kommer att séikas hos Bolagsverket i enlighet med bostadsrittslagen
(1991:614) 4 kap. 2 §.

7. Bostadsrittshavarna skall utan sérskild erséittning halla bostiderna tillgéngliga under ordinarie arbetstid
for entreprendirernas eventuella utforande av efterarbete och garantiarbete.

8. Nagon ritt for bostadsriittshavarna att utkriiva ersiittning eller nedsiittning av arsavgiften pi grund av
olidgenheter av pagiende arbeten pa, eller omkring, fireningens fastighet foreligger inte.

Ort: Sollentuna
Datum: 2025-05-30

BOSTADSRATTSFORENINGEN SILVERDALSSLANTEN

William Lundgren Annie Wattstrom

il o, Chandess

Carl-Johan Chambers
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11. BILAGOR

BILAGA 1 — Underhallsplan
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det indamél som avses i 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrdrtsforeningen Silverdalsslinten, organisationsnummer 769641-7414, far
hirmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedémning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats 1 planen stimmer dverens med innehallet 1 tillgingliga handlingar
och i dvrigt med forhallanden som ir kiinda for oss. Planen innehéller uppgifter som ir av betydelse fir
beddmning av foreningens verksamhet. V1 har inte ansett det nédviindigt for var beddmning av planen
att besdka fastigheten.

Bostadsriittsforeningen kommer att besta av 12 bostider 1 2 huskroppar, placerade si att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna. Vi anser att forutsittningarna for
registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsriittslagen dr uppfyllda.

I planen, digitalt daterad 2025, gjorda berdkningar ar vederhiftiga. Foreningen kommer redovisa
resultatmiissiga underskott beroende pa att avgifterna inte ticker de avsknivningar som girs.
Underskotten kommer dock inte paverka féreningens likviditet och avsittningar gors for framtida
underhall, varfor den ekonomiska planen framstar som hallbar. Lagenheterna beddms kunna upplatas till
beriiknade insatser och avgifler med hiinsyn till ortens bostadsmarknad.

i grund av den [tretagna granskningen kan vi som eit allméint omddme uttala att planen enligt var
upplatining vilar pa allfSrlitliga srunder.

Stockholm, 2025 (digitalt signerad) Jonkdping, 2025 (digitalt signerad)
Ao g Py
Anders llhi.r a . Kristofer lijﬁfk

Av Boverket fdrklarade behdriga, avseende hela viket, att uifiirda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskallyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdakring.

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar

Aktictverlalelseavial, Carl Ek Fastighetler Projekt 6 AB, 2023-04-17
Avial ckonomisk [drvalining, Nabo, 2025-03-07

Berikningar laxeringsviirden

Beslul 1 drende om godkiinnande av [Breningens val av intygsgivare, Boverkel, 2024-05-14
Byaglov, Sollentuna kommun, 2023-01-29

Ekonomisk plan

Energiberikning, Nissjié TeknikProjekiering, 2024-04-22
Fastighetsltrsikring, Bostadsriillernas [astighetsGrsikring, 2025-05-28
CGrarantiutfEisielse sluthig kosinad, Carl Ek Fastigheter Projekt 6 AB, 2025-05-23
Intygsgiven ckonomisk plan, 2025-04-09

Intygsgiven kosinadskalkyl, 2023-02-14

Képebrev, Sollentuna Marsken 1, 2023

Nybygzanadskarior

Registreringsbevis, Brl Silverdalsslinien, 2025-04-03
Registreringsbevis Carl Ek Fastigheter Mark 6 AB, 2023-11-13
Registreringsbevis Carl Ek Fastigheter Projekt 6 AB 2023-11-13
Ritningar

Rintegaranti, Carl Ek Fastigheter Projekt 6 AR, 2025-04-08
Rinteoftert, Solifast, 2025-04-08

Situationsplaner

Slutbesked, Sollentuna kommun, 2024-12-19

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2023-01-18

Startbesked. Sollentuna kommun, 2023-09-28
Totalentreprenadkontrakt, Bwn Bygg AR, 2023-10-04

Transportkdp Sollentuna Marsken 1, 2023-04-17

Underhallsplan 50 ar, Ingenjdrsfirma Magnus Stalbrandt, 2024-04-04
Utdrag ur Fastighetsregistret, Sollentuna Marsken 1, 2025-04-04
Willkorshilagor lan, Solifast, 2025-05-12
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Fassstalld: deer 428977023 A

-~ Beslut
e . R
Datum Processnummer

Boverket 2024-05-14 3534

Carl Jedvall
carli@carlekfastigheter.se

Beslut i arende om godkd&nnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning 1 Nykvam
AB, och Knistoler Bjork, Wisano AB, som miygsgivare [6r
Bostadsriittsforeningen Silverdalsslanten, organisationsnummer 769641-7414.

Bakgrund

Bostadsrittsféreningen Silverdalsslanten har den 4 april 2024 ansdkt om
godkinnande av intygsgivarna Anders Uby och Kristofer Bjork som
mtygsgivare [6r [Gremngen. Avgill [6r privming av ansékan har imkommit till
Boverket den 10 maj 2024,

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614) ska inlygsgivare ulses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfarda intye, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomridet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhetl som omlattar utfiirdandet av
intvg av liknande slag som avses i 2 §.

Det iir inte tillatet att utse nagon ull intygsgivare, om det finns niagon
omstindighet som kan rubba fGriroendet {or hans eller hennes opartiskhet eller
obervende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsikring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan ddra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00

Diarienummer

2312/2024

erketgmn | Webbplats: www.boverket.se
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkidnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om
behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket | bostadsriittslagen.
Boverket beslutar dven om godkinnande av den som bostadsrittsforeningen
har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsriittslagen.

Skal for beslutet

Anders Uby och Krnistofer Bjork har behénghet att utfirda intyg. Det har av
freningens ansékan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsidttningama for att godkinna freningens val av intygsgivare inte kan
anscs uppfyllda. Ansékan fran Bostadsrittsforeningen Silverdalsslianten om
godkinnande av intyesgivare ska dirfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
clektroniskt. Féredragande har varit jurist Tyra Ask.

Joacim MohInholT
enhetschel
Tyra Ask
jurist
Transaktion 0922211555754 516 ;:; Signerat Wi, AW, CC, AU



Verifikat

Transaktion 089222115557548199316

Dokument
Brf Silverdalssl&nten_Ekonomisk plan_slutlig kastnad Brf Silverdalsslanten_Underhallsplan (2024-04-04)
(med intyg)_20250530 Bilaga 1
Huvuddokument £ sidor
24 sidor sammarfogad mead huvuddokumentet
Startades 2025-05-30 12:27:12 CEST (+0200) av Carl Bifogad av Carl Jedwall {CJ]
Jechall (T

Fardigstallt 2025-05-30 15:AL1:17 CEST (+0200)

[niLierare

Carl Jedvall (CJ)

Carl Ek Fastigheter

Org. nr 5591100078
carl@carlekfastipheter.se

+46 700457748

Signerare
William Lundgren (WL) Annie Wattstrém (AW)
william@carlakfastiighatarae annief@earlelktastigheter se

i Loty

Signerade 2025 06 30 122844 CFET (+0200)

Signorade 2025-05-30 L338;,01 CLST (10200

Carl-Johan Chambers {CC) Anders Uby (AL}
carljiohan@carlekiastigheter se anders.uy@efinss

Carl- jkar Chanbers Anderc /by
Signerade 20250530 12:52:33 CEST (+0200) Signerade 202505 30 15:41:17 CEST (+0200)

12




Verifikat

Transaktion 089222115557548199316

Kristofer Bjtrk (KB)
kristofer@interesta.se

=

Signerade 2025-05-30 14:00:24 CEST (+0200)

Della verilikat ar ullérdal av Scrive, Se de dolda bilagorna [or mer information/bevis om della dokumenl
Anvand en PDF lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor tér att se bilagorna. Gbservera
att om dokumentet skrivs ut kan into infegriteten | pappoerskopian bovisas enligh nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innchallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska térseglingen)
sakerstaller att integriteten av dotta dokumaent, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. Férer bekvamlighet tillhandahaller Scrive &ven on tjanst iar att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: hitps://scrive.comfvarity

ra
[




Underhallsplan Brf Silverdalsslanten 2024-04-04

UNDERHALLSPLAN

Brf Silverdalsslanten
Org nr 769641-7414

& e Y

U STALBR ANDF

1 Transaktion 092221155




Underhallsplan Brf Silverdalsslanten 2024-04-04

Innehallsférteckning

Brf Silverdalssléanten 1
Oversikt 3
Om fastigheterna 3
Fastighetsbeteckningar 3
Adresser 3
Tomtareal 3
Atgarder/perioder 4
Atgardshistorik 4

2 Trans=ktion 192221155 IREES HsnsEwR M i




Underhallsplan Brf Silverdalsslanten 2024-04-04

Oversikt

Bostadsrattsforeningen bestar av 12 bostadsratter i form av tva radhus pa fastigheten Marsken 1.

Underhéllsplanen omfattar ett 50-arsperspektiv.

Startar 2024
Slutar 2073
Moms pa kostnadssummor 25%
Kostnadstillagg byggherrekostnader 8%
Arlig upprakning 2%
Basar for indexering 2024

Om fastigheterna

Fastigheten ar i tva delar belagna i omradet Silverdal, Sollentuna kommun. Dels i bérjan av
Radanvagen och dels i slutet av Margreteborgsvagen. Atta bostider om totalt 170 kvadratmeter
med eget garage i huset och fyra bostader om 99-103 kvadratmeter. Samtliga med egen uteplats

och genomgaende hdg standard.

Fastighetsbeteckningar
Marsken 1

Adresser
Radanvagen 6, 8,10,12, 14,16, 18, 20 samt Margreteborgsvagen 20 A-D

Tomtareal
Totalt 1342 kvm

. e T, .
3 Transaktion 092221 1;5[}?&3}!%\&5 L5 S EALRRANDT



Underhallsplan Brf Silverdalsslanten 2024-04-04
Atgarder/perioder
Tabell 1
Mark Underhall dagvattenssystem 30 ar 200000 kr
Underhall avloppsledningar 30 ar 110000 kr
Fasad | Finster 30 ar 300000 kr
Fasadpanel 20 ar 180000 kr
Tak Underhall plattak (rengiring, ev 15 ar 50000 kr
ommilning)
VENT | Rensa venlilationskanaler 10 ar 45000 kr
Byte ventilationsaggregat 40 ar 120000 kr
EL Elstambyte installationer 50 ar 70000 kr
Investe
ringar
Atgardshistorik

Inga atgarder vid rapporttillfallet
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