Stadgar for Bostadsrattsforeningen Hornet 28 i Sollentuna

§ 1 FOreningens namn

Foreningens namn ar Bostadsréttsforeningen Hornet 28 i Sollentuna.
§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till lagenheten, om marken ska
anvandas som komplement till l&genheten.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 FOreningens sate
Foreningens styrelse har sitt séte i Sollentuna kommun, Stockholms lan.
§ 4 Medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 108
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till styrelsen avgora fragan om medlemskap.

Medlem far inte uttrada ur foreningen, sa lange denne innehar bostadsrétt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att denne far sta kvar som medlem.

§ 5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sé att den, i forhallande till lagenhetens insats, kommer
att bara sin del av foreningens utgifter, samt amorteringar och avséttning till fonder.
Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter
forbrukning eller yta. Styrelsen kan vidare besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for
digital/analog medieforsoérjning for TV, telefon och data som innebér lika nyttighet for
samtliga lagenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.



§ 6 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andra-handsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsrétt far foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
overlatelse-avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prishasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 88 socialforsékringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pant-
sattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 88
socialforsakringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbas-beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 88 socialforsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beraknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader
lagenheten &r uthyrd.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 7 Underhallsplan och anvandning av arsvinst

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 30 kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférandet av underhallet av féreningens hus
som enligt dessa stadgar &r foreningens ansvar, samt arligen budgetera och genom beslut om
arsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel avsétts for att sakerstalla underhallet.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.
§ 8 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst fem styrelseledaméter med lagst en och hogst 3
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter valjs av féreningsstdamman for
tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

8§ 9 Konstituering och beslutsforhet

Styrelsena konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfor néar de vid sammantradet narvarandes
antal dverstiger halften av hela antalet ledamater. For giltigheten av fattade beslut fordras, da
for beslutsforhet minsta antalet ledamater ar nérvarande, enighet om besluten.

8 10 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamoter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.



8§ 11 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie foreningsstamma.

§ 12 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari — 31 december.
§ 13 Avyttring

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom.

§ 14 Styrelsens aligganden
Det aligger styrelsen

att lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstdamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberattelse.

att uppratta budget och faststélla arsavgift for kommande rakenskapsar.

att med skaligt mellanrum, dock minst vart tredje ar, besiktiga féreningens byggnader och

mark, samt inventera évriga tillgangar, och redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser for foreningsstamman.

§ 15 Arenden pa ordinarie féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid
ordinarie foreningsstimma ska foljande arenden behandlas:

1. val av ordférande vid foreningsstdamman och anmalan av stammoordférandens val av

protokollforare

godkannande av rostlangden

val av en eller tva justeringsman

fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning
faststéllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

No gk owh

eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras

beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. 6vriga arenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

© o

beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur vinsten



8§ 16 Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas
da detta for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av revisor eller av minst en
femtedel av samtliga rostberattigade medlemmar.

§ 17 Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en uppgift
om de arenden som ska férekomma.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelse till foreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

8§ 18 Medlems rost

Vid foreningsstamma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa
foreningsstamman. For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

8 19 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under
av séljaren och koparen.

Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser samt om ett
pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen ska tillstallas styrelsen.
§ 20 Ratt att utéva bostadsratten

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadstatten endast om denne ar
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person kan inte antas som medlem i foéreningen. En juridisk person som &r
medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom 6verlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en lagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa
att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod



eller att ndgon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid executiv
forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsréattslagen (1991:614) och da hade
pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader visa att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen i foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte véagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skéligen bor godta denne som
bostadsrattshavare.

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for fovarvarens
rakning.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt dger femte och sjunde styckena tillampning endast
om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller av sddana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) ska tillampas.

§ 21 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsréttshavare ska skriftligen hos
styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skalet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Samtycke lamnas av styrelsen
for maximalt ett ar i taget. Andrahandsupplatelse tillats inte for en langre sammanhallen
period an tva ar.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt
8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits som medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
8§ 22 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhérande Gvriga utrymmen
i gott skick. Detta galler dven mark, altaner och uteplatser om sadant ingar i upplatelsen. Med
ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Han eller hon &r ocksa skyldig att
folja féreningens regler och beslut som ror skotseln av marken.



Till lagenheten réknas:

e ldgenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
e |&genhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,

e glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar,

e ldgenhetens ytter- och innerdorrar,

e svagstromsanlaggningar samt

e skap med utrustning for data, telefoni och TV.

Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, elektricitet, vatten
som foreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer an en lagenhet. Det samma galler
ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon som hor till hans eller hennes hushall eller gastar honom eller henne eller av nagon
annan som han eller hon inrymt i 1agenheten eller som dér utfor arbete for hans eller hennes
rakning. Detta galler i tillampliga delar dven om det forekommer ohyra i lagenheten. | fraga
om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han eller hon borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far
endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 23 Foreningens réatt att avhjalpa brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 228 i sadan
utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick s& snart som majligt,
far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

8§ 24 Forandring i lagenheten

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avlopp eller vatten eller annan vasentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen far inte véagra att ge tillstand om inte atgérden ér till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

§ 25 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 238.
Né&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 268 eller ndr bostadsréatten ska
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre oldgenhet &n nddvandigt.



8§ 26 Avsagelse av bostadsréatten

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsréatten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid den senare manadsskifte som angetts i
denna.

§ 27 Upplésning av foreningen

Om fareningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

§ 28 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt vriga tillampliga forfattningar.



