2025

ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforening
Silverdals Torg

Dokument-ID 09222115557576729568  Eemy

Signerat US, NG, MF, IL, IB, IA




Brf Silverdals Torg 1 (18)

2025 | ARSREDOVISNING 769615-8570
oo LA (] [ XJ

g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Silverdals Torg med séte i Sollentuna Kommun org.nr. 769615-8570 far harmed upprétta drsredovisning
for rakenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2007. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-02-13.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sollentuna kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Manévern 24 2007-12-17 2009

Totalt 1 objekt

Marken innehas med dganderitt av foreningen.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad 1 TryggHansa. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar ej 1 foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
159 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 11 844
7 lokaler (hyresrétt) 637
142 garageplatser 2377
4 p-platser 0
Totalt 312 objekt 14 858

Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 1 rok, 51 st 2 rok, 2 st 2,5 rok, 39 st 3 rok, 35 st 4 rok, 18 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn

Ingela Blomberg
Nils Gamryd
Mattias Fransson
Ingela Lidstrom
Ulrika Svanholm
Niklas Green
Jonatan Nilsson
Ulrika Svanholm

Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ordférande

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot 2025-05-27

Suppleant

Suppleant

Suppleant 2025-05-27

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma dr samtliga ledaméter och suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Ingela Blomberg och Mattias Fransson.

Revisorer har varit Ingela Andersson (auktoriserad revisor) med LR Bostadsrittsrevision AB som suppleant, valda av

foreningen.

Valberedning har varit Per Soderstrom (sammankallande), Louise Rosén samt Mikael Ostlund, valda vid

foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-27. P& stimman deltog 36 rostberittigade medlemmar.

Fastighetsskotsel

« Fastighetsskotsel — Driftia forvaltning

* Ekonomisk forvaltning — HSB Uppsala
 Dérrmattor — Elis Textilservice (Carpeting)

* Hissunderhéll — OTIS

* Hissbesiktning — Hissbesiktningar i Sverige

* Garageport — ASSA Abloy Entrance (Crawford)
* Hushéllssopor - SEOM

« Kéllsortering — PreZero

* Stddning portar — Almestar

* Tradgardsskotsel — SVEFAB

* Avldsning el — Infometric och Svea Smart Grid
* Solceller - Solkompaniet
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 6 000 337 kr. Den ansamlade forlusten uppgar
efter detta rikenskapsar till 39 446 955 kr.

Styrelsen beslutade att hdja drsavgiften med 5% fr.o.m. 2025-01-01, och med fortsatt 6kade kostnader har styrelsen
beslutat att hoja arsavgiften med ytterligare 5% fr.o.m. 2026-01-01.

Kassaflodesanalys

Det visentliga for en bostadsrittsforening dr att den har ett positivt kassaflode over tid. Foreningens arsavgifter ska ticka
kostnader for drift, underhéll och rintekostnader samt utgifter for amortering av féreningens 1an. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rikenskapséret, se kassaflodesanalysen.

Lokaler — alla foreningens lokaler har varit uthyrda under 2025 utan foréndring av hyresgister.

Lan — Under 2025 omférhandlades ett av foreningens fem 14n, och 6vergick fran bunden rénta pa 2,67% till rorlig rénta.
Ett 1&n utdkades for att mota dkat underhéllsbehov och bibeholl rorlig ranta. Samtidigt pausades amorteringarna under
aret. Amortering av foreningens 14n planeras att dterupptas under 2026.

Fastighetsforsikring — upphandling av nytt forsédkringsbolag till Trygg Hansa genomfordes 2025, kollektiv
bostadsforsikring utvirderades med beslut att inte infora det.

Driftskostnader — inflationen fortsatte driva pa 6kade kostnader under aret och aviserade hojningar fran entreprendrer
for 2026 enligt: el +7%, virme +6%, vatten +15% plus avgift for dagvattenhantering, samt sophantering +6,4%.

Parkeringsplatser — Skatteverket aviserade 2025 om inforande av moms pa parkeringsplatser, vilket foranledde en
anpassning av befintliga avtal. Advokatfirma har bistatt utformning av nya avtal som infors under 2026 och hanteras med
digital signering av HSB.

Solcellsanlidggning — en icke forsumbar kélla till foreningens energikonsumtion med rapporterad total produktion pa
77 100 kWh under 2025. Av denna producerade energi har 91 % anvints internt, vilket har bidragit till att minska véra
energikostnader. Forsdljningen av dverskottsel till SEOM har genererat intdkter pa ca 2 200 kr och den internt anvénda
solenergin, jamfort med alternativkostnaden att kopa samma mingd el fran marknaden, uppgar till uppskattningsvis
104 000 kr. Vi har valt att anvénda solenergi for att miljofragan &r viktig for oss alla. Det hér ar ett sitt som vi som
bostadsrittsforening kan bidra till en hallbar milj6 och ett battre klimat.

Elpris — Under 2025 har hanteringen av att manatligen justera elpriser (kr per kWh) for hushallsel 6verlétits till var
leverantor av IMD-tjanster (SveaSmartgrid). De kalibrerar det elpris som medlemmarna faktureras mot Sollentuna
Energis priser. Kvartalsvis justering av elpriser for elbilsladdning skots fortsatt av styrelsen. Not 4 och not 2 — Elavgifter
och El (IMD)

Underhall och investeringar

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens ldngsiktiga underhallsbehov f6r kommande 50 ar.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering, och uppdateras saledes
kontinuerligt. Stimman ska besluta om reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.
Underhéllsfondens storlek ér vid rakenskapsarets slut 1 968 763 kr. Styrelsen foreslar att stimman avsétter 1 000 000 kr
till underhallsfonden. Styrelsen foreslar ocksd att stimman disponerar 1 348 363 kr ur fonden for tickande av utgifter for
genomfort underhall.

Fastighetsoversyn — arlig genomgang med atgdrder som pagar kontinuerligt.

Hissbesiktning — genomforts med atgirdspaket, stdrre renovering av alla hissar med byte av remmar, kabeldragning och
hissknappar.

Systematiskt brandskyddsarbete — skett kvartalsvis med atgdrdspaket implementerat.
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Inomhusmiljé — OVK i lokaler och bostéder genomford inklusive kalibrering, avslutat byte av franluftsfléktar for
gemensamma utrymmen. Stamspolning av fastigheterna pa torget genomford Januari 2026.

Elcentraler — for att uppticka och proaktivt minska risken for varmgéing har fastighetens elcentraler termograferats och
atgirdats med eftedragning av anslutningar dir sd behovts.

Ladduttag garageplatser — inom garantin atgirdat samtliga uttag for att proaktivt undvika varmgang.

Belysning — fortsatt utbyte av belysningsarmatur i garage dé de varit av undermalig kvalité, planeras avslutas 2026. Pa
innergarden installerades ny stolpbelysning med energieffektivare LED-lampor samt starkare ljus for medlemmarnas
sdkerhet.

Cykelrensning — samtliga forradd och cykelparkeringar utomhus har rensats fran kvarlimnade cyklar.

Garagestidning och underhall — stddning utfort efter vintersdsongen, byte av tilluftsflakt.

Utomhusmiljo — besiktigad lekplats, avtalsenlig skotsel av tradgard. Sdsom for tidigare ar bidrog medlemmar frivilligt
med plantering och vattning av blommor och vixter, ett mycket uppskattat initiativ som dven minskar féreningens
kostnader jamfort med inkop av dylika tjanster.

Fasader — fasadfogar har inspekterats och atgérdats pa samtliga hus, fasadelement har inspekterats och reparerats.

Yttertak — besiktning genomford med efterfoljande atgiardsplan for implementering 2026.

Beredskapsplan - ett arbete har inletts for att skapa en beredskapsplan for foreningen géllande vara gemensamma
utrymmen och system. | detta arbete har styrelsen fatt hjilp av en engagerad medlem.

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal Atgird

2020 Elektroniskt 14ssystem - Installation av elektroniskt 14ssystem pé alla portar och dorrar till trapphus och
soprum.

2021 Installation individuell elmétning (IMD-EL) for varje bostad som nyttjar féoreningens gemensamma
elabonnemang, vilket medfor en ldgre gemensam fast avgift och mojligheten att se egen forbrukning i
realtid och historiskt.

2021 Solcellsanldggning - installation av 258 paneler om 394 m2. Anldggningen dr dimensionerad till 95,5 kW

och producerat overskott siljs tillbaka till elleverantoren SEOM.

2021-2022 Laddplatser i garaget - Installation av 42 elektriska laddare for att méta behovet av fler el- och
hybridbilar och vara en attraktiv forening for befintliga och nya medlemmar.

2023-2025 Byte av alla 10 franluftsfliktar pa fastighetstak, 3 etapper

2023-2026 Installation i garaget av energieffektivare belysningsarmatur av hogre kvalitet, 4 etapper.
2024 Ny dagvattenrdnna vid nedfart till garage.

2024-2025 Ersittning av GSM-séndare till 4G, samt storre underhall av alla 10 hissar.

2025 Fasadfogar i samtliga hus har inspekterats och reparerats.

2025 Installation av ny energieffektiv och ljusstarkare stolpbelysning pé innergard.
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Foreningen utfor och planerar foljande datgiirder under de nirmaste 5 dren:

Artal Atgiird

2026 Renovering takbetongplattor, garagebelysning, stamspolning 6 & 9, byte tilluftsfilter, diverse
maéleriarbeten.

2027 Spolning spillvattenledning och stamspolning gérdshusen.

2028 Malningsbehandling entrépartier, OVK lokaler, stamspolning torghusen.

2029 Underhall termostatventiler och radiatorer, byte tilluftsfilter.

2030 Malning tak och védggar trapphus.

Medlemsinformation

Under aret har 16 bostadsrétter 6verlatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 225 och under aret har det tillkommit 23 och avgatt 22 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 226.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare. Administrativ avgift vid
andrahandsuthyrning tas ut enligt foreningens stadgar.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 121 82 94 41 -15
Skuldséttning, kr/kvm 5245 5322 5392 5462 5383
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 580 6411 6 496 6 580 6 485
Réntekénslighet, % 9 9 11 14 14
Energikostnad, kr/kvm 218 221 202 260 223
Arsavgifter, kr/kvm 710 683 607 577 532
Arsavgifter/totala intiikter, % 76 76 75 62 65
Totala intdkter, kr/kvm 744 742 675 642 600
Nettoomsdttning, tkr 10 985 10 466 9 625 9163 8562
Resultat efter finansiella poster, tkr -6 000 -5 893 -2435 -2 906 -3922
Soliditet, % 83 83 83 83 83

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

o Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterliggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

o Skuldsittning: Totala rdntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

o Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

+ Rintekinslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat resultat om
foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

¢ Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

o Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.

Totala intéikter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsiittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har

mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

Upplysningar vid forlust

Aret resultat 4r negativt vilket frimst beror pa foreningens hdga avskrivningar, men dven till f6ljd av 6kade
driftskostnader. Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten &r positivt. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 121 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden samt hoja sparandet har styrelsen beslutat om att hoja
arsavgiften med 5% fr.o.m. 2026-01-01. Styrelsen bedomer att foreningen kommer att kunna finansiera sina framtida
ekonomiska dtaganden genom hdjda avgifter.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 415 590 030 0 0 415 590 030
Upplatelseavgifter, kr 10 000 0 0 10 000
Underhéllsfond, kr 1573 083 0 395 680 1 968 763
S:a bundet eget kapital, kr 417173 113 0 395 680 417 568 793
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -27 158 230 -5892 709 -395 680 -33446 619
Arets resultat, kr -5892 709 5892709 -6 000 337 -6 000 337
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -33 050 939 0 -6 396 017 -39 446 956
S:a eget kapital, kr 384122 174 0 -6 000 337 378 121 837

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 604 320 kr.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar r det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande

fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -33446 619
Arets resultat, kr -6 000 337
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -39 446 956
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 000 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 1 348 363
Balanseras i ny rikning, kr -39 098 593

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter, samt kassaflodesanalys.
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 10 985 106 10 485 890
Ovriga rorelseintikter Not 3 62 466 98 544
Summa Rorelseintikter 11 047 572 10 584 434
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 486 948 -6 794 936
Ovriga externa kostnader Not 5 -227 740 -273 914
Personalkostnader Not 6 -442 374 -442 374
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 6451 422 6451 422
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -14 608 484 -13 962 645
Rorelseresultat -3 560 912 -3 378 212
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1 648 10 142
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2441 073 -2 524 640
Summa Finansiella poster -2 439 425 -2 514 498
Resultat efter finansiella poster -6 000 337 -5 892 709
Resultat fore skatt -6 000 337 -5 892 709
Arets resultat -6 000 337 -5 892 709
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 453 606 041 459 993 158
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 11 385 826 450 131
Summa Materiella anldggningstillgdangar 453 991 867 460 443 289
Summa Anliggningstillgingar 453 991 867 460 443 289
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 27300 52978
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 3907 725 1479 186
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 346 543 280 603
Summa Kortfristiga fordringar 4 281 568 1812 767
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 28979 801
Summa Kassa och bank 28 979 801
Summa Omsittningstillgingar 4 310 547 1 813 569
Summa Tillgdngar 458 302 414 462 256 857
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 415 600 030 415 600 030
Fond for yttre underhall 1968 763 1573 083
Summa Bundet eget kapital 417 568 793 417 173 113
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -33 446 619 -27 158 230
Arets resultat -6 000 337 -5 892 709
Summa Ansamlad forlust -39 446 955 -33 050 939
Summa Eget kapital 378 121 838 384122174
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 77933 500 75933 250
Summa Langfristiga skulder 77 933 500 75 933 250
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Leverantorsskulder 414 600 299913
Skatteskulder 12 251 19418
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 102 017 54 381
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1718 209 1827 721
Summa Kortfristiga skulder 2247076 2201 433
Summa Skulder 80 180 576 78 134 683
Summa Eget kapital och skulder 458 302 414 462 256 857
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den l16pande verksamheten
Rorelseresultat -3560912 -3378212

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 6451 422 6451 422
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 6 451 422 6 451 422
Erhallen ranta 1648 10 142
Erlagd rianta -2 585 542 -2 456 138
Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 306 616 627 215

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar =77 572 21 344
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 190 112 -21 426
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 112 541 -82
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 419 157 627 133

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 2 000 250 -1 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2000 250 -1 000 000
Arets kassaflode 2 419 407 -372 867
Likvida medel vid arets borjan 1479 825 1 852 692
Likvida medel vid arets slut 3 899 232 1479 825
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Stomme och grund 120 ér
Stammar 50 ar
Fonster 50 ér
Tak 40 &r
Fasad 50 ar
Hiss 25 ér
Ventilation 25 é&r
Ovrigt 50 &r
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 10 &r

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sé ar fallet,
beréknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken péa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan. Stimman ar behorigt organ for beslut om
reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en
del av foreningens sdkerstdllande av medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran

Dokument-1D 09222115557576729568

Signerat US, NG, MF, IL, IB, IA




Brf Silverdals Torg 13 (18)

2025 | ARSREDOVISNING 769615-8570

rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inréknats.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 7437 060 7 083 180
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 590 147 480 071
Arsavgifter bostider informationséverforing 381 600 477 000
Hyror lokaler 986 076 968 748
Hyror garage och parkeringsplatser 1335160 1303 267
Hyror forbrukningsbaserad 110 466 57 385
Hyror 6vrigt 105 800 101 500
Ovriga primira intikter 98 323 86 590
Summa Bruttoomsdttning 11 044 632 10 557 741
Hyresbortfall -59 526 =71 851
Summa -59 526 -71 851
Summa Nettoomsdttning 10 985 106 10 485 890
I arsavgiften ingar varme och vatten.
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 62 466 98 544
Summa Ovriga rorelseintikter 62 466 98 544

Avser vidarefakturering till medlemmar och lokalhyresgéster.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 089 433 -932 300
Sno och halk-bekédmpning =72 158 -97 672
Reparationer -502 573 -753 140
Planerat underhall -1 348 363 -604 320
El -802 666 =760 347
Uppvarmning -1 813103 -1 755745
Vatten -616 194 -635 095
Sophédmtning -301 622 -304 677
Fastighetsforsakring -132 611 -120 965
Kabel-TV och bredband -373 080 -399 424
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -435 146 -431 250
Summa Driftskostnader -7 486 948 -6 794 936
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink6p -1 099 -7 595
Administrationskostnader -56 548 -35423
Extern revision -76 000 -65 000
Konsultkostnader -12 230 -83 032
Medlemsavgifter -9.450 -9 450
Foreningsverksamhet -18 063 -8 820
Ovriga forvaltningskostnader -54 350 -64 595
Summa Ovriga externa kostnader -227 740 -273 914
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -310 000 -310 000
Ovriga arvoden -30 000 -30 000
Sociala avgifter -102 374 -102 374
Summa Personalkostnader -442 374 -442 374

Foreningen har ingen anstélld personal.
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -6 387 117 -6 387 117

Avskrivningar pa maskiner och inventarier -64 305 -64 305

Summa /'lv— 0{:h noedskrivningar av materiella och immateriella _6 451 422 -6 451 422

anldggningstillgangar

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrakningskonto HSB 1 226 858

Ovriga rinteintiikter och liknande poster 423 9284

Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1648 10 142

2025-01-01 2024-01-01

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rdntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 1an till kreditinstitut -2 440 026 -2 523920

Ovriga rintekostnader -1 047 -720

Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -2 441 073 -2 524 640
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 371 715483 371 715483
Ingaende anskaffningsvirde mark 128 750 000 128 750 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 500 465 483 500 465 483
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -40 472 325 -34 085 208
Arets avskrivningar -6 387 117 -6 387 117
Summa Ackumulerade avskrivningar -46 859 442 -40 472 325
Utgaende redovisat virde 453 606 041 459 993 158
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 238 000 000 240 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 13200 000 14 000 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 68 000 000 82 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 2903 000 3 208 000
Summa 322103 000 339208 000
Stdllda sdikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 83 639 500 83 639 500
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 83 639 500 83 639 500

Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdirden

Ingdende anskaffningsvéirde 889 509 889 509
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 889 509 889 509
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -439 378 -375 073
Arets avskrivningar -64 305 -64 305
Summa Ackumulerade avskrivningar -503 683 -439 378
Utgdende redovisat virde 385 826 450 131

Dokument-1D 09222115557576729568

Signerat US, NG, MF, IL, IB, IA




2025 | ARSREDOVISNING

Brf Silverdals Torg 17 (18)
769615-8570

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3870253 1479 024
Ovriga fordringar 37472 162
Summa Ovriga fordringar 3907 725 1479 186
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring 193 614 132 611
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 152 929 147 992
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 346 543 280 603
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank 28 979 801
Summa Kassa och bank 28 979 801
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Réinta bunden till Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 2,23% 2026-06-28 17 000 000 0
Swedbank 3,40% 2027-03-25 15 000 000 0
Swedbank 3,74% 2026-05-25 27 489 500 0
Swedbank 2,59% 2027-10-25 10 750 000 0
Swedbank 2,31% 2026-05-28 7 694 000 0
77 933 500 0
Langfristig del 77933 500
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 0
Nasta &rs amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 3,05%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 11245 11245
Momsskuld 46 760 8 694
Ovriga kortfristiga skulder 44 012 34 442
Summa Ovriga skulder 102 017 54 381
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 978 963 917 092
Upplupna rantekostnader 245 348 389 817
Upplupna el- och virmekostnader m.m. 493 898 520 812
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1718 209 1827 721

Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgifterna hojdes med 5 % fr.o.m. 2026-01-01.

Arsredovisningens innehall faststilldes av styrelsen 2026-04-28.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med

datum som framgér av dess signering, ldmnats betrdffande denna arsredovisning.

Sollentuna, datum enligt digital signering

Ingela Blomberg
Nils Gamryd
Mattias Fransson
Ingela Lidstrom
Ulrika Svanholm

Min revisionsberéttelse har 1dmnats enligt digital signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
LR Bostadsrittsrevision
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Silverdals Torg

Org.nr 769615-8570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Silverdals Torg for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter for mindre
komplexa féretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar ingen garanti for
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att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en viasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utelamnanden,  felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Silverdals Torg for ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot viasentligt
avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lag om

Dokument-1D 09222115557576729879

Signerat IA

ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM, datum enligt elektronisk signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsriéttsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansridkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella forédndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgdng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade verskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvéirdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
aven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under &rens lopp.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omséttningstillgdngar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgdngar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska é&rliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden 4r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i foreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i &rsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jaimfora bostadsréattsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre én de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstéende ar viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta 4ven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



